A/B Frederik Vedtaegter — Lejlighedssalg via intern venteliste
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Vedtaegter — geldende for andelshavere, der er flyttet ind i AB Frederik efter 10. oktober 2019,
og ogsa geeldende for de andelshavere, der gerne vil afgive deres oprindelige indstillingsret.

Frederiksberg, den 10. oktober 2019

VEDTAGTER FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN FREDERIK
GODTHABSVEJ 11 A - 13 C & SINDSHVILEVEJ 10

MATR. NR. 57 aq, 57 ar og 57 as FREDERIKSBERG

Foreningen er stiftet den 9. maj 1984
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§ 1: NAVN OG HJEMSTED

1.1
Foreningens navn er FREDERIK.

1.2
Foreningens hjemsted er Godthabsvej 11 og 13 samt Sindshvilevej 10, Frederiksberg.

§ 2: FORMAL

2.1
Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 57 aq, 57 ar og 57 as
Frederiksberg.

§ 3: MEDLEMMER

3.1

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar og som beboer el-
ler samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver
tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Ovenstaende vedrgrende beboelse af bolig gaelder kun andelshavere med beboelseslejlighed.

3.2

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person,
som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale bolig-
afgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for
at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
saelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 mane-
der fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 15.

33
Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.
Ovenstdende vedrgrende beboelse af bolig gelder kun andelshavere med beboelseslejlighed

3.4
Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin husstand.
Ovenstdende vedrgrende beboelse af bolig gelder kun andelshavere med beboelseslejlighed

3.5

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end en bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen, dog
if. § 11.

Ovenstaende vedrgrende beboelse af bolig gaelder kun andelshavere med beboelseslejlighed

3.6
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Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der optages som
andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes som bolig for en ejen-
domsfunktionaer eller der er tale om det sidste udlejede lejemal.

§ 4: INDSKUD

4.1
Indskuddet fastszettes pa grundlag af de enkelte lejligheders bruttoetageareal.

4.2

Indskuddet skal betales kontant. Ved optagelse af et nyt medlem skal der udover indskuddet indbetales et
tilleegsbelgb, saledes at indskuddet plus tillaegsbelgbet svarer til den pris, som efter paragraf 14 godkendes for
andel og lejlighed.

§ 5: HAFTELSE

5.1
Medlemmerne hzefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, dog jf. stk. 2.

5.2

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen
i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter medlemmerne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

53
Et fratreedende medlem eller hans bo hafter for den solidariske forpligtelse efter stk. 2, indtil ny godkendt
andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6: ANDEL

6.1

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres kontante indskud. Generalforsamlingen kan
foretage regulering af andelene, safremt den samtidigt med kvalificeret majoritet beslutter at andet end
bruttoetagearealet skal laegges til grund.

6.2

Andelen i foreningens formue kan ikke ggres til genstand for arrest eller eksekution og andelen kan ikke
pantsaettes. Andelen kan ikke beldnes, og der kan ikke gives transport i eventuelt tilgodehavende efter
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i 13-19.

6.3
For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et
nyt, der skal angive, at det nye traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§ 7: BOLIGAFTALE
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7.1

Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmelser om lejlighedens brug mv.
Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig lejekontrakt med de
a&ndringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

§ 8: BOLIGAFGIFT

8.1

Afgiften for brugen af lokaler (boligafgift) fastsaettes af generalforsamlingen, dog saledes at bestyrelsen er
bemyndiget til at forhgje den samlede arlige boligafgift med indtil 15% for samtlige medlemmer, safremt der
efter en generalforsamlingsfastsaettelse konstateres veesentlige udgiftskraevende forhold.

8.2

Boligafgiften pa beboelseslejligheder fordeles som udgangspunkt i forhold til de enkelte lejligheders
bruttoetageareal. Boligafgift for erhvervsandele betales pr m2

i forhold til fordelingstal, der er fastsat individuelt i oprindelig boligaftale for hver enkelt erhvervsandel.

§ 9: VEDLIGEHOLDELSE

9.1

Som hovedregel gelder, at al vedligeholdelse inden i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra
vedligeholdelse af feelles forsyningsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og kekkendgre samt vinduer.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til lejligheden, sasom for eksempel udskiftning af gulve. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelser, som skyldes slid og aelde. | "Vedligeholdelsesstandard for boliglejemal" er der som tillaeg til
ovenstaende specificeret hvorledes vedligeholdelsen af bygningsdelene i lejlighederne deles mellem
andelshaveren og foreningen.

9.2

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor naermer fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel, jvf. paragraf 21.

§ 10: FORANDRINGER

10.1

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Forandringer skal udfgres
handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige
forskrifter.

10.2

Enhver forandring skal, inden den bringes til udfgrelse, godkendes af bestyrelsen, men bestyrelsen er ikke
ansvarlig for anmeldte forandringers forsvarlighed og lovlighed. | tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter
byggelovgivningen, skal byggetilladelse desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkszettes.

§ 11: FREMLEJE

111
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En andelshaver kan kun fremleje eller -lane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives,
nar en andelshaver af saerlige grunde ma fraflytte sin lejlighed for en periode pa max 2 ar. Bestyrelsen skal
endvidere godkende fremlejetageren. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andels-
haveren bebo boligen minimum seks maneder, fgr ny fremleje kan godkendes. Det er ikke tilladt at leje sin
andelslejlighed helt eller delvist ud for at drive noget, der minder om hoteldrift/erhverv igennem diverse
boligportaler.

11.2
Fremleje eller -lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelse.

11.3
Tilladelse til fremleje udover 2 ar kan under szerlige omstaendigheder gives af bestyrelsen ved ansggning herom.

§ 12: HUSORDEN

12.1
Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsaette regler for husorden, husdyrhold
mv.

§ 13: OVERTAGELSE

13.1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er denne berettiget til at overdrage sin andel til en anden,
der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i beboelseslejligheden eller overtager erhvervslej-
ligheden. Ved overdragelse af beboelseslejligheder skal reglerne § 13 stk. 2 fglges.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gi-
ves

13.2
Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende raekkefglge:

13.2.1

Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt fraflytningen sker i forbindelse med bytning af bolig, el-
ler andelshaveren indstiller en naertstaende, der i forvejen bebor lejligheden, eller en person med
hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- og ned- stigende linje, herunder sgskende,

13.2.2

Andelshavere opskrevet pa foreningens interne venteliste. Alle andelshavere har mulighed for at skrive sig
op pa den interne venteliste. Den, der er indtegnet f@rst pa ventelisten, gar forud for de senere indteg-
nede. Fortrinsretten til at erhverve en andelsbolig ved intern flytning er betinget af, at den fortrinsberetti-
gede andelshavers andelsbolig friggres, saledes at denne andelsbolig fgrst tilbydes til de indtegnede pa
den interne venteliste. Undtagelsen er par 13.3. Er ingen pa den interne venteliste interesseret i at kgbe
andelslejligheden, har andelshaveren lov til at seette den til salg jf. 13.2.3,

13.2.3
Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

13.3
Safremt en andelshaver via den interne venteliste erhverver en anden andelslejlighed med henblik pa at
sammenlagge to lejligheder, har andelshaveren ret til at beholde sin nuvarende andel. Den endelige
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sammenlagning skal finde sted inden for 6 maneder efter overtagelsen. Lykkes sammenlaegningen ikke,
skal en af lejlighederne fgrst saettes til salg til de indtegnede pa den interne venteliste. Er ingen pa den
interne venteliste interesseret i at kgbe andelslejligheden, har andelshaveren lov til at saette den til salg jf.
13.2.3.

§ 14: PRIS

14.1
Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og
hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

14.1.1

Vardien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa den seneste arlige
generalforsamling med tillaeg af den prisstigning, som generalforsamlingen har godkendt for tiden indtil naeste
generalforsamling.

Ved opggrelsen af foreningens formue ansaettes ejendommen ved generalforsamlingsbeslutning til en af
felgende 3 veerdier:

14.1.1.a
Anskaffelsesprisen,

14.1.1.b
Handelsvaerdien som udlejningsejendom under forudsaetning af at kgber overtager de indestaende
prioriteter og betaler den resterende kgbesum kontant,

14.1.1.c

Ejendomsvaerdien ved seneste almindelige vurdering eller arsomvurdering med tillaeg af vaerdien af
forbedringer, der er udfgrt pa ejendommen efter vurderingen og med et procenttilleeg til
ejendomsveaerdien for den veerdistigning, der har fundet sted siden vurderingen. Procenttilleegget
fastsaettes af boligministeren pa grundlag af udviklingen i veerdiansaettelserne ved de 2 seneste
almindelige vurderinger og under hensyn til den forventede videreudvikling i priserne pa
udlejningsejendomme.

Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selv om der lovligt kunne have veeret fastsat en
hgjere pris.

14.1.2
Veerdien af forbedringer i lejligheden ansat til anskaffelsesprisen, med fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa
grund af alder og slitage.

14.1.3
Veardien af inventar fastszettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage. Bortset fra inventar, der
er seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden, skal kpber dog frit kunne naegte at overtage inventar.

14.1.4
Safremt lejlighedens vedligeholdelsestilstand er ussedvanlig mangelfuld, kan bestyrelsen beregne et
prisnedslag under hensyntagen hertil.

14.1.5
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Veerdien af erhvervsvirksomhed, herunder goodwill, driftsmidler, varelager og lign, der ssedvanligt indgar i
overdragelse af en erhvervsvirksomhed.

14.2
Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre sker pa grundlag af en opggrelse udarbejdet af den
fraflyttede andelshaver.

14.3

Safremt den fraflyttede andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedringer,
inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsestilstand, vurderes
disse ved syn og skgn foretaget af en arkitekt udpeget af Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation.
Skgnsmanden skal ved besigtigelsen af lejlighed indkalde bade den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.

Skgnsmandens vurdering er bindende for savel andelshaver som bestyrelsen. Skgnsmanden fastsaetter selv sit
honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den
fraflyttede andelshaver og foreningen eller eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage
hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

§ 15: FREMGANGSMADE

15.1

Mellem saelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning og
godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal kgber have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter, seneste arsregnskab og budget samt en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og Igsgre, samt eventuelt pristilleeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand og eventuel erhvervsvirksomhed. Kgber skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt
gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastszettelse og om straf.

15.2
Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsesaftalen skal
oprettes pa en standardformular.

15.3

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender
udbetaler resten til den fraflyttede andelshaver. Ved afregning er foreningen berettiget til at anvende
provenuet til indfrielse af et eventuelt garanteret lan, sdledes at garantien kan frigives.

154

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttede andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til
sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Bestyrelsen
kan til deekning af udgifter i forbindelse med udbedring af skjulte fejl og mangler tilbageholde op til 3 % af
overdragelsessummen i 1 maned.

15.5

Snarest muligt efter kgberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen gennemga lejligheden for
at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og
Igsere, der er overtaget i forbindelse med lejligheden, bortset fra aktiver, der er overdraget i forbindelse med
overdragelse af erhvervsvirksomhed, jvf. § 14, stk. 1.5.
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Safremt kgber forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt,
tilbageholde et belgb ved afregningen til seelgeren, sdledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller
forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

§ 16: GARANTI FOR LAN

16.1
Erhververen af en beboelseslejlighed kan forlange, at foreningen over for et pengeinstitut yder garanti for et
lan til delvis finansiering af overdragelsessummen.

16.2
Vilkar for garantien fglger de i lovgivningen til enhver tid geeldende regler.

16.3
Lanets forrentning ma ikke overstige pengeinstituttets saedvanlige rente pa boliglan.

16.4

Safremt 1an optages for et stgrre belgb, end der efter stk. 2 kan garanteres for, skal garantien forstas som
begraenset til en sa stor del af den til enhver tid veerende restgaeld inklusiv renter m.v., som svarer til det
oprindelige garantibelgbs andel af lanets oprindelige hovedstol.

16.5

| tilfeelde af at lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om
restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en
angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet
til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan
bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med
reglerne i § 21 om eksklusion.

16.6

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen pa salg af
lejligheden er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter at skriftlig underretning om restancen er givet.
Garantien kan kun ggres geeldende for det belpb, som restgeelden efter laneaftalen skulle udggre, da
underretning om restancen blev givet med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tillaeg af rente af de
naevnte belgb.

§17

17.1

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i sit sted, eller
er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og lejlighed og de vilkar, overdragelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted, som anfgrt i § 15.

§ 18: DPDSFALD

18.1

| tilfeelde af at en andelshaver med brugsret til en beboelseslejlighed afgar ved dgden, skal den pagaeldendes
eventuelle aegtefelle vaere berettiget til at fortsesette medlemskab og beboelse af lejligheden. Hvis der ikke
efterlades aegtefzelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives fortrinsret fgrst til personer, som
indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde i mindst tre maneder, og dernaest til personer,
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der var beslagtede med den afdgde andelshaver i lige op- og nedstigende linje, samt til personer, som af den
afdgde andelshaver overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dgd.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal
godkendes.

18.2
| tilfeelde af at en andelshaver med brugsret til en erhvervslejlighed afgar ved dgden, skal dgdsboet veere
berettiget til at afhaende andel og lejlighed efter reglerne i § 13.

18.3

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder naest efter
3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb
afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 19: SAMLIVSOPHAVELSE

19.1

Ved ophavelse af samliv mellem zegtefeller ligesom ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at
fortseette medlemsskab og beboelse af lejligheden.

§ 20: OPSIGELSE

20.1
Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene
udtraede efter reglerne i § 13-19 om overfgrsel af andelen.

§ 21: EKSKLUSION

21.1

Safremt et medlem ikke betaler et eventuelt resterende indskud eller kommer i restance med boligafgift eller
andre ydelser, som skal erlaegges sammen med denne, eller groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, savel
som hvis et medlem optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
medlemmer, eller i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller safremt et medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet, kan det pagaldende medlem ekskluderes af foreningen, og
brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen.

21.2
Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og der forholdes som
bestemti § 17.

§ 22: GENERALFORSAMLING

22.2
Den ordingere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende
dagsorden:
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[y

. Valg af dirigent & referent.

. Bestyrelsens beretning

. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskab.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning og eventuel

endring af boligafgiften.

Forslag

Valg af administrator og revisor.

Valg til bestyrelsen

Eventuelt

W N

© NowWm

22.3
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrelsesmedlemmer eller
1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 23: INDKALDELSE MV

23.1
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzere generalforsamlinger
om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

23.2
Forslag, som g@nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i hande senest 8 dage fgr
generalforsamlingen.

23.3

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med,
at det kommer til behandling.

23.4

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver andelshaver og
dennes aegtefaelle eller en myndig nzertstaende, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren.
Administrator (hvis en sadan er valgt) og revisor har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

235

Hver andelshaver giver een stemme uanset andelens stgrrelse, dog kan andelshavere, der besidder flere
andele, kun afgive een stemme. Andelshaverne kan give fuldmagt til at mgde og stemme for sig. Fuldmagten
skal veere skriftlig og er kun geeldende for den bestemt angivne generalforsamling.

§ 24: FLERTAL

24.1

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vedtaegtseendring,
salg af fast ejendom eller foreningens opl@sning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere
tilstede.

24.2
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Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem andele, om
regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerkszettelsesarbejder, hvis finansiering
kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst
2/3 af medlemmerne er tilstede og med mindst 2/3 flertal.

Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med
mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange, der er mgdt.

24.3
Z&ndring af vedtaegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelshaverne haefter
solidarisk.

24.4

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal pa mindst 3/4
af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa generalforsamlingen, men
er et flertal pa mindst 3/4 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset hvor mange, der er mgdt.

§ 25: DIRIGENT MV

25.1
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent. Protokollatet underskrives af dirigenten og
formanden.

§ 26: BESTYRELSE

26.1
Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger.

§ 27: BESTYRELSESMEDLEMMER

27.1

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Generalforsamlingen vaelger
desuden en eller to suppleanter. Formanden veelges separat. Bestyrelsesmedlemmer vzlges separat.
Suppleanter veelges separat. Den enkelte andelshaver har samme antal stemmer som ledige poster til
bestyrelse/suppleanter.

27.2

Som bestyrelsesmedlem og — suppleant kan vaelges andelshavere, disses segtefaeller/samlever samt myndige
neertstdende, safremt de bebor en lejlighed sammen med en andelshaver. Som bestyrelsesmedlem eller —
suppleant kan kun veelges en person fra samme husstand.

27.3
Bestyrelsesmedlemmer og formand veelges for 2 ar ad gangen.
Bestyrelsessuppleanter vaelges for et ar ad gangen.

27.4
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Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil
naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre
end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt, sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

27.5
Bestyrelsen konstituerer sig selv med naestformand.

27.6

Hvis formanden vaelger at traede tilbage eller fraflytter foreningen midt i en valgperiode kan bestyrelsen
konstituere sig selv indtil naest kommende ordinsere generalforsamling. En evt. fratradt formand kan forsaette
i den samme funktion, som den ny konstituerede formand bestred.

§ 28: M@DER

28.1
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som han er
beslagtet eller besvoret med eller har lignende tilknytning til, kan have szerinteresser i sagens afggrelse.

28.2
Bestyrelsen skriver protokollat for hvert bestyrelsesmgde. Protokollaterne underskrives pa naeste
bestyrelsesmgde af de tilstedeveerende medlemmer.

28.3
| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 29: TEGNINGSRET

29.1
Foreningen tegnes af formanden eller naestformanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 30: ADMINISTRATION

30.1

Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske og
juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen traeffer
naermere aftale med administrator om hans opgave og befgjelser.

30.2

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration, og reglerne i narvaerende § stk. 3-6 finder da anvendelse. Safremt bestyrelsen finder det
ngdvendigt, kan den veaelge en administrator.

30.3

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden skal foreningens midler indsaettes pa saerskilt konto i et
pengeinstitut, pa hvilken konto der kun skal kunne foretages havning ved underskrift af 3
bestyrelsesmedlemmer.

30.4
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Alle indbetalinger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til naevnte konto, ligesom ogsd modtagne
checks og postanvisninger skal indsaettes direkte pa kontoen.

30.5

Bestyrelsen veelger en regnskabsfgrer, der er ansvarlig for foreningens bogholderi. Alle bogfgringsbilag
attesters af regnskabsfgreren og forsynes med underbilagog udover formanden, skal ogsa 2 andre
bestyrelsesmedlemmer attestere bilagene. Kassekladde skal fgres dagligt, og bogfgring mindst een gang
ugentlig.

30.6
Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen tegner foreningen en
kautionsforsikring med en daekningssum svarende til mindst 1/4 ars indtaegter for foreningen.

§ 31: REGNSKAB

31.1
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret fglger kalenderaret.

31.2

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de priser og prisstigninger
pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jvf. §
14. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

§ 32: REVISION

321
Generalforsamlingen veelger enten en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor fgrer revisionsprotokol.

§33

33.1
Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidigt med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§ 34: OPL@SNING

34.1
Oplgsning ved likvidation forestas af likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

34.2
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mellem de til den
tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles bruttoareals stgrrelse.
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Saledes vedtaget pa foreningens ekstra ordinzere generalforsamling, den 10. oktober 2019

Frederiksberg, den 29. oktober 2019

te g

Ole Krogh Bertelsen Mikael Christensen
Dirigent Referent

/ . As M/
\)IMStergaard lw RIW/I/\Iymark \J

Formand

‘Nanna Engberg
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