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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrators pategning:

Arsrapporten for 2017 indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgben| 3. februar 2018

Mikael Christensen

Bestyrelsens pategning:
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Andelsboligforeningen Frederik.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-
virksomheder samt foreningens vedtsegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens akfiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behzeftet med ejendomsforbehold udover de i
arsrapporten anferte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigeiser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil dato indtruffet -

ekstraordingere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vassentlig betydning for bedgmmelsen
af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Frederik.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Frederik for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter resultatopgereise, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtzegter.

Det er vor opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11 og §6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfprt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’S Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedregrende revisionen

Andelsboligforeningen Frederik har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 medtaget det af generalforsamlingen godkendte
resultatbudget for 1. januar - 31. december 2017. Resultatbudgettet har, som det fremgar af
arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11, og
§6 , stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvar dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gpre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél for at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlige fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at angive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors pategning

Som led i en revision, der udfagres i overenstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglig vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passsende, samt om de regnskabsmeaessige skan og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsen udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikk r tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Holte, den 16. februar 2018
Ro's Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

e e

registreret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse A-virksomheder samt foreningens vedtaegter.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:

Resultatopgorelsen:

Boligafgift:
Indteegtsfares i det regnskabsar den vedrarer uanset betalingstidspunktet

Gvrige indtzegter og udgifter:
@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indteegtsfares respektive
udgiftsfares i resultatopggreisen.

Balancen:

Anlagsaktiver:
Ejendommen er optaget til kontantvaerdi i henhold til offentlig vurdering af 1. oktober 2016. Der
afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til
imadegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtsegter og udgifter
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Prioritetsgaeld:
Prioritetsgaeld er optaget til kursvaerdi pa balancedagen.

Hensatte forpligtelser:
Der hensaettes i henhold til generalforsamlingsbeslutning til fremtidig sterre vedligeholdelse.
Henszettelserne er opfart under hensatte forpligtigelser i balancen.

Tilstandsrapport/vedligeholdelsesplan:
Der er udarbejdet tilstandsrapport i juni 2013 af Topdahl.



Resultatopgerelse for perioden

1. januar - 31. december

2017

Note Budget

{ef revideret)

2.656.000
53.000
6.000

2.000
2.717.000

1.198.000
-757.000

313.000

160.000

100.000

50.000

64.000

108.000

1 70.000
597.000

15.000

88.000

8.000

17.000

2 11.000
9.000

3.000

12.000

9.000

6.000

15.000
2.097.000

620.000

1.378.000
-758.000
0

620.000

INDTAGTER:
Boligafgift
Erhvervsleje
Diverse indteegter
Renteindtzagter

Indteegter i alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter

Heraf offentlig statte

Grundskyld og dagrenovation

El- og vandforbrug

Forsikringer

Viceveaert

Trappevask og vinduespolering
Gardlauget "Hvil Godt"

Reparation og vedligeholdelse
Henlaeggelse til senere vedligehold
Arbejdsweekends, netto
Administrationshonorar
Administrationsudstyr

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Konterhold, porto og gebyrer

. Telefon, internet

Made- og foreningsomkostninger
ABF kontingent

Blomster og gaver

Gardfest

Udgifter i alt

Driftsresultat

Resultatdisponering
Afdrag pa prioritetsgasld
Heraf offentlig statte
Overfart resultat

Disponeret i alt

2017 2016
Regnskab Regnskab

2.643.532 2.620.308
52.860 52.080
4.000 7.170
2.231 2.635
2.702.623 2.682.193
1.198.368 1.235.615
~754.529 -794.425
300.416 305.161
154,047 140.168
99.121 97.660
39.470 47.757
46.611 66.163
54,222 108.444
91.854 89.597
597.000 591.000
15.750 11.380
88.000 87.000
18.685 8.342
16.509 16.509
5.000 17.051
6.932 7.467
3.000 3.000
11.312 9.929
9.162 8.256
5.646 - 5.150
8.419 0
2.014.995 2.061.224
687.628 620.969
1.378.361 1.370.136
-756.988 -752.471
66.255 3.304
687.628 620.969




Balance pr. 31. december

Note

Aktiver

Ejendommens veerdikonto:
Saldo 1. januar
- nedskrivning til kontant ejendomsvaerdi

Ejendommens vaerdi

(Offentlig kontantveerdi pr. 1/10 2016, kr. 8§3.000.000)

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavende moms
Forudbetalte omkostninger
Tilgodehavende boligafgift

Tilgodehavender

Danske Bank, erhvervsgiro
Danske Bank, erhvervskonto

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2017 2016
kr. kr.

83.000.000 83.000.000
0 0
83.000.000 83.000.000
83.000.000 83.000.000
0 17.270
10.000 17.582
0 4.500
10.000 39.352
16.611 175.800
2.243.114 886.237
2.259.725 1.062.037
2.269.725 1.101.389
85.269.725 84.101.389




Balance pr. 31. december

Passiver
2017 2016
Note kr. kr.
3 Egenkapital for hensaettelser _65.201.926 64.631.333
4  Hensaettelser i gvrigt 905.192 369.315
Hensattelser i alt 905.192 369.315
Egenkapital incl . hensattelser 66.107.118 65.000.648
5 Prioritetsgeeld 18.419.245 18.923.584
Lan & Spar 526.442 0
Antenneregnskab:
Saldo 1. januar 23
Indgéet a' contobidrag 93.396
-Afholdte udgifter -93.471 -52 23
lgangvaesrende handler 5.000 6.630
Deposita 14.100 14.100
Varmeregnskab 2016/2017:
Indgaet a'conto bidrag 251.040 :
- afholdte udgifter -178.673 72.367 78.720
Internetregnskab:
Saldo 1. januar 4.938
Indgéet a'conto bidrag 16.200
-udgifter NIAnet m.m. -15.902 5.236 4.938
Skyldig moms 68.892 0
Skyldige omkostninger 51.377 72.746
Galdsforpligtelser i alt 19.162.607 19.100.741
Passiver i alt 85.269.725 84.101.389

Sikkerhedsstillelse og panthaeftelse
Forsikringsforhold

Beregning af andelsvaerdi
Eventualforpligtelser -

o w -~



Noter

Note 1 - Reparation og vedligeholdelse:
Maler, rep. efter vandskade

Nagler

Smaanskaffelser

Murer, rep. facade i gard

VVS

Arbejdsweekend

Elektriker, rep. bagtrappe lys
Teetningsband til vindue
Fugtundersagelse

Note 2 - Andre honorarer:
Administrator, varmelaug

Note 3 - Egenkapital:
Andelskapital:
Saldo 1. januar

Opskrivningsfond, ejendom:
Saldo 1. januar

Kursreguleringsfond, prioritetsgzeld:
Saldo 1. januar
Arets kursregulering

Almindelig reservefond:
Saldo 1. januar

Arets afdrag, netto

- indeksregulering

2017
kr.

3.500
5.535
15.491
4.107
40.068
2.841
13.561
4.638
2.113

91.854

5.000

5.000

1.182.409

1.182.409

59.908.549

50.908.549

-6.947.246
-44.470

-6.991.716

8.674.645
621.373
-72.565

0.223.453




Noter
2017
kr.
Note 3 - Egenkapital (fortsat):
Tab- og vindingskonto:
Salde 1. januar 1.812.976
Arets resultat 66.255
1.879.231
Egenkapital for hensattelser 65.201.926
Note 4 - Hensattelser
Salde 1. januar 369.315
Hensat i regnskabsaret 597.000
966.315
- forbrugt i regnskabsaret:
Dor til altan 9.563
Rer til varmtvandsbheholder 16.332
Ny vandpumpe 6.426
Afsyring og rensning af varmebeholder 28.802 61.123
Hensattelser i alt 905.192
Note 5 - Prioritetsgaeld:
Indeks- Restgaeid Kursveerdi
Papirnavn Renter Afdrag regulering pr. 31/12-17  pr. 31/12 -17
NYK, 2042 - 2,5% 359.576 381.681 44.641 7.030.752 11.500.398
Offentlig stette -359.576 -381.681 -44.641  -7.030.752 -11.500.398
NYK, 2042 - 2,5% 506.962 538.865 63.025 9.926.177 16.225.868
Offentlig stette -122.058 0 0 0 0
NYK, 2043 - 2,5% 261.712 357.599 41.352 6.507.974 9.528.694
Offentlig staette -261.712 -357.599 -41.352  -6.507.974 -9.528.694
NYK, 2043 - 2,5% 60.063 82.508 9.540 1.501.352 2193.377
Offentlig statte -1.128 0 0 0 0
NYK, 2043 - 2,5% 10.061 17.708 2.154 340.038 466.818
Offentlig statte -10.061 -17.708 -2.154 -340.038 -466.818
443.839 621.373 72.565 11.427.529 18.419.245
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Noter

Note 6 - Sikkerhedsstillelse 0g panthceftelse:
Der er tinglyst pantstiftende indeksreguleret ejerpantebrev stort kr. 50.000 til sikkerhed for
faelles fiernvarmeforsyning.

Ejerpantebrev kr. 33.000.000 henligger ubenyttet i foreningen.

Note 7 - Forsikringsforhold:
Foreningens ejendom er for regnskabsaret forsikret i Topdanmark. Der henvises tii
forsikringsoversigten hos administrator.

Foreningen har endvidere tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med daekningssum pr.
forsikringsskade kr. 500.000 og en selvrisiko pa max kr.5.628.

Note 8 - Beregning af andelsvardi:
Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra ¢ i lov om andelsboligforeninger.

Egenkapital far henseettelser ifslge balancen 65.201.926

Andelskapital 1.182.409

Areal 3.588

Andelskronens vaerdi 65.201.926 55,14
1.182.409

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2016 opgjort i henhold til litra c, blev pa
generalforsamlingen fastsat til 54,66.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi pr. 31. december 2017, geeldende indtil naeste
arlige generalforsamling, fastsaettes til 55,14.

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2017, opgjort i henhold il litra ¢, kan maksimalt
fastsasttes til 55,14.
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Noter

Note 9 - Eventualforpligtelser:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 28. november 2001 om, at andelsbolig-
foreninger skal beskattes ved ophgr af erhvervsmaessig virksomhed. Opharsbeskatningen vil
omfatte avancen pa samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj
1994,

Pr. statusdagen har foreningen 1 usolgt erhvervslejemal og den erhvervsmaessige
virksomhed bestar hermed fortsat. :

@Dstre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastslaet, hvordan ejendomsavancen skal be-
- regnes og hvor stor en del af denne, der skal beskattes. Det er herefter muligt at beregne en
eventuel skat ved ophar af erhvervsmaessig virksomhed.

Der er p.t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994/
usolgte lejemal, idet foreningen ikke paregner ophgarsbeskatning (ej saelger sidste lejemal);
dersom den eventuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidste lejemal szelges), vil dette pa-
virke foreningens egenkapital og eventuelt andelsvaerdiberegningen.



Andelsboligforeningen Frederik

CVR-nr. 7578 8118

Opgoerelse af den skattepligtige indkomst for skattearet 2017

Erhvervsmaessige indtaegter:
Lejeindtaegt, ikke-medlemmer

Erhvervsmassige indtaegter i alt

Fellesudgifter:

Faellesudgifter ifelge resultatopgarelsen

+ afholdte udgifter over vedligeholdelseskonto
- 75% af repreesentation

- renteindteegter

- henlaeggelse til senere vedligeholdelse

- ABF kontingent

Erhvervsmaessige udgifter:
Andel i feellesudgifter:

1.463.490 x 52.860

2.643.532

Skattepligtig indkomst for underskudsfremfersel

-underskudsfremfarsel
Skattepligtig indkomst

Heraf skat 22%

kr.

52.860

52.860
2.014.995
61.123
4,235
2.231
597.000
9.162
1.463.480

29.264

23.596

-8.665

13.931

3.065



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

Til bestyrelsen i Andelsboligen Frederik

Vi har efter aftale udfert review af opgerelsen af den skattepligtige indkomst for Andelsbolig-
foreningen Frederik for indkomstaret 2017. Opgerelsen af den skattepligtige indkomst er
udarbejdet pa grundlag af foreningens arsregnskab for 2017, som vi har revideret og forsynet
med revisionspategning uden forbehold eller supplerende oplysninger.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for opgarelsen af den skattepligtige indkomst. Vores an-
svar er pa grundlag af vores review at udtrykke en konklusion om opgearelsen af den skatteplig-
tige indkomst.

Det udfarte review

Vi har udfert vores review i overensstemmeise med ISRE 2410 DK, som finder anvendelse
ved review af andre historiske finansielle oplysninger udfert af foreningens uafhangige revisor
og yderligere krav ifslge dansk revisorlovgivning. Et review af opgerelsen af den
skattemeessige indkomst omfatter forespargsler til primaert personer med ansvar for gkonomi
og regnskabsaflaaeggelse samt udferelse af analytiske handlinger og andre reviewhandlinger.
Omfanget af et review er betydeligt mindre end en revision udfert i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning og giver
derfor ikke sikkerhed for, at vi bliver bekendt med alle betydelige forhold, som kunne
afdeekkes ved en revision. Et review kan saledes ikke sikre, at alle ngdvendige reguleringer er
foretaget ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst, ligesom det ikke er muligt at afgere,
om skattemyndighederne vil anlaegge en anden vurdering af de udevede sken. Vi har ikke
udfert revision og udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om opgerelsen af den
skattepligtige indkomst.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at kon-
kludere, at opgerelsen af den skattepligtige indkomst ikke i al vaesentlighed er udarbejdet i
overensstemmelse med god regnskabsskik og geeldende skattelovgivning.

Holte, den 16. februar 2018
Ro's Revision
Reqistreret Revisinnsannartsselskab

registreret revisor
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Revisionsprotokollat pr. 31. december 2017

Andelsboligforeningen Frederik

Som generalforsamlingsvalgt revisorer for Andelsboligforeningen Frederik har vi afsluttet
revisionen af foreningens arsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Aréregnskabet, der udviser et driftsresultat pa kr. 687.628, har vi forsynet med péategning
uden forbehold.

Konklusion pa den udferte revision
Revisionen af arsregnskabet har ikke givet anledning til kritiske bemaerkninger.

Vi har forsynet arsregnskabet med fglgende revisionspategning:

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Frederik for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopggreise, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8§, samt
foreningens vedtaegter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11 og §6, stk. 2 og 8, samt
foreningens vedtaagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhasngige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’S Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrprende revisionen

Andelsboligforeningen Frederik har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 medtaget det af generalforsamlingen
godkendte resultatbudget for 1. januar - 31. december 2017. Resultatbudgettet har, som det
fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.



67
Revisionsprotokollat pr. 31. december 2017

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andeisboiiglovens §5, stk. 11,
og §6 , stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsasette driften; at oplyse om forhold vedrazrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaasentlige fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at angive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overenstemmelse med intemnationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglig vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passsende, samt om de regnskabsmazssige sken og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsen udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteopiysningeme, samt om arsregsnakbet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Revisionens formal

Revisionens formal er at undersgge, om den af andelsboligforeningen aflagte arsregnskab
er udarbejdet i overensstemmelse med lovgivningens samt vedtzegternes regnskabsbe-
stemmelser, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens resultat-
opgerelse, balance og noter.

Revisionens udferelse

Revisionen af arsregnskabet er udfert i overensstemmelse med internationale revisions-
standarder og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at ars-
regnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation og har primeert omfattet vaesentlige
regnskabsposter og omrader, hvor der er risiko for veesentlige fejl, herunder foretagne
regnskabsmaessige skgn.

Revisionen er udfgrt ved stikprgver med henblik pa at efterprave, hvorvidt arsregnskabets
oplysninger og belgbsangivelser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af
bogholderiposteringer og dokumentation herfor.
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Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede arsregnskab
opfylder lovgivningens og vedtasgternes regnskabsbestemmelser. | forbindelse hermed har
vi vurderet den valgte regnskabspraksis, bestyrelsens regnskabsmaessige sken samt
bestyrelsens afgivne oplysninger i @vrigt.

Revisionen har blandt andet omtattet en analyse af resultatopgerelsens poster samt en
sammenligning af resultatopgerelsen med tidligere ars resultatopgerelser. Ved gennem-
gangen af balancen har vi overbevist os om de opferte aktivers tilhersforhold til foreningen,
om deres tilstedevaerelse samt om deres forsvarlige veerdiansaettelse. Vi har paset, at de
forpligtelser, der os bekendt pahviler foreningen, er rigtigt udtrykt i arsregnskabet. Vi har
endvidere paset, at almindelig anerkendt regnskabspraksis er fulgt, samt at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stiling samt af
resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret. :

I overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi revideret begivenheder
indtruffet efter regnskabsarets udlgb. Formalet med revisionsarbejdet pa dette omrade er at
kontrollere, om vaesentlige begivenheder efter regnskabsarets udlgb er kommet til udtryk
enten i selve regnskabsposterne eller i form af oplysninger i noter til arsregnskabet.

Der er ikke foretaget uanmeldt beholdningseftersyn i arets lagb. Idet alle transaktioner
foretages via konto i pengeinstitut og karakteren af de avrige revisionshandlinger, som vi har
udfert, er det vor opfattelse, at et uanmeldt beholdningseftersyn ikke vil bibringe yderligere
revisionsmaessig overbevisning og dokumentation.
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Forretningsgange og intern kontrol

Som fglge af at vor revision er baseret pa stikprevevis bilagskontrol (substansrevision), har
vi kun i begraenset omfang gennemgaet foreningens registreringssystemer og interne
kontroller.

Revisionen har ikke omfattet saerlige undersegelser med henblik pa afslgring af besvigelser.
Konstaterer vi under vor revision uregelmaessigheder, vil vi udvide revisionen med henblik
pa at afklare arsagen til de fundne uregelmaessigheder.

Vi har ikke i forbindelse med vor revision af arsregnskabet afdaskket uregelmaessigheder,
men som anfart kan vi ikke give sikkerhed for, at uregelmzessigheder ikke forekommer.

Kommentarer til arsregnskabet
BALANCEN

Ejendommens vardikonto, kr. 83.000.000:

Ejendommen er optaget til kontantvaerdi i henhold til offentlig vurdering af 1. oktober 2016,
Der afskrives ikke pa ejendommen.

Vi har kontrolleret de pa ejendommen tinglyste panthaeftelser samt ejerforhold.

Skyldige omkostninger kr. 51.377:

Kr.
El- og vandudgift, december 17.000
Revision 17.000
Skyldig A-skat 6.279
Udlzeg bestyrelse og administration 6.754
Trappevask & vinduespolering 4.344
51.377

@vrige arbejdsopgaver
| forbindelse med revisionen af arsregnskabet har vi bistaet foreningen med udarbejdelse af
arsregnskabet.
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Vi har assisteret med opgorelse af den skattepligtige indkomst.

Endvidere har vi ydet assistance med opgerelsen af andelsvaerdien.

---00000---

I henhold til lov om godkendte revisorer og revisionsvirksomheder skal vi oplyse,

at  vi opfylder lovgivningens krav til revisors uafhaengighed,

at  vi under vor revision har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Holte, den 16. februar 2018
Ro's Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

)
registreret revisor

Forelagt bestyrelsen den 16. februar 2018

Ole Krogh Bertelsen



