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1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslar Mikael Christensen som dirigent og referent.

| foreningen er der 49 andelshavere og vedtaegternes § 24,1, kraever et fremmgde pa mindst 1/5,
hvilket er lig med 10, for at vaere beslutningsdygtig.

Foreningens bestyrelsesformand, Vivi Vestergaard, bgd velkommen til alle og foreslog Mikael
Christensen som dirigent og referent.

Han blev valgt til begge dele.

| foreningen er der 49 andelshavere, heraf var der fremmgdt 22, hvoraf 3 var ved fuldmagt. Di-
rigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt 14 dage i forvejen, og at
dagsordenen var i overensstemmelse med vedtaegterne.

Derudover kunne dirigenten konstatere, at der var andelshavere nok pa generalforsamlingen
til, at den var beslutningsdygtig, da vedtaegterne kraever mindst 1/5 fremmgdte, hvilket er lig
med 10, § 24.1 i foreningens vedtaegter.

2. Bestyrelsens beretning 2021
Velkommen til disse nye andelshavere:

e Frederik Romedahl Poulsen

e Ozan Yalcinkaya

e Henrik Robert Wichmann Larsen
e Johanne Bille

e Wanna Shine Happiness aps

e Per Berner Terjesen

e Konstantinos Ntafalias

e Mathias Baltzersen

Bygningstilstand og vedligeholdelse
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- Foreningens gamle dgrtelefonanlaeg fungerede ikke optimalt, da det for tit matte repare-
res. To tilbud blev indhentet, og det billigste pa 119.375 kr. accepteret. Telefonmodellen
var den samme. | november 2021 blev alle dgrtelefoner udskiftet. Eller i hvert fald i de
lejligheder, hvor firmaet havde adgang. 9 lejligheder reagerede ikke pa opslagene i op-
gangene mht. at kontakte vicevaerten for udlan af nggle, hvis man ikke selv var hjemme,
og de var heller ikke hjemme pa de oplyste dage. Det var derfor ngdvendigt at ivaerkszette
en opsamlingsrunde med telefonfirmaet. Det medfgrte, at foreningen modtog en ekstra-
regning pa 1800 kr. pr. lejlighed de 9 steder.

Bestyrelsen har besluttet, at fremover ved stgrre feelles arbejder i foreningen vil de andels-
havere, der ikke har reageret pd opslag/mails og ikke er hiemme, ndr hdndvaerkerne kom-
mer, fremover selv skulle betale for genbesgg af de respektive firmaer.

| forbindelse med de nye dgrtelefoner blev der monteret nyt ringe- og navnepanel ved
hoveddgrene. For at sikre at disse paneler forbliver paene og ensartede star vicevaerten
fremover for at indkgbe nye navneskilte, der passer til telefonen, hos skilteforhandleren.
Prisen pr. skilt er (januar 2022) 125 kr. inkl. porto og moms.

Bestyrelsen har besluttet, at nar navneskiltet skal udskiftes ved et decideret salg/keb, sa
betaler foreningen for det nye navneskilt. Men nar det handler om, at der skal andres i
navneskiltet, fordi en andelshaver far en lejer/fremlejer, eller en kaereste eller andre flyt-
ter ind/ud, skal andelshaveren selv betale for udgiften til et nyt navneskilt.

- Der har veeret serviceeftersyn af foreningens varmtvandsanlaeg, hvor alt var i orden med
anlaegget pa Godthabsvej, mens der blev konstateret fejl pa anlaegget pa Sindshvileve;.
Det har tidligere veeret repareret, sa nu blev udskiftning anbefalet. Tiloud modtaget fra
Frederiksberg Forsyning pa udskiftning af to beholdere: 58.000 ekskl. moms. Bestyrelsen
godkendte tilbuddet fra det kommuneejede forsyningsselskab, fordi der er sikkerhed for,
at selskabet aldrig lukker — i modsaetning til f.eks. selvstaendige handveaerkere. Pa den
made er det muligt at holde selskabet ansvarligt for det arbejde, der udfgres. Udskiftnin-
gen skete i marts 2021.

- Taget pa Godthabsvej-ejendommen blev 19. maj 2021 undersggt af firmaet Rebteknike-
ren, der havde folk pa taget hele dagen for konkret vurdering af tilstand og for lettere re-
parationer. Konklusionen blev, at firmaets tag-eksperter vurderer, at eternitskiferpla-
derne pa taget kan holde 10 ar mere. | rapporten bedgmmes tilstanden af skiferplader,
murvaerk pa skorsten, rygning og faldstammeudluftninger m.m. i fire kategorier: God,
middel, darlig eller NB. Intet pa taget pa Godthabsvej blev bedgmt som darlig eller NB.
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- Problemet med wiretraekket i visse udestuevinduer pa GHV: Heller ikke den ellers tilsyne-
ladende serigse handvaerker, der undersggte problemet hos andelshaver og bestyrelses-
medlem Rikke, sendte et tilbud pa Igsning af opgaven. Bestyrelsen besluttede at fa assi-
stance fra firmaet Falkon Radgivende Ingenigrer, der i sin tid var radgiver pa byfornyelsen,
hvor udestuerne blev etableret. Firmaet, der leverede udestuerne, er ophgrt for ar siden.
Imidlertid viste det sig, at heller ikke Falkon var i stand til at komme med konkret bud pa
reparation af wiretraekket. Falkon naevnte dog, at et smedefirma maske kunne hjaelpe. Et
par smedefirmaer blev kontaktet. Et af dem mente, at de havde fundet en Igsning, og be-
styrelsen indgik en aftale om igangseetning af opgaven. Men med ét trak firmaet sig. Hvor-
for var uklart, men bestyrelsens gaet var, at det mindre firma har faet mere ligetil og hurti-
gere pkonomisk indbringende opgaver i stedet for denne mere eksperimenterende sag,
hvor succesen — og derved den gkonomiske gevinst — ikke var 100 pct. givet.

Bestyrelsen fik efterfglgende et tip fra andelshaveren, der har faet monteret en udgangs-
dgr i sin udestue, om, at firmaet, der havde staet for den dgropgave, Dansk Glas, mente,
at det godt kunne klare opgaven med wiretraekket. Firmaet blev kontaktet og besigtigede
et wiretraek i november 2021 og svarede efterfglgende, at det mente, at det havde fundet
en Igsning, men pga. travlhed ville det fgrst havde tid til at teste Igsningen i en udestue i
begyndelsen af 2022. Pt. er den konkrete aftale 26. april kl. 7. Generelt mht. denne op-
gave: Det har vaeret en ekstraordinaer sveer udfordring at fa aftaler med handvaerkere, da
de har haft rigeligt med opgaver, fordi folk har veeret hjemmearbejdende pga. coronaen
og derfor har haft mulighed for at iveerksaette ombygninger af deres bolig, ligesom de har
haft rad til det pga. mindre rejseaktivitet.
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- Lejlighederne gverst pa Sindshvilevej meldte, at de havde staerkt begraenset vandtryk, der
f.eks. gjorde det besveerligt at fa vand nok ud til et bad. Frederiksberg Forsyning foretog
analyser og bekraeftede, at vandtrykket var for lavt. Problemet |13 i det rgr, der gar fra ho-
vedledningen pa vejen og ind til eiendommen. Det var tilstoppet med kalk og rust. Ud-
skiftning af rgret ville kreeve opgravning af fortovet m.m. Samlet pris: 102.000 kr. ekskl.
momes. Tilbuddet blev accepteret, og arbejdet udfgrt med succes i januar 2022.

- AB Frederik modtog en henvendelse fra Region Hovedstaden, hvor den fortalte, at den
ville tilbyde en gratis undersggelse af et omrade omkring Sindshvilevej-ejendommen og et
stykke af garden teet pa bygningen (et firkantet areal ca. fra FOA-mellemgangen til og med
cykelskurene, hen over en bid af planen til og med indgangen mellem SHV 8 og 10 og sa
hen til FOA-mellemgangen igen.) Der har tidligere vaeret baghuse med erhverv i det om-
rade mellem SHV og GHV. Fra 1961 til 1991 var der autoveerksted pa grunden. Fra 1961 til
1972 var der ogsa et metalsliberi pa grunden. Og fra 1947 til 1949 var der et mekanisk
veerksted pa grunden. Bestyrelsen i AB Frederik sagde ja tak til undersggelsen. Grunden
indgar i en stgrre pulje af omrader, der undersgges af regionen. Regionen skrev ogs3, at
der er mange forurenede grunde i regionen, sa den renser op i prioriteret reekkefglge. Ved
grunde, der er minimalt forurenet i forhold til jordkvalitets-kriterierne, kan der “ga flere ar
fer vi vender tilbage og renser din grund op”, skriver de i deres pjece om den generelle
indsats. Pjecen kan findes pa Region Hovedstadens hjemmeside. Hvorfor regionen fgrst
henvendte sig nu, hvor der i 30 ar ikke har veeret erhverv pa det pagaeldende omrade,
vides ikke. Administrators bud pa svar er, at i dag tages den slags mere alvorligt. Og hvor
man tidligere skulle sta pa hovedet i fysiske arkiver og lede manuelt, er det i dag takket
veere digitaliseringen langt lettere og hurtigere at fa informationer frem — f.eks. hvis man
er interesseret i at vide, hvor der tidligere har veeret autoveaerksteder.

Det indledende m@gde mellem ingenigrer, Region Hovedstaden og repraesentanter for AB
Frederik (administrator Mikael og viceveert Kurt) fandt sted 29. november 2021, hvor kael-
deren under SHV blev inspiceret, og der blev udleveret plantegninger. Derefter inspektion
af garden og porten for at vurdere, om maskiner kan komme ind. | januar 2022 blev der
foretaget sakaldte poreluftprgver pa udendgrsarealer og i keelderrummet under SHV. Det
er prgver, der tages af luften, der findes i jorden og/eller lige under gulvet i bygningen.
Naeste trin: jordprgvetagning med et bor.

- Huller her og der i kaelderlofter og -vaegge pa Godthabsvej og Sindshvilevej blev brand-
isoleret med fugeskum af Kgbenhavns Fugeservice.

- Dreen ved Godthabsvej spulet.

- Handtag blev monteret pa murkanten ved hoveddgren til GHV 11 B pa gnske fra beboer,
der har brug for at holde fast i det ved abning af dgren.
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@konomi

- Administrator Mikael indhentede et nyt tilbud pa foreningens forsikring. | TopDanmark
betalte foreningen 110.000 kr., og de havde meddelt, at de ikke ville seenke prisen. Tryg
Forsikring tilbgd en forsikring, der gav foreningen en arlig besparelse pa ca. 20.000 kr.
samt bonus. Bestyrelsen godkendte, at foreningen overgik til Tryg.

Gardlavet Sindshvile-/Godthabsvej
- Gardlavet afholdt ordinaer generalforsamling 15. marts 2021. Dette var pa dagsordenen:

Regnskabet endte med et overskud pa kr. 3.275, som er overfgrt til Gardlavets egenkapi-
tal, sa den nu er pa kr. 250.571. Der var forventet et overskud pa kr. 519, sa regnskabet
har fulgt budgettet i hovedtraek. Regnskabsforklaringer: Der er afholdt faerre udgifter til
snerydning kr. 0, mod budgetteret kr. 15.000. Der var budgetteret med udgifter til beskae-
ring af gront, dette er fgrst blevet udfgrt i begyndelsen af 2021. Derimod har der vaeret
ekstraordinaere udgifter til afhentning af storskrald, da nogle beboere stadig laegger affald
i storskraldsrummet, som de selv skulle have sgrget for at fjerne, da Frederiksberg Kom-
mune f.eks. ikke fjerner bygge-affald: ca. 7.000 kr. Der har vaeret afholdt ca. kr. 15.000 til
kloak og udskiftning af faelles vandhaner i garden. Udgifter til istandsaettelse af legehus og
sandkasse.

Opgaver klaret i drets Igb af Gdrdlavets viceveert: Sortering og oprydning i storskraldsrum
ca. 1 gang om ugen. Opsamling af affald ca. 2 gange pr. md. Pleeneklipning ca. 20 gange.
Vandet blomster og fugle efter behov. Beskaering, lugning. Plantet 31 poser blomsterlgg.
Udskiftning af 3 paerer i cykelskure og check af lys i gdrden 3 gange. Klippet haek (135 m.).
Hentet materialer til Legehus og indkgbt sand og stolper til sandkasse. Fejet, Igvsuget
blade mv. Bestilt Junkbusters 2 gange pga. fejlsortering og overfyldt storskralds-rum.
Bestilt afhentning af el-skrot og haveaffald 8 gange. Bestilt [dasesmed 2 gange til gitter-
porte pga. knaekkede nggler, dgrpumpeproblemer mv. Kontakt til snerydder Bent. Vand-
haner i garden skiftet (3 stk.). Bestilt og omdelt grenne madaffaldsposer 2 gange. Faet
etableret dgrstoppere pa stor gitterport og storskraldsrum (krav fra Frederiksberg Kom-
mune). Smurt |ase og justeret dgrpumper pa gitterporte efter behov. Kontaktet rotte-
feenger. Indkgb af diverse redskaber. Skrevet og opsat opslag ang. affaldssortering. Rekvi-
rering af kloakfirma til udbedring af snydebrgnd Sindshvilevej 6 (Krav fra Frederiksberg
Kommune).

Gardlavets administrator Mikael Christensen gnskede at fratraede pr. 30. juni 2021. Gene-
ralforsamlingen valgte firmaet Re//vision som ny administrator. Firmaet administrerer
ogsa Sindshvilevej 6.
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- Pa lavets mgde i september 2021 blev bl.a. dette diskuteret og besluttet: Porten ud til
Godthabsvej lukker ikke ordentligt. Er det muligt med et skilt? Kurt har haengt skilte op,
der opfordrer folk til at lukke dgren. Alle arealer i garden er feelles og ma benyttes af alle.
Men hver ejendom skal selv vedligeholde deres naeeromrade. Der er overordnet et baenk-
seet til hver ejendom. Baenksaettene ma gerne flyttes/lanes, men det er god stil ogsa at
stille tilbage, ndr man er faerdig, hvis man har lant fra naboerne. Det tages op til naeste ge-
neralforsamling, om der er behov for at kgbe nye borde/baenksaet. Kurt klipper haekken.
Det sker en gang om aret for at stgtte op om biodiversitet.

Gdrdlavshenvendelser fra andelshavere i AB Frederik kan sendes til: gaardlaug@abfrederik.dk

Ordinzer generalforsamling 18. maj 2021

- Som fglge af coronasmitten blev arets generalforsamling flyttet fra marts til maj. Og pga.
det fortsatte forbud mod, at foreninger samles indendgrs, aflyste biblioteket pa Danasvej
vores lokalebooking taet pa mgdedagen i maj. Generalforsamlingen blev derfor igen i ar
afholdt udendgrs pa plaenen. Af foreningens 49 andelshavere deltog 24, heraf 5 ved fuld-
magt. Saerskilt referat for mgdet blev sendt ud til alle andelshavere og kan ogsa laeses pa
foreningens hjemmeside, abfrederik.dk

Arbejdsweekenderne 12.-13. juni 2021 og 28.-29. august 2021

- ljunideltog 11 andelshavere Igrdag og 6 sgndag. Disse opgaver blev klaret: Lugning i gar-
den i div. bed, langs hegn ved 13B og 13 C og i omradet ved cykelstativ foran frisgren.
Fjerne graestotter/ukrudt ved nedgange til cykel kaelder og kaelder pa Sindshvilevej og ge-
nerelt foran ejendommen. Det samme gaelder foran ejendommen pa Godthabsvej. Fejning
i cykelskure og barnevognsrum. Maerkning af alle cykler i og ved skure, pa omradet foran
udestuer ved 13 C og langs hegnet ved 13B og 13 C samt i cykelkeelderen pa SHV og pa
ladcykelparkeringspladsen. Maerkning af alle barnevogne/klapvogne i barnevogns-rum.
Oprydning i legetgjet i sandkassen/i den sorte kasse. Feje/stgvsuge alle kaeldernedgange
og keeldergange pa GHV og SHV. Stgvsuge alle fastliggende matter v/hoveddgre (SHV og
GHV 13A-C). Feje/stgvsuge i cykelkeelderen pa SHV. Oprydning pa feellesarealer i cykelkael-
deren pa SHV og i keeldrene pa GHV. Vask af alle opgangshoveddgre og plet-maling. Vindu-
espuds af de to kaelderruder pa SHV. Afvask af alle postkasser. Vaske vaegge pa fortrapper
og bagtrapper. Renggring af baenke/ borde (spuling). Teérre el-skabe i opgange af. Trimme
beplantning ved mellemgangen GHV B og C. Feje ved alle affaldscontainere. Vask af keel-
derdgre pa SHV.
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I august deltog 7 andelshavere Igrdag og 6 sgndag. Disse opgaver blev klaret: Lugning i
garden i bed, langs hegn ved 13B og 13 C og i omradet ved cykelstativ foran frisgren. Trim-
ning/klipning iszer i hgjden af blomster/planter i bed foran de to lejligheder pa bagsiden af
SHV-huset. Trimning/klipning af planter pa hegn ind mod FOA ogsa foran 13 B og C. Trim-
ning/ klipning af planter ved affaldscontainere/cykelskure. Fjerne graestotter/ukrudt ved
nedgange til cykelkaelder og keelder pa forsiden af Sindshvilevej-huset og generelt foran
ejendommen. Det samme geelder foran ejendommen pa Godthabsvej. Fejning af fortov
foran SHV og foran GHV. Fejning i cykelskure og barnevognsrum. Tjek af cykler i skure og
pa div. cykelparkeringspladser i garden, i gennemgangen ved GHV 13 B og C og i cykelkael-
deren pa SHV: Dem, der stadig har det gule band fra arbejdsweekenden i juni pdmonteret
omkring et af hjulene, blev stillet ved gitteret mellem SHV 8 og 10 for senere storskraldsaf-
hentning. Feje/stgvsuge alle kaeldernedgange og kaeldergange pa GHV og SHV. Feje ved
alle affaldscontainere. Stgvsuge alle fastliggende matter v/hoveddgre (SHV og GHV 13A-
C). Feje/stgvsuge i cykelkaelderen pa SHV. Vask af alle opgangshoveddgre pa GHV og SHV.
Aftgrring med vad klud af alle gelaendere pa for- og bagtrapper. Aftgrring med vad klud af
alle vindueskarme pa for- og bagtrapper. Aftgrring af treepaneler pa hovedopgangen pa
SHV.

Andelsforeningsmiddagen 28. august 2021

- Bestyrelsen besluttede igen i 2021 at aflyse arets andelsmiddag pa plaenen pga. den stadig
eksisterende coronasmitte, og fordi mange givet vis allerede havde Igrdagsaftaler i august
netop pga. de mange maerkedage, hvor fejringen er blevet udskudt.

Andelshavere

- Andelshaver pa SHV ansggte om en udvidet og laengerevarende renovering af bade-
veerelset udfgrt af autoriserede handvaerkere. Bestyrelsen godkendte ansggningen under
betingelse af, at arbejdet kun ville finde sted pa hverdage inden for normal arbejdstid, og
at der ville blive opsat grundig orientering i opgangen om arbejdets varighed og stgj-
niveau, herunder varsling af evt. leengerevarende lukning af vandet.

- Erhvervsandelshaveren Nana, der ejede Muda Nashi-tgjbutikken GHV 11, solgte til skgn-
hedsklinikken Wanna Shine, der abnede 1. juli 2021.

- Andelshaver GHV 11 B, der har terrasse gverst, gnskede at udskifte treebraedderne pa
denne. Tilladelse blev givet. Udgiften er andelshaverens, for preecis som andelshavere i AB
Frederik selv har det gkonomiske ansvar for udskiftning af gulvene i deres lejligheder,
geelder dette ogsa traegulve pa terrasser. Brugsretten er alene andelshaverens, ansvaret
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og udgiften for Igbende vedligeholdelse er andelshaverens, og evt. udskiftning af trae-
belaegningen sker ogsa for andelshaverens regning.

- Andelshaver — og bestyrelsesmedlem — Ozan foreslog, at andelshavere far mulighed for at
benytte en vaskemaskine, der monteres pa bagtrappe-toilettet pa GHV. Det ville isaer
veere til gavn for andelshavere i de mindre lejligheder, der har darlig plads til egen ma-
skine. Tanken var — og er — at muligheden skal fungere som en slags mgntvask med book-
ing, betaling m.m. Ozan satte opslag op i GHV 11 A, B og C for at finde ud interessen. Imid-
lertid har det endnu ikke vaeret muligt at fastsla preecist, hvor mange der reelt og konkret
er interesseret i initiativet. Flere har derimod efterspurgt et tgrrerum, men foreningen har
ikke et sted, hvor der er plads til et tgrrerum.

- Andelshaver henvendte sig med spgrgsmal om udskiftning af klinker pa badevaerelset.
Skulle dette godkendes i bestyrelsen? Andelshaveren fik at vide, at det var i orden at
udskifte klinkerne pa badevaerelset, sa laenge arbejdet blev foretaget af en professionel
fagmand/autoriseret handvaerker, sa det sikres, at vandskader undgas efterfglgende.

Altanprojektet

- Baggrund: Som orienteret i Bestyrelsens beretning 2018 tog en raekke andelshavere i
2018 initiativ til at nedsaette en arbejdsgruppe med henblik pa etablering af altaner. Som
det ogsa fremgik af bestyrelsesberetningen for 2018: ”"For god ordens skyld gentages
dette: Andelshavere i altanprojektet star selv for alt i forbindelse med arbejdet: Ansgg-
ning til kommunen, kontakt til altanfirmaer, evt. tekniske undersggelser, al finansiering
m.m. Det vil sige: Det er ikke et projekt, der gkonomisk kommer til at pavirke andre
andelshavere i AB Frederik. Hvis altaner etableres, vil de pagaldende andelshavere ogsa
fremover selv have det gkonomiske ansvar for vedligeholdelse og fornyelse af selve
altanen. Vardien af altanen, der fastsaettes af en vurderingsmand, bliver registreret som
en forbedring af lejligheden. Vaerdien bliver Igbende afskrevet”.

| oktober 2019 inviterede altangruppen til informationsmgde. Savel altaninteresserede
som andre andelshavere, der matte have spgrgsmal eller kommentarer til initiativet, var
velkomne. 8 andelshavere mgdte op — alle var beboere, der enten havde tilmeldt sig
projektet, eller som overvejede det. P4 mgdet blev konkluderet, at nar ingen ikke-altan-
interesserede mgdte op med kommentarer eller spgrgsmal — herunder heller ikke havde
sendt nogen mail med spgrgsmal - matte det betyde, at ingen i AB Frederik har noget
imod projektet, der — som naevnt - finansieres helt af de medvirkende andelshavere selv.
Herunder betales der naturligvis ogsa for en forsikring, hvis der i forbindelse med monte-
ringerne skulle ske skader pa bygningerne.
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| 2020 underskrev de 10 andelshavere, der er med i altanprojektet, forpligtende kontrakt
og betalte fgrste rate, sa Altan.dk kunne sende en formel og reel projektansggning til
Frederiksberg Kommune.

Nyt i 2021: Frederiksberg Kommune forholdt sig til ansggningen og justerede alle altaner i
enten dybden eller bredden, for ellers kunne ansggningen ikke blive godkendt af
kommunens arkitekter. Naeste skridt var, at den reviderede ansggning blev sendt i nabo-
hgring, selv om altanerne kun vender ud mod vores egen matrikel og FOA. Det var givet
vis formalia, og nabohgringen blev da ogsa fuldfgrt uden protester over altanprojektet.
Kommunen godkendte projektet i januar 2022. Arbejdet med monteringerne af altanerne
gar efter planen i gang omkring i medio/ultimo august 2022.

ITOGTV

- Administrator Mikael sendte 18. oktober 2021 mail til de andelshavere, der har You-See-
tv-grundpakke igennem foreningen, om at pakken stiger fra 212 kr. til 242 kr. om
maneden galdende fra 1. januar 2022. Samtidig orienterede Mikael om, at hvis nogen
andelshavere ville benytte sig af den arlige mulighed for at melde deres YouSee-tv-signal
helt fra, var deadline 1. november. Det gnskede 4 andelshavere, der blev frameldt fra og
med 1. januar 2022. | AB Frederik er der nu 19 tilbage i YouSee-aftalen mht. signal og
levering af grund-pakken betalt via huslejeopkraevningen. Naeste mulighed for at melde
sig ud vil veere i oktober 2022 med virkning fra 1. januar 2023. Denne kalenderarspraksis
er besluttet bl.a. af afregningsmaessige grunde, da Copy-Dan beregner deres opkraevning
for hele aret baseret pa antal tilmeldte pr. 1. januar.

- Ultimo november 2021 gik foreningens hjemmeside, abfrederik.dk, ned. Det it-firma, som
vi har aftale med om Igbende opdatering, WPVIRK, konstaterede, at hjemmesiden var af
2ldre dato (minimum syv ar gammel), og at det ville vaere en sikkerhedsmaessig fordel,
hvis siden blev generelt opdateret, og at det ogsa ville stoppe de nedbrud, vi har oplevet
af og til. Tilbud modtaget og accepteret pa 3.600 kr. Primo december var hjemmesiden
klar igen — nu i mere sikker udgave og i et nyere og opdateret design.

Opfordringer, remindere og tip i arets Igb

- Der var atter problemer med forkert sortering/rod i storskraldsrummet. Og det var der i
sa vaesentlig en grad, at storskraldsfirmaet igen naegtede at tsmme rummet, hvilket igen
medfgrte ekstraudgift til afhentning v/Junkbusters. Gardlavet vil igen saette et opslag op i
opgangene. Vicevaerten konstaterede ogsa, at nogle stillede poser med flasker ved siden
af containerne, selv om vi har flaskecontainere to steder pa Sindshvilevej. Eller flasker
blev smidt i papbeholderen, hvorfor skraldefirmaet ogsa har naegtet at tsmme pap-
containeren en gang.
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Bestyrelsen beder alle om at respektere alle affaldsregler. Storskraldsreglerne fremgdr af
opslag pa storskralddgren. | vaerste fald kan det medfare huslejeforhgjelse, hvis forening-
ens bidrag til Gardlavet er ngdt til at blive haevet, fordi der er forgget udgift til afhentning
af affald/storskrald.

NB til alle: Der skal sidde en ventil i alle udsugninger i veeggen/Ioftet i badevaerelser og
kekkener (der hvor nogle har nedlagt emhaetten). Man ma ikke fjerne den, for derved
gdelaegges suget for andre, der er tilknyttet samme ventilator. Altsa de far svagere eller
intet sug. Dvs. der ma ikke vaere fri adgang til ventilationsrgret. Hvis nogen har fjernet
ventilen, bedes de hurtigst muligt k@be en ny og genetablere den. Alternativt kan en
blokering ogsa accepteres.

Anbefaling: Hvis du synes, at dit sug lyder og virker svagt, sa prgv at tage f.eks. en spise-
pind eller andet lignende og f@r den forsigtigt rundt i spraekken ved ventilen. Sa kan det
veere, at der falder noget stgvfnuller eller snavs ned pa gulvet, som har tilstoppet
spraekken og derved suget.

Til alles info mht. arrangementer pa planen: Der ma ikke rejses telt eller pavillon i
garden/pa plaenen. Eneste undtagelse med accept fra Gardlavet er det telt, som AB
Frederik far lov at stille op én gang om aret til foreningens andelsmiddag (nar den af-
holdes).

Bestyrelsen vil minde om, at andelshavere i AB Frederik altid skal sende ansggning og
tegning til bestyrelsen pa bestyrelse@abfrederik.dk ved gnsker eller planer om vaesentlige
andringer i deres lejligheder — ikke mindst noget, der vedrgrer aendringer i kgkkenet og
badeveerelset, da der kan vaere skjulte installationer, som andelshaverne eller de tilkaldte
handvaerkere ikke kender til. Der kan bestyrelsen radgive og vejlede, sa der ikke udfgres
noget, der forarsager skader, eller hvor det efterfglgende viser sig, at noget skal andres
for andelshaverens regning.

Samarbejdspartnere

Tak til administrator Mikael Christensen, viceveert Kurt Lgnstrup og it-ansvarlig Rasmus Bruun for
samarbejdet i 2021.

Administrator kan kontaktes her: m@mikmar.dk
Vicevaerten er her: vicevaert@abfrederik.dk
Og her er kontakten til den it-ansvarlige: internet@abfrederik.dk
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Bestyrelsen

- Pa generalforsamlingen i juni 2021 var Vivi Vestergaard, Ole Bertelsen og Rikke Nymark
Jensen pa valg. De genopstillede og blev genvalgt.

Anna Malgaard fraflyttede foreningen i maj 2021. | stedet for blev Ozan Yalcinkaya valgt
ind.

| resten af 2021 bestod bestyrelsen i AB Frederik af:

Vivi Vestergaard (formand)
Ole Bertelsen

Nanna Engberg

Rikke Nymark Jensen

Ozan Yalcinkaya

Pa grund af coronasmitten og opfordringen fra myndighedernes side om at begraense an-
tallet af dem, man mgdes fysisk med, har bestyrelsen i AB Frederik mgdtes til faerre besty-
relsesmgder i 2021 end sadvanligt. | stedet for har bestyrelsen i udvidet grad veere i mail-

kontakt med hinanden.

Bestyrelsen kan altid kontaktes med kommentarer og forslag pa bestyrelse@abfrederik.dk
Og formanden findes her: formand@abfrederik.dk

Det indstilles til generalforsamlingen at godkende bestyrelsens beretning.

Generalforsamlingen mente, at bestyrelsens beretning var fyldestggrende og havde ikke
yderligere spgrgsmal, hvorefter beretningen blev godkendt med applaus.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skab.

Bestyrelsens kommentarer til regnskabet 2021

Arets resultat viser et underskud pa kr. 2.280, nar den budgetterede afvikling af prioritetsafdrag er
fratrukket, hvilket ma anses for tilfredsstillende. Underskuddet overfgres til foreningens egenkapital.

Regnskabet og arets budget med forskelle er indsat nedenfor.
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Regnskab Budget Forskel
Budget / Regn-
2021 2021 skab

Indteegter

Andelshavere 2.754.402 2.781.000 26.598
Ikke medlemmer 60.525 60.000 -525
Andre indtegter 9.115 6.000 -3.115
Renteindtaegter 0 0 0
Indteegter i alt 2.824.042 2.847.000 22.958
Udgifter

Prioritetsydelser 1.080.128 1.080.000 -128
Renteudgifter 22.593 14.000 -8.593
Ejendomsskat & renovation 375.377 377.000 1.623
El & Vand 146.384 160.000 13.616
Forsikring 110.710 111.000 290
Varmeudgifter 5.000 5.000 0
Renholdelse, lgnninger 110.211 116.000 5.789
Administration 109.548 110.000 452
Revisor 17.112 17.000 -112
Selskabsskat 10.247 5.000 -5.247
Foreningsudgifter 16.788 38.000 21.212
Gardlav 81.342 82.000 658
Ekstern radgivning 0 6.000 6.000
Arbejdsweekend, 10 kr. m? 13.580 12.000 -1.580
Vedligeholdelse 73.302 60.000 -13.302
Planlagt vedligeholdelse 267.259 445.000 177.741
Dakket af henleeggelser -267.259 -445.000 -177.741
Henlaeggelse 654.000 654.000 0
Udgifter i alt 2.826.322 2.847.000 20.678
Arets resultat - Underskud -2.280 0 2.280

Indteegter:

Indtaegter fglger budgettet med enkelte sma afvigelser.

e Lejeindtaegter

Indtaegter er mindre end budgettet, da den vedtagne forhgjelse pa kr. 15 pr. m? fgrst blev
opkraevet efter vedtagelsen pa generalforsamlingen i maj 2021. Fgrste maned, der er
opkraevet efter den nye husleje, er juli. Derfor mangler der ca. 1/2 af stigningen pa kr.
54.000, hvilket er ca. kr. 27.000.
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e Foreningen har kun et enkelt lejemal tilbage. Dette lejemal vil vedblive at vaere udlejet, for
hvis det sidste lejemal szlges som andel, ophgrer foreningens erhvervsmaessige virksomhed,
og sa vil foreningen blive beskattet af alle de lejligheder, der er solgt siden 18. maj 1994.

Udgifter:

Ogsa de fleste udgifter er som budgetteret. F.eks. kan naevnes:

e Prioritetsydelser
Vores prioritetsydelser reguleres i henhold til det offentlige pristal, og her har stigningen
vaeret som forventet. Vi har vaeret heldige de seneste par ar, da vi har haft en lav inflation,
hvilket har gjort, at vores ydelse ikke er steget.

e Ejendomsskatter
Regeringen vedtog i 2017 at fastfryse ejendomsskatten for private husejere, men ikke for
andelsboliger m.m. Derfor budgetteres med en stigning hvert ar, og stigningen i 2021 blev
som budgetteret.

e Renovation
Udgiften til renovation fastsaettes for hele garden, og af det belgb, som Frederiksberg
Renovation opkraever, betaler AB Frederik en andel pa 43/68. Hvis der er ekstraudgift til
fiernelse af storskrald m.m. i garden, betales dette af Gardlavet, som A/B Frederik ogsa er
medlem af. Dvs foreningen er med til at betale for ekstraudgiften igennem bidrag til Gard-
lavet.

e Elogvand
Vand og el budgetteres ud fra faktiske/forventede omkostninger og forbrug. Derfor kan der
ske enkelte afvigelser. Udgifterne til vand blev mindre end forventet, da der bade var et
mindre forbrug (90 m?) og en tilbagebetaling af for meget opkraevet fra Frederiksberg For-
syning fra 2020. Der er sket udskiftning af vandmaler i 2020, hvilket skulle give en mere
sikker forudsaetning for at budgettere vandforbruget fremover. Udgifterne til el blev som
forventet.

e Renholdelse
Stgrre timeforbrug af vicevaerten, hvilket bl.a. skyldes, at der er sket et stgrre skift af andels-
havere end forventet (flyttesyn), ligesom der har vaeret flere stgrre vedligeholdelses-
projekter i foreningen i arets Igb. Derudover er der ogsa et mindre forbrug til snerydning, og
der var afsat belgb til polering af trapper, hvilket ikke blev udfgrt i 2021.

e Foreningsudgifter
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Grundet corona har der ikke veeret afholdt andelsforeningsmiddag, og der har vaeret faerre
mg@deaktiviteter i bestyrelsen.

e Ekstern radgivning
Der er afsat kr. 6.000, men der har ikke vaeret behov for ekstern radgivning i indevaerende ar.

e Vedligeholdelse
Mht Igbende vedligeholdelse er der afholdt udgifter for i alt kr. 73.302. Af de arbejder, der er
udfgrt i aret, kan navnes:

Rensning af aflgb

Toiletter

Forskellige afspaerringsventiler / haner
Lase og dgrpumper

Trappelys og dgrtelefoner

O 0O O O O

Foreningens driftsregnskab ser tilfredsstillende ud.

Under aktiver og passiver i balancen ses henholdsvis posten ”Lan og Spar, altaner” og posten ”"Mel-
lemregning, altanprojekt” — begge pa kr. 346.825. Samme belgb fremgar ogsa to steder i Likviditets-
oversigten afsnit 4, punkt C. Posterne skyldes alene, at de andelshavere, der er med i det igangvee-
rende altanprojekt i AB Frederik, af praktiske arsager har faet lov til at oprette en szerskilt konto i til-
knytning til andelsforeningens aftale med Lan og Spar Bank. Via den szerkonto finansierer og styrer
andelshaverne i altanprojektet selv alt i den forbindelse. Kontoen og belgbet har altsa intet at ggre
med foreningens normale drift og fremgar alene i AB Frederiks balance af regnskabstekniske grunde.

Hvis nogen har supplerende spgrgsmal til regnskabet, er de velkomne til at kontakte Mikael Chri-
stensen eller bestyrelsen for uddybende svar eller tage dem op pa generalforsamlingen. Hvis det
drejer sig om et spgrgsmal, der kraever, at vi undersgger noget yderligere, kan det vaere hensigts-
maessigt at kontakte os inden generalforsamlingen.

Regnskabet er vedhzeftet som bilag til denne indkaldelse.

A. Andelskrone
I henhold til § 5, stk. 2 i Lov om andelsboligforeninger har foreningens andelskrone tidligere veeret
opgjort efter den offentlige kontante ejendomsvaerdi med undtagelse af for 10 ar siden, hvor besty-

relsen fik udarbejdet en valuarvurdering af Nybolig Erhverv, hvilket gav en stigning i andelsveerdien.

Efterfglgende blev vaerdien stgrst ved den offentlige vurdering, hvorfor foreningen overgik til den
igen.
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I slutningen af 2018 — hvor der nye skeerpede valuarregler var tradt i kraft — fik bestyrelsen som lovet
udarbejdet en ny valuarvurdering, denne gang af ejendomsfirmaet Colliers. Denne vurdering gav en
vurdering af eiendommen pa 84,8 mio. kr. Grunden til denne stigning i forhold til den tidligere vur-
dering skal ses i det faldende renteniveau, hvilket ggr det bedre for investorer at investere i udlej-
ningsejendomme.

Folketinget vedtog i 2020 en lov om begraensning af husleje i det private boligbyggeri. Denne lov
regner man med vil fa betydning af vaerdiansaettelse af Andelsboligforeninger, da en veerdiansaet-
telse som hovedregel baseres pa, hvad en investor kan forvente at fa af leje indtaegter pa ejendom-
men. Og da det belgb forventes at blive mindre, regner man ogsa med at vaerdianszettelse af andels-
boligforeninger vil blive bergrt. Loven indeholdt derfor en mulighed for at fa udarbejdet en ny veer-
diansaettelse inden 1. juli 2020, baseret pa de gamle regler. AB Frederik fik derfor udarbejdet en ny
vurdering af ejendomsmaeglerfirmaet Colliers, og denne vurdering af ejendommen gav en veerdian-
saeettelse pa eiendommen 90,1 mio. kr.

Derfor indstiller bestyrelsen til generalforsamlingen, at man bruger den kontante handelsvaerdi som
udlejningsejendom jaevnfgr § 5, stk. 2 litra b i Andelsboligloven som grundlag for andelsvaerdien, da
denne vil give den stgrste andelsveaerdi. Man skal selvfglgelig huske, at der ikke er garanti for, at en
andel kan szlges til andelsvaerdien. Prisen afggres af, hvad andre vil betale.

| 2022 bliver andelskronen pa 60,86, efter der er foretaget henseettelse af kr. 2.650.000 til senere
udskiftning af tag pa Godthabsvej 11 & 13 og henlaeggelse til kursregulering pa kr. 700.000, og efter
der er foretaget en vaerdiregulering, da beregningen af andelskronen er afhaengig af f.eks. kursregu-
leringer pa lanene samt inflationen, da denne ogsa har indflydelse pa lanene.

Bestyrelsen foreslar generalforsamlingen, at den godkender en andelskrone pa 60,86.

Beregning af andelsvaerdi ved andelskrone 60,86 (Indskuddet x 60,86)

1 m?=kr. 345,14 * 60,86 = kr. 21.005 pr. m2,, hvilket er en stigning pa kr. 388 pr. m? og 1,85 % i for-
hold til sidste ars regnskab.

Se specifikation under dagsordenens punkt 4.
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Udviklingen i andelsvaerdi pr. m?
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Det indstilles til generalforsamlingen at godkende det forelagte regnskab, revisionsprotokol og
foreslaede andelskrone pa 60,86.

Generalforsamlingen mente, at den skriftlige redeggrelse var fyldestggrende, og der var ikke
yderligere spgrgsmal til regnskabet og andelsvaerdien, hvorefter regnskab, revisionsprotokol og
andelskrone pa 60,86 blev godkendt med applaus.

4. Forelaeggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel 2n-
dring af boligafgiften.

Bestyrelsens udkast til budget med specifikationer for 2022 er vedhaftet denne indkaldelse
som bilag.

Budgettet indeholder en mindre stigning i boligafgiften, sa den fremtidige boligafgift bliver pa kr.
790,- pr. m®> mod sidste ar 775 kr. pr. m?. Belgbet, der tilbagebetales i forbindelse med deltagelse
i en arbejdsweekend, forbliver usendret med kr. 10 pr. m2. Beregning af huslejen findes senere i
denne indkaldelse.

e Prioritetsydelser
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Stigning i prioritetsydelserne kr. 18.000. De reguleres med 2/3 af pristallet. Det er lan, der
er optaget i forbindelse med byfornyelsen. Pristallet har vaeret stabilt de sidste par ar,
men nu er der sket en stigning i pristallet, derfor denne stigning.

e Renteudgifter
Tidligere tjente man penge ved at have opsparing i banken. Dette har sendret sig i forbin-
delse med det generelt lave renteniveau. Sa fra at have en forventet renteindtaegt ma vi
nu budgettere med en renteudgift, da foreningen har en kontant opsparing i banken med
henblik pa finansiering af stgrre vedligeholdelsesopgaver. Normalt vil man ogsa kunne
nedbringe noget af sin realkredit med likviditetsoverskud, men det kan ikke lade sig ggre
med den finansiering, foreningen har og fik optaget i forbindelse med byfornyelsen i
1991. Kurserne pa foreningens realkreditlan har veeret lidt faldende inden for den seneste
tid. Derfor overvejes det at indfri en lille del af lanene for pa den made at spare negative
renter og slippe for stigende ydelse.

e Ejendomsskatten
Ejendomsskatten stiger med kr. 12.000 i forhold til 2021. Med de nuvaerende regler om
skattestop pa ejendomsskat er de arlige stigninger sluttet her i 2022, da foreningens skat-
terabat sa vil veere fuldt ud afviklet. Sa indtil der sker en ny vurdering af grundvaerdien,
burde denne udgift ikke stige mere.

e Renovation
Renovationsudgiften er ueendret, men der et sket en omlaegning af udgiften, da renova-
tion nu er blevet en momsfri udgift. S8 man kan sige, at prisen er faldet grundet bortfald
af moms, men steget grundet st@rre udgifter til driften.

e Elogvand
Vandprisen er uaendret, men forbruget er blevet lidt mindre de seneste par ar, hvilket ggr,
at udgiften kan saettes ned i budgettet. Forbruget pa el budgetteres med lidt mindre for-
brug og en lille stigning i prisen.

e Gardlavet
Foreningen deltager i den felles drift af garden, og i den forbindelse opkraever Gardlavet
kontingent i henhold til den beslutning, der traeffes pa deres generalforsamling.

e Renholdelse
Her er der afsat belgb til viceveert, trappevask, polering af trapper, polering af vinduerne
pa trappeopgangene samt udgift til snerydning/saltning af foreningens udearealer. Udgif-
ten stiger lidt, da der budgetteres med samme forbrug som sidste ar, og der bliver brugt
flere timer til pasning af foreningens ejendom.
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Foreningen fik i 2019 faet udarbejdet en tilstandsvurdering af Plan 1. Den kan hentes pa forenin-
gens hjemmeside www.abfrederik.dk. Tilstandsvurderingen er en del af budgettet, der er ved-

haeftet denne dagsorden.

Driftsplanen er baseret pa Planl’s fagmaessige standardvurdering af, hvornar bygningsdele skal
vedligeholdes eller udskiftes. Bestyrelsen vil sammen med Planl Igbende vurdere, hvordan opga-

verne konkret skal prioriteres.

Hovedpunktet i tilstandsvurderingen er tagene, der er fra byfornyelsen i 1992. Tilstandsvurderin-
gen siger, at taget pa Godthabsvej 11 og 13, hvor der ligger eternitskifer, skal udskiftes i ca. 2022
og taget pa Sindshvilevej 10, hvor der ligger naturskifer, ca. i 2029. Til grund for vurderingen lig-
ger skifertags gennemsnitlige levealder. Bestyrelsen ivaerksatte i 2021 skiferpladereparation og
-vedligeholdelse af taget pa Godthabsvej v/firmaet Rebteknikeren, der samtidig vurderede til-
standen. Konklusionen fra firmaets tag-eksperter blev, at eternitskiferpladerne pa taget kan
holde ca. 10 ar mere. Bestyrelsen vil stadig have fokus pa taget og fa det gennemgaet Igbende.
Skulle der mod forventning blive behov for hurtigere tagudskiftning, vil bestyrelsen og admini-
strator undersgge relevante finansieringsmuligheder.

Henlzeggelserne er steget med kr. 25.000, fordi udgifterne til vedligeholdelse af ejendommene
naturligt er stigende, da det nu er 30 ar siden, eiendommene blev byfornyet.

e N
Udviklingen i boligafgiften
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A. Budgettet i hovedtal
Forskel
Regnskab Budget Budget Budget
2021 2021 2022 2022-2021
Indtaegter :
Andelshavere 2.754.402 2.781.000 2.833.000 52.000
Ikke medlemmer 60.525 60.000 62.000 2.000
Andre indtaegter 9.115 6.000 6.000 0
Renteindtaegter 0 0 0
Indtaegter i alt 2.824.042 2.847.000 2.901.000 54.000
Udgifter
Prioritetsydelser 2.461.450 1.080.000 1.098.000 18.000
- Offentlig stgtte -1.381.322 0 0 0
Renteudgifter 22.593 14.000 21.000 7.000
Ejendomsskat & renovation 375.377 377.000 387.000 10.000
El & Vand 146.384 160.000 154.000 -6.000
Forsikring 110.710 111.000 92.000 -19.000
Varmeudgifter 5.000 5.000 5.000 0
Renholdelse, Ignninger 110.211 116.000 131.000 15.000
Administration 109.548 110.000 113.000 3.000
Revisor 17.112 17.000 17.000 0
Selskabsskat 10.247 5.000 5.000 0
Foreningsudgifter 16.788 38.000 38.000 0
Gardlav 81.342 82.000 82.000 0
Advokat/ anden radgivning 0 6.000 6.000 0
Arbejdsweekend, 10 kr. m? 13.580 12.000 13.000 1.000
Vedligeholdelse 73.302 60.000 60.000 0
Planlagt vedligeholdelse 267.259 445.000 445.000 0
Dzkket af henlaeggelser -267.259 -445.000 -445.000 0
Henlaeggelse 654.000 654.000 679.000 25.000
Udgifter i alt 2.826.322 2.847.000 2.901.000 54.000
Arets resultat - Underskud -2.280 0 0 0
Pr.m?: m2i alt Kr. pr. m?
Erhverv 48 1.250 1.292 42
Andelshavere 3.588 775 790 15
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B. Den foresldede andelsvaerdi og boligafgift giver felgende veerdier

Andelsindskud pr. m?2 345,14
Andelskrone, forslag til generalforsamlingen 60,86
Andelskrone pr. m? 21.005,22
Nuvaerende boligafgift pr. m? 775,00
Forslag til boligafgift pr. m? 790,00
L Nuvaerende Forslag Oprindeligt Andelf- .
Lejemal boligafgift boligafgift 'Andels- 'vaerdi Andelsvaerdi
indskud sidste ar

Godthabsvej 11 A, 1. tv. 3.165 3.226 14.841 886.528 903.224
Godthabsvej 11 A, 1 th. 2,971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthabsvej 11 A, 2. tv. 3.165 3.226 14.841 886.528 903.224
Godthabsvej 11 A, 2. th. 2,971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthabsvej 11 A, 3. tv. 3.165 3.226 14.841 886.528 903.224
Godthabsvej 11 A, 3. th 2,971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthdbsvej 11 B, 1. tv 2971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthdbsvej 11 B, 1. th. 2971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthdbsvej 11 B, 2. tv. 2971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthabsvej 11 B, 2. th. 2971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthdbsvej 11 B, 3. tv. 2971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthabsvej 11 B, 3. th. 2971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthabsvej 11 C, 1. tv. 2,971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthabsvej 11 C, 1. th. 3.100 3.160 14.496 865.911 882.219
Godthabsvej 11 C, 2. tv. 2,971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthabsvej 11 C, 2. th. 3.100 3.160 14.496 865.911 882.219
Godthabsvej 11 C, 3. tv. 2,971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthabsvej 11 C, 3. th. 3.100 3.160 14.496 865.911 882.219
Godthabsvej 11 B, 4. 7.427 7.571 39.691 2.370.948 2.415.600
Godthabsvej 11 C, 4. sal 3.746 3.818 20.018 1.195.782 1.218.303
Godthabsvej 11 A, st. tv. 2.648 2.699 12.080 721.593 735.183
Godthabsvej 11 B, kid. 14.725 15.010 76.621 4.576.960 4.663.159
Godthabsvej 11 B, st. th. 9.623 9.809 49.355 2.948.222 3.003.747
Godthabsvej 11 C, st. tv. 2971 3.028 13.806 824.678 840.209
Godthabsvej 11 C, st. th. 3.100 3.160 14.496 865.911 882.219
Godthabsvej 13 A, 1. sal 5.296 5.398 28.301 1.690.589 1.722.428
Godthabsvej 13 A, 2. sal 5.296 5.398 28.301 1.690.589 1.722.428
Godthabsvej 13 A, 3. sal 5.296 5.398 28.301 1.690.589 1.722.428
Godthabsvej 13 A, 4. sal 3.940 4.016 21.054 1.257.633 1.281.318
Godthabsvej 13 B, stuen 8.267 8.427 44,178 2.638.968 2.688.668
Godthabsvej 13 B, 1. sal 5.683 5.793 30.372 1.814.291 1.848.459
Godthabsvej 13 B, 2. sal 5.683 5.793 30.372 1.814.291 1.848.459
Godthabsvej 13 B, 3. sal 5.683 5.793 30.372 1.814.291 1.848.459
Godthabsvej 13 B, 4. sal 4.650 4.740 24.850 1.484.420 1.512.376
Godthabsvej 13 C, stuen 5.748 5.859 28.647 1.711.206 1.743.433
Godthabsvej 13 C, 1. sal 5.748 5.859 28.647 1.711.206 1.743.433
Godthabsvej 13 C, 2. sal 5.748 5.859 28.647 1.711.206 1.743.433
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Andelsindskud pr. m? 345,14
Andelskrone, forslag til generalforsamlingen 60,86
Andelskrone pr. m? 21.005,22
Nuvaerende boligafgift pr. m? 775,00
Forslag til boligafgift pr. m? 790,00
L Nuvaerende Forslag Oprindeligt AndeI?- .
Lejemal boligafgift boligafgift .Andels- .vaerd: Andelsveerdi
indskud sidste ar
Godthabsvej 13 C, 3. sal 5.748 5.859 28.647 1.711.206 1.743.433
Godthabsvej 13 C, 4. sal 4.715 4.806 25.195 1.505.036 1.533.381
Sindshvilevej 10, st. tv. 5.554 5.662 29.682 1.773.057 1.806.449
Sindshvilevej 10, st. th. 5.554 5.662 29.682 1.773.057 1.806.449
Sindshvilevej 10, 1. tv. 5.554 5.662 29.682 1.773.057 1.806.449
Sindshvilevej 10, 1. th. 5.554 5.662 29.682 1.773.057 1.806.449
Sindshvilevej 10, 2. tv. 5.554 5.662 29.682 1.773.057 1.806.449
Sindshvilevej 10, 2. th. 5.554 5.662 29.682 1.773.057 1.806.449
Sindshvilevej 10, 3. tv. 5.554 5.662 29.682 1.773.057 1.806.449
Sindshvilevej 10, 3. th. 5.554 5.662 29.682 1.773.057 1.806.449
Sindshvilevej 10, 4. tv. 5.554 5.662 29.682 1.773.057 1.806.449
Sindshvilevej 10, 4. th. 5.554 5.662 29.682 1.773.057 1.806.449
Godth. 13 A, st. tv. - Lejer 4.790 4.800 10 - -
lalt 236.518 241.010 1.182.460 70.633.638 71.963.883
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C. Likviditetsoversigt

Foreningen har et likviditetsoverskud pa kr. 728.851, som det fremgar af nedenstaende likvidi-
tetsoversigt.

Likviditetsoversigt - A/B Frederik ultimo 2021

Disponible belgb:
Lan og Spar Bank 5.023.482
Boligafgift 7.801
Forudbetalte udgifter 9.949 17.750
Diverse geeldsposter:
Diverse kreditorer 64.962
Forudbetalt leje og deposita 14.100
Mellemregning fraflytter 927.463
Varmeregnskab 83.169
Internetregnskab 4.187
Antenneregnskab -128
Henlaxeggelser 2.786.894
Skyldig Altanprojekt 346.825
Skyldig moms 67.159 4.294.631
Likviditetsoverskud 728.851

Det indstilles til generalforsamlingen at godkende det forelagte drifts- og likviditetsbudget
samt den foreslaede boligafgift, som er pa kr. 790 om aret pr. m2.

Mikael Christensen spurgte forsamlingen, om der var yderligere spgrgsmal til budgettet ud over
den skriftlige gennemgang, der er med i dagsordenen. Samtidig oplyste han, at den vaesentligste
grund til stigningen i boligafgiften var stigning i negative renter, ejendomsskatter og ggede om-
kostninger til vedligeholdelse, hvor den primaere udgift i landtidsplanen er nyt tag pa bade Sinds-
hvilevej og Godthabsvej.

Der blev spurgt til det forventede udgiftsniveau til tagene. Mikael svarede, at det var pa ca. 8 mill.
kr. for begge tage, men at de forventes at holde i 7-10 ar endnu, hvorved det ma formodes, at for-
eningen kan na at spare op til udskiftningen. Men det er naturligvis ikke til at sige praecist. Skulle
der opsta et likviditetsbehov ved udskiftningen, ma der tages hand om det pa det tidspunkt. Men
det er planen for nuvaerende, at de henlaeggelser, der budgetteres med, kan klare bade forenin-
gens normale drift og udskiftning af tagene.
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Der var ikke yderligere spgrgsmal, hvorefter drifts- og likviditetsbudget med stigningen pa 15 kr.
pr. m? i boligafgift, sa den nu er kr. 790 om aret pr. m?, blev godkendt.
5. Forslag
A. Husorden for altaner
Bestyrelsen i AB Frederik foreslar vedtagelse af en altan-husorden med punkterne herun-
der geldende for de planlagte kommende altaner i foreningen, herunder brug af alta-

nerne:

e Ved brug af altanen skal der vises hensyn til de gvrige beboere. @vrige ordensregler
omkring st@j m.m. i den generelle husorden gaelder ogsa ved brug af altanen.

e Brug af lamper pa altanen ma ikke veere til gene for de gvrige beboere.

e Det er den enkelte beboers ansvar at effekter er sikret, sa der ikke flyver ting ud over
altanen med risiko for person- og materielskade. Sker det alligevel, holdes den enkelte
beboer ansvarlig for evt. skadesudbedring eller erstatning.

e Kun altankasser med stormsikre beslag ma ophanges.

e Der skal indhentes godkendelse hos bestyrelsen, inden der monteres afskeermning,
belysning, varmelamper eller lignende pa altanen.

e Det er ikke tilladt at ggre brug af aben ild pa altanerne.

e Der ma alene grilles med gas pa altanen. Grillen skal holdes under opsyn, mens den er
teendt, og den skal placeres i passende afstand til br&endbare materialer og muren.

e Der ma ikke smides affald eller cigaretter ud fra altanerne. Det er ikke tilladt at affyre
fyrveerkeri fra altanen.

e Planter skal vandes med forsigtighed af hensyn til underboerne. Andelshavere med altan
har pligt til at rydde altanen for sne, istapper samt andet, der kan indebaere risiko for
vandskade hos underliggende beboere.

e For at undga gener med fugle og skadedyr er det ikke tilladt at haenge fuglefoder op,

efterlade madvarer eller dyrefoder pa altanerne.
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e Det er ikke tilladt at eendre altanens udseende, dvs. dens farve, struktur og konstruktion i
gvrigt. Dette geelder for bade altandgr, ophang, reekvaerk, bundramme, gelaender, gulv
m.m.

e Der ma ikke plantes planter, der kan gdelaegge murvaerket med deres haeftergdder o. lign.
op ad bygningens ydre mure.

e Andelshavere med altan er selv ansvarlig for Igbende vedligeholdelse og oliering af
altanens traegulv og handliste i tree.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at debattere ovennavnte og vedtage den fo-
reslaede aendring af foreningens husorden.

Bestyrelsen gennemgik kort forslaget og fortalte, at de havde gennemgaet flere andelsforenin-
gers altan-ordensregler og havde udvalgt de punkter, de syntes ville vaere relevante for AB Fre-
derik — iseer med henblik pa at undga ildebrand, hvorfor kun gas-grill ma benyttes. Samtidig
var bestyrelsen enige om, at husordenen ikke skulle vaere for striks.

Derefter blev forslaget debatteret, og der var disse kommentarer:

e God idé, hvis der er enighed om afskaermningen, sa facaderne/altanerne ikke bliver en
farvelade at se pa. Bestyrelsen vil vende dette og naevnte, at der er et eksempel pa en
diskret afskeermning pa GHV 13 C-terrassen gverst, hvor der er monteret en plexiglas-
plade, der bade afskaermer og ikke kan ses af andre.

e Spgrgsmal til varmelamper. Nej, de ma ikke monteres pa vagge. Det ma klatreplanter
heller ikke, da de skader murveaerket. Dette galder iseer pa Godthabsvej 13, hvor der er
en pudset facade

Derefter blev husorden for altaner vedtaget af generalforsamlingen.
B. Husorden for den fzlles gard

| 1995 vedtog Gardlavet nedenstaende husorden. Imidlertid fremgar den ikke pa AB Frede-
riks hjemmeside. Bestyrelsen foreslar, at den bliver en del af AB Frederiks husorden, sa man
ikke skal lede forskellige steder for at danne sig et overblik over de husordner/regler, der er
knyttet til at bo i AB Frederik. Bestyrelsen er klar over, at husordenen er fra 1995, og at der
er sket enkelte sendringer siden da (som f.eks. “paraply-tgrrestativer forefindes i barne-
vognsskure”), men hovedparten af ordensreglerne fra 1995 er stadig relevante for garden og
gardens brugere. Derfor forslaget.
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e Gardanlaegget ma benyttes af beboerne tilknyttet Gardlavet samt disses private gaester
og af ansatte/lejere i erhvervslejemal. Brugerne bedes medvirke til, at ordensreglerne
overholdes, og at anlaegget skanes og beskyttes til glaede for alle.

e Hunde ogandre husdyr skal fgres i stram snor i anleegget. Hunde skal veere luftede, in-
den de kommer ind i garden. Hundens ejer skal straks fjerne eventuelle efterladenska-
ber, hvis der alligevel skulle ske "uheld". Fodring af dyr er ikke tilladt i gardanlzegget.

e |tiden frakl.22:00til08:00 ma der ikke udvises stgjende adfaerd samt spilles hgj musik
i garden.

e Affald ma kun henlaegges i affaldscontainere. Disse ma ikke overfyldes. Storskrald
skal anbringes pa den af Gardlavet anviste plads.

e Cyklerskalanbringesi cykelstativerne. Cykelparkering op ad beplantede hegn er for-
budt. "Voksencykling" og kgrsel pa knallert er ikke tilladt. Sidstnaevnte ma ej heller
startes i garden.

e Parkering af biler og motorcykleri garden er forbudt.

e Barnevogne (der ikke er i brug) skal anbringes i de to barnevognsskure. Det er ikke tilladt
at opbevare andre ejendele i disse skure; der henvises til keelderrum.

e Eventuelt legetgj, der af bgrnene er medbragt pa opholdsarealerne, ma af de pageel-
dende eller deres familie fjernes ved legetidens ophgr. Dette geelder ogsa cykler, Ig-
behjul, skateboard m.m.

e Nggle til dgre og porte ma ikke overdrages uvedkommende. Dgre ogporte med ad-
gang til gaden skal holdes aflaste ligesom disse ikke ma blokeres sa lukning hindres.

e Paraply-tgrrestativer forefindes i barnevognsskure. De kan benyttes af beboere til-
knyttet Gardlavet. Brugeren er ansvarlig for at t@rrestativerne blive lagt pa plads efter
brug.

e Ved privat snedkeri i garden skal man vaere opmaerksom pa, at der ererstatningsansvar
overfor evt. gdelagte havemebler, sandkasse etc. Oprydning efter ens arbejde er en selv-

folge.

e Alle brugere af garden er ansvarlige for, at garden holdes paen og ren.
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e Klatringi rosen-espalier er forbudt. Foraeldre bedes informere bgrn om dette.

e Overtraedelse af ordensreglementet for det faelles gardanlaeg har samme retsvirkning
som overtradelse af reglementet for enkelte ejendomme. Eventuelt haerveaerk pa ma-
teriel, traeer, planter, borde, baenke og legeredskaber medfgrer erstatningspligt.

Saledes vedtaget pa Gardlavets ordinaere generalforsamling, den 26.januar 1995

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at debattere ovennavnte og vedtage den fo-
reslaede tilfgjelse til foreningens husorden.

Bestyrelsen informerede om, at de godt er klar over, at husordenen for garden er af zldre
dato, og den traenger til opdatering. Men det er den husorden, der er vedtaget i Gardlavet,
og indtil der bliver vedtaget en anden, er denne galdende. Sa det handler om rent formelt
at fa husordenen for garden lagt ind pa bl.a. foreningens hjemmeside sammen med den al-
mindelige husorden, sa alle andelshavere kan finde oplysningerne der, nar de har brug for
det. Mikael supplerede med, at ved formelt at fa aktiveret husordenen pa generalforsam-
lingen kan nyindflyttede i foreningen ogsa fa udleveret begge husordener, hvilket er hen-
sigtsmaessigt, sa alle har de relevante informationer ved indflytning. Samtidig oplyste Mi-
kael, at ud over denne husorden for garden er husordenen tilhgrerende de enkelte forenin-
ger i gardlavet ogsa geldende pa feellesomraderne.

Efterfglgende blev der talt om dette:

- Punkterne er for udspecificerede. F.eks. punkt 8 og punkt 13. Som foraeldre har man ikke
altid mulighed for at rydde op efter sit barn.

- Bestyrelseskommentar: Foraeldre, der ikke har tid/mulighed for at rydde op, behgver ikke
vaere bekymret over, at det nu star sa konkret i husordenen for garden. Der har altid veeret
og er en bred forstaelse i garden/blandt medlemmerne i gardlavet for, at alle skal kunne
vaere der.

- Spgrgsmal til, hvem der sidder i gardlavet for AB Frederik: Bestyrelsesmedlemmerne Ole
Bertelsen og Rikke Nymark Jensen.

- Opfordring fra generalforsamlingen til, at AB Frederiks bestyrelse reviderer/opdaterer
husordenen for garden og sender et andringsforslag til gardlavet til behandling pa general-
forsamlingen naeste ar. Andelshaver Troels, Sindshvilevej 10, 1. th. tilbgd at komme med et
forslag til revideret tekst til bestyrelsen. Bestyrelsen takker ja til det.

Herefter blev husordenen godkendt af generalforsamlingen.
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C. Dispensation af at holde hund

Vi beder om generalforsamlingens godkendelse om dispensation af at holde hund jf.
"Husorden AB Frederik punkt: H: Husdyr: Det er tilladt at holde mindre husdyr - dog
IKKE hunde uanset stgrrelse."

Begrundelse:

Vores datter Sigga blev alvorlig syg som 5 arig og fik deraf en svaer migraene og angst.
Smerten ved migraeeneanfaldende forvaerrer angsten, angsten vises ogsa nar Sigga
skal sove eller vaere alene hjemme. Det er med laegelig anbefaling vores forventning
at en hund kan vaere angstdeempende dermed ogsa smertelindrende heraf forslaget
om dispensation.

Sideordnet denne ansggning om dispensation sgger vores familie pt om en service-
hund og i sa fald det kommer igennem, skal punktet anses som en orientering.

Uddrag fra den laegelige anbefaling fra Herlev Hospital. Bestyrelsen i AB Frederik har faet til-
sendt hele brevet som dokumentation.

Herlev Hospital
N Herlev P
Hos pltal Barn og Unge, klinik 3
Borgmester b Juuls
Vej 25C
2730 Herlev

Date: 13 april 2022

Sigga har svaert ved at vaere alene. Har svaert ved at sove alene.
Det forventes, at en ledsagerhund vil kunne give Sigga tryghed og overskud til at
vaere alene, uden at skulle observeres af foraldrene hele tiden.

Pa den baggrund kan en hund i hjemmet som en ledsagerstotte og terapistette
forventes at vaere et godt tiltag i Siggas angstbehandling og begranse excalering af
migraeneanfald

Med venlig hilsen

Gitte Rende, afd l=ge,
berneneurolog,

Aid for bern og unge,
Herlev Hospital
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Forslagsstillere: Sindshvilevej 10, 4tv
Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at tage stilling til ansggningen.

Jacob, Sindshvilevej 10, gverst begrundede kort forslaget og sagde, at de stadig afventer
svar pa, om de kan fa bevilget en servicehund. Hvis de far det, traekker de ansggningen om
dispensation tilbage, da en servicehund ikke kreever dispensation. Den har lov til at flytte
ind pa linje med en fgrerhund uanset hvilke regler, der er i en forening eller i en ejendom.
Men de vil gerne have generalforsamlingen til at behandle deres ansggning om dispensa-
tion, da de sa ikke behgver at vente til naeste generalforsamling, hvis de ikke far en service-
hund til deres datter.

Derefter spgrgsmal til og svar fra Jacob:

Hvis de selv skal anskaffe en hund, vil de vaelge en, der ligger taettest muligt pa de kvaliteter
og kvalifikationer, der gaelder for en servicehund. Altsa en stille og rolig hund. Og en mindre
en af slagsen. Racen er ikke besluttet pt.

Hvad hvis hunden ggr konstant, nar de ikke er hjemme? Servicehunde er traenet til at give
tryghed og ro. Hvis de ggr, er nervgse og urolige, vil det veere i modstrid med deres funktion
og traening, sa det regner de ikke med bliver tilfaeldet - heller ikke hvis de selv skal anskaffe
en hund.

Hvem tilhgrer hunden? Den er datterens. Sa den fglger med hende, nar hun flytter hjem-
mefra. Det er ikke en familiehund, der forsgges anskaffet via en dispensationsansggning.

Hvad hvis hun bliver rask og ikke har brug for en (service)hund? Sygdommen betragtes af
laegerne som en permanent tilstand.

Da der ikke var flere spgrgsmal, blev der pa bestyrelsens initiativ ivaerksat skriftlig afstem-
ning om dispensationsansggningen, sa alle var helt frit stillet til at kunne mene det, de gn-
skede, uden at skulle dele det med andre.

Ansggningen fra Sindshvilevej 10, 4. tv. om dispensation for forbuddet om at holde hund i
AB Frederik blev enstemmigt godkendt/vedtaget.

Jacob takkede generalforsamlingen for opbakningen og forsikrede, at hunden selvfglgelig
ikke ville blive luftet i garden — hvilket heller ikke er tilladt jvf husordenen for garden, som
han selv sagde.
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D. Forslag om Garden

Jeg vil gerne foresla at foreningen kgber to parasoller ind til faelles brug - om somme-
ren kan det veere sveert at finde skygge pa plaenen og det kan veaere tiltraengt.

Jeg vil ogsa gerne foresla at der laegges treedesten ned i graesset vest om haekken der
afgreenser plaenen. Her er konstant slid og mudder, og det nytter ikke at prgve at sa
graes og holde det gangfrit, det er spild af arbejdskraft at forsgge at stoppe faerdslen
rundt haekken pa den straekning.

Forslagsstiller : Runa Lilleng Gammelgaard, Godthabsvej 11C, 3.tv

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at debattere ovennavnte og beslutte, hvad
den gnsker skal ske med forslagene.

Runa begrundede sit forslag. Derefter diskussion, hvor bl.a. dette blev taget op:

Skal der veere en fast placering af parasollen, da en parasolfod jo er ret tung? Bgrn kan
falde over en tung parasolfod og komme til skade. Hvilken kvalitet skal parasollen have?
Hvad skal den koste? Skal der kgbes 1 eller 2 parasoller? Hvor skal de opbevares? Er det
spild af penge, fordi ikke alle givet vis fgler ansvar for at passe pa den, sa den maske vil
vaere slaet op i bleesevejr og regn? Gardlavet har ikke gkonomi til at anskaffe en parasol, sa
det vil vaere AB Frederik, der skal betale for den. Men hvis den star pa planen, vil den ikke
vere reserveret til brug af andelshavere i AB Frederik. Alle uanset forening vil kunne bruge
den. AB Frederik vil kun kunne kraeve, at den flyttes tilbage til plaenen, hvis en forening har
flyttet den hen til deres neeromrade.

Afslutning: Generalforsamlingen besluttede at iveerkszette et parasol-forsgg og se, hvordan
det gar. Til en begyndelse indkgbes én parasol. Generalforsamlingen bad Runa om at un-
dersgge udvalg, pris m.m. og sende bestyrelsen et forslag.

Angaende forslaget om traadesten vest om haekken: Bestyrelsen informerede om, at det al-
lerede er besluttet og vedtaget i Gardlavet. En beboer fra Sindshvilevej 8 skulle sta for det,

men det er ikke sket endnu. Derfor har bestyrelsen i AB Frederik tidligere besluttet og faet

accept fra gardlavet af, at opgaven varetages under en arbejdsweekend i AB Frederik.
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E. Forslag om facade udestuer

Som tidligere drgftet med Bestyrelsen, har jeg et gnske om at udskifte mine udven-
dige vinduer pa terrassen, til termovinduer. Safremt det er muligt at drgfte dette
emne pa generalforsamlingen, vil jeg meget gerne uddybe det yderligere.

Forslagsstiller : Marcus Gostasson, Godthabsvej 11B, 1.tv
Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at debattere ovennavnte.

Dirigent Mikael tog ordet indledningsvis for at orientere om dette:

Det ville ikke vaere muligt at stemme om/vedtage noget under forslagspunktet, da det ikke
indeholder dokumentation nok/svar pa vigtige tekniske spgrgsmal. Pa nuvaerende tids-
punkt vides det nemlig ikke, om konstruktionen overhovedet vil kunne bzere termoglas. Og
ibrugtagnings-tilladelsen til udestuerne er fra kommunens side givet som et passivt sol-
varme-projekt med enkeltglas. Sa hvis der skal eendres pa konstruktionen og definitionen af
udestuerne, skal der fgrst sgges om tilladelse i Frederiksberg Kommune, herunder skal der
foretage beregninger og undersggelser af tekniske eksperter.

Herefter forklarede forslagsstiller Marcus, at han ansggte, fordi wiretraekket til vinduerne
ikke virkede. Sa det var mere det, der var problemet, end typen af glas.

Bestyrelsen svarede, at den er enig i, at wiretraekket i nogle udestuer er et problem, da det
ikke fungerer optimalt eller fungerer. Bestyrelsen har da ogsa arbejdet intenst og laenge pa
at fa handvaerkere til at finde en Igsning, og den har vaeret i kontakt med flere firmaer, men
flere af dem er ogsa sprunget fra undervejs. Firmaet Dansk Glas ér imidlertid pa sagen, og
det mener at have fundet en Igsning. Firmaet har senest meddelt, at det har brug for at af-
prove Igsningen pa reparation af et wiretreek i en 1. sals-lejlighed - staende pa et stillads
udenfor. Og hvis det lykkes for Dansk Glas at reparere det, vil de vaere klar til at udskifte wi-
retraekket i alle udestuer, hvor de sa arbejder fra en lift for at kunne na ogsa op til over 1.
sals hgjde. Forslagsstiller Marcus bor pa 1. sal, sa det blev aftalt, at hans kontaktoplysninger
gives til Dansk Glas, sa de kan afprgve reparationen i hans udestue. Hvis reparationen/wire-
traekudskiftningen ikke lykkes denne gang, vil bestyrelsen diskutere alternative muligheder.

Marcus oplyste, at hans far, der er entreprengr, mener, at han har en alternativ Igsning pa
vindues/wiretraek-problematikken, og at han gerne gar ind i det. Bestyrelsen takkede for
informationen. Hvis problemet ikke Igses af Dansk Glas, er bestyrelsen interesseret i at
hgre om dette.
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Det blev afslutningsvis navnt, at det er foreningen, der har ansvaret for egendommenes kli-
maskaerm (ydervaegge, tag, hoveddgr — og vinduer bl.a.), sa andelshavere ma ikke pa eget
initiativ iveerksaette udskiftning af vinduer.

6. Valg af administrator og revisor

A. Valg af administrator

Som administrator foreslar bestyrelsen sig selv og det praktiske arbejde udfgres af Mi-
kael Christensen.

Bestyrelsens forslag til administrator blev vedtaget med applaus.

B. Valg af revisor
Foreningen har de seneste ar samarbejdet med revisionsfirmaet Ro’s Revision, Regi-
streret Revisionsselskab, v/Per Top. Tidligere benyttede foreningen Alsg og Brein-
holt som revisor, hvor Per Top var ansat, sa han er en, der har fulgt foreningen i
mange ar.

Bestyrelsen foreslar genvalg af Ro’s Revision, v/Per Top.

Bestyrelsens forslag til revisor blev vedtaget med applaus.

7. Valg til bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af:

Navn Valgt til
Vivi Vestergaard — Formand 2023
Nanna Engberg - Naestformand 2022
Ole Krogh Bertelsen 2022
Rikke Nymark 2023
Ozan Yalcinkaya 2023

A. Valg af formand

Vivi Vestergard valgt til 2023
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B. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Der skal vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer:

Ole Krogh Bertelsen - Villig til genvalg
Nanna Engberg - Villig til genvalg

Der var ikke nogen andre forslag, hvorefter de blev genvalgt valgt med applaus
C. Valg af suppleanter

Der kan veelges op til 2 suppleanter for 1 ar.

Der ikke var nogen kandidater, hvorefter punktet udgik

D. Herefter ser bestyrelsen saledes ud

Navn Valgt til
Vivi Vestergaard — Formand 2023
Nanna Engberg - Naestformand 2024
Ole Krogh Bertelsen 2024
Rikke Nymark 2023
Ozan Yalcinkaya 2023

8. Eventuelt.
Ventilation.

Andelshaver pa Godthabsvej 11 B naevnte, at der ikke var sug hverken i hans kgkken eller
bad. Han har renset ventilerne, men det havde ikke hjulpet. Nar han star pa bagtrappen,
kan han hgre, at ventilationsmaskinen pa loftet er i gang.

Ventilationsmaskinerne er blevet serviceret for nyligt, kunne bestyrelsen fortzelle. Der er
blevet foretaget smareparationer, og der var sket malinger, sa de burde virke. Problemet
kan vaere, hvis en/nogle beboere i en opgang helt tager ventilen ud — sa forringer det ud-
sugningen hos andre i samme opgang.

En andelshaver havde en oplevelse af, at nogle gange virkede udsugningen og andre gange
ikke.
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Der blev ogsa spurgt til tidsintervallerne for, hvornar ventilationssystemerne er i gang. For-
eningens tidligere vicevaert oplyste, at de skal vaere i gang hele dagen, men der er ekstra
styrke pa morgen og aften, nar folk gar henholdsvis i bad og laver mad.

Konklusion: Bestyrelsen tager sagen op pa et mgde. Maske skal der iveerksaettes den helt
store og dyre justering af systemet, herunder rensning af ventilationskanaler, tjek i alle lej-
ligheder af sugeevnen, ventiler m.m.

Fugt ved et vindue.

Andelshaver gverst pa Godthabsvej 13 C naevnte fugt omkring et vindue. Noget, der var ble-
vet noteret ved indflytningen. Bestyrelsesmedlem Ole var med til at syne og huskede, at
det var aftalt, at hvis det tgrrede ind, skulle der ikke ske noget videre, da der sa var tale om
en forbigdende handelse. Og det var tgrret ind, men nu vurderede andelshaveren, at fug-
ten var vendt tilbage. Han blev opfordret til at tage et foto og sende info om sagen til besty-
relsen.

Hvepse.

Andelshaver Godthabsvej 11 C fortalte, at hun var plaget af hvepse i sin udestue og spurgte,
om andre ogsa var det. Det var ikke tilfaeldet. Og der var heller ikke tale om, at et hvepsebo
var flyttet ind teet pa udestuen, hvorfor det ikke var en opgave for viceveaerten. Hun blev an-
befalet at spraye hvepsene med en vandforstgver, da det ville fa dem til at flyve vaek.

Gardlavs-interesse.

Andelshaver Troels, Sindshvilevej 10, 1. th. oplyste, at hans kaereste interesserer sig for
gardmiljget, sa hun vil gerne engagere sig i bestyrelsesarbejdet i Gardlavet. Bestyrelsen
takkede ja til tilbouddet om ekstra assistance i gardlavet i AB Frederik-regi. Ikke-bestyrelses-
medlemmer kan deltage i mgderne, nar en forening har ledig plads i gardlavet, hvilket AB
Frederik har. Den rader over tre pladser i gardlavsbestyrelsen, og to er besat af bestyrelses-
medlemmerne Ole Bertelsen og Rikke Nymark. Et ikke-bestyrelsesmedlem kan deltage i et
gardlavs-mgde forudsat, at et eller begge bestyrelsesmedlemmer fra AB Frederik ogsa med-
virker i mgdet.

Slagregn.
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Andelshaver Godthabsvej 11 C naevnte, at det under vise forhold regnede ind i hendes ude-
stue. Til dette svarede bestyrelsesmedlem Ole, at han under samtalerne med nye andelsha-
vere gjorde opmaerksom p3a, at udestuerne skal anses som altaner. De er ikke 100 pct.
teette, da udestuerne er designet som et passivt solvarmeanlzeg og ikke som en normal vaeg
omkring en udestue. Og nar blaesten er ekstra barsk i en bestemt retning, og det samtidig
regner hardt, kan det ske, at slagregn traenger ind i udestuen. Men det sker ikke under et-
hvert regnvejr, og det sker heldigvis sjeeldent. Generelt anbefales det, at udestuerne ikke
indrettes som en almindelig stue med mgbler og sarte gulve, men derimod anses som alta-
ner, der skal kunne tale vand nu og da.

Da forsamlingen ikke havde yderligere til eventuelt, takkede dirigenten for et godt mgde og
erkleerede generalforsamlingen for afsluttet klokken 20:57.

Frederiksberg, den 17. Maj 2022

n w

Mikael Christensen Vivi Vestergaard
Administration Formand

Ole Krogh Bertelsen Rikke Nymark

3
Nin @%L—ﬁ

Nanna Engberg

Ozan Yalcinkaya

Bilags oversigt
e Arsrapport med revisionsprotokollat

e Budget med specifikationer
e Centrale gkonomiske nggletalsoplysninger
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Revisionsprotokollat pr. 31. december 2021
Andelsboligforeningen Frederik

Som generalforsamlingsvalgt revisorer for Andelsboligforeningen Frederik har vi afsluttet
revisionen af foreningens arsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsregnskabet, der udviser et driftsresultat pa kr. 632.679, har vi forsynet med pategning
uden forbehold.

Konklusion pa den udferte revision
Revisionen af arsregnskabet har ikke givet anledning til kritiske bemaerkninger.

Vi har forsynet arsregnskabet med felgende revisionspategning:

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Frederik for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, samt
foreningens vedtaegter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11 og §6, stk. 2 og 8, samt
foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’S Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Frederik har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 medtaget det af generalforsamlingen
godkendte resultatbudget for 1. januar - 31. december 2021. Resultatbudgettet har, som det
fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.
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Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11,
og §6 , stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlige fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at angive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overenstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglig vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passsende, samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsen udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gere opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
foreningen ikke langere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregsnakbet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Revisionens formal

Revisionens formal er at undersgge, om den af andelsboligforeningen aflagte arsregnskab
er udarbejdet i overensstemmelse med lovgivningens samt vedteegternes regnskabsbe-
stemmelser, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens resultat-
opgg@relse, balance og noter.

Revisionens udferelse

Revisionen af arsregnskabet er udfert i overensstemmelse med internationale revisions-
standarder og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at ars-
regnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation og har primeert omfattet veesentlige
regnskabsposter og omrader, hvor der er risiko for vaesentlige fejl, herunder foretagne
regnskabsmaessige skan.

Revisionen er udfert ved stikprever med henblik pa at efterprove, hvorvidt arsregnskabets
oplysninger og belabsangivelser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af
bogholderiposteringer og dokumentation herfor.
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Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede arsregnskab
opfylder lovgivningens og vedteegternes regnskabsbestemmelser. | forbindelse hermed har
vi vurderet den valgte regnskabspraksis, bestyrelsens regnskabsmaessige sken samt
bestyrelsens afgivne oplysninger i gvrigt.

Revisionen har blandt andet omfattet en analyse af resultatopgerelsens poster samt en
sammenligning af resultatopgerelsen med tidligere ars resultatopgerelser. Ved gennem-
gangen af balancen har vi overbevist os om de opfarte aktivers tilhersforhold til foreningen,
om deres tilstedeveerelse samt om deres forsvarlige veerdianseettelse. Vi har paset, at de
forpligtelser, der os bekendt pahviler foreningen, er rigtigt udtrykt i arsregnskabet. Vi har
endvidere paset, at almindelig anerkendt regnskabspraksis er fulgt, samt at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stiling samt af
resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret.

| overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi revideret begivenheder
indtruffet efter regnskabsarets udieb. Formalet med revisionsarbejdet pa dette omrade er at
kontrollere, om vaesentlige begivenheder efter regnskabsarets udigb er kommet til udtryk
enten i selve regnskabsposterne eller i form af oplysninger i noter til arsregnskabet.

Der er ikke foretaget uanmeldt beholdningseftersyn i arets lgb. Idet alle transaktioner
foretages via konto i pengeinstitut og karakteren af de @vrige revisionshandlinger, som vi har
udfert, er det vor opfattelse, at et uanmeldt beholdningseftersyn ikke vil bibringe yderligere
revisionsmaessig overbevisning og dokumentation.









Budget 2022 A/B Frederik

Her kan du se hvordan din husleje anvendes.

Henlaeggelse til
vedligeholdelse
24%

Variable udgifter
18%

Nuvaerende boligafgift pr. m? pr. ar 775 kr.
Boligafgift i felge nednestaendebudgetforslag 790 kr.
Stigning i boligafgift pr. m? pr. &r 15

Stigning i boligafgift i procent 1,8 %
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Budget 2022

A/B Frederik

Forskel
Regnskab Budget Budget Budget
2021 2021 2022 2022-2021

Indtaegter :
Andelshavere 2.754.402 2.781.000 2.833.000 52.000
lkke medlemmer 60.525 60.000 62.000 2.000
Andre indtaegter 9.115 6.000 6.000 0
Renteindtaegter 0 0 0
Indtaegter i alt 2.824.042 2.847.000 2.901.000 54.000
Udgifter
Prioritetsydelser 2.461.450 1.080.000 1.098.000 18.000
- Offentlig stgtte -1.381.322 0 0 0
Renteudgifter 22.593 14.000 21.000 7.000
Ejendomsskat & renovation 375.377 377.000 387.000 10.000
El & Vand 146.384 160.000 154.000 -6.000
Forsikring 110.710 111.000 92.000 -19.000
Varmeudgifter 5.000 5.000 5.000 0
Renholdelse, Ipnninger 110.211 116.000 131.000 15.000
Administration 109.548 110.000 113.000 3.000
Revisor 17.112 17.000 17.000 0
Selskabsskat 10.247 5.000 5.000 0
Foreningsudgifter 16.788 38.000 38.000 0
Gardlav 81.342 82.000 82.000 0
Advokat/ anden radgivning 0 6.000 6.000 0
Arbejdsweekend, 10 kr. m? 13.580 12.000 13.000 1.000
Vedligeholdelse 73.302 60.000 60.000 0
Planlagt vedligeholdelse 267.259 445.000 445.000 0
Dakket af henlaeggelser -267.259 -445.000 -445.000 0
Henlaeggelse 654.000 654.000 679.000 25.000
Udgifter i alt 2.826.322 2.847.000 2.901.000 54.000
Arets resultat - Underskud -2.280 0 0 0
Pr.m?: m2ialt Kr. pr. m?
Erhverv 48 1.250 1.292 42
Andelshavere 3.588 775 790 15
Gennemsnit huslejeudvikling, pr. m? - de sidste 10 ar
i forhold til udviklingen i nettoprisindeks
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Budget 2022 A/B Frederik

Indtaegter andelshavere

Pa denne konto ses den beregnede boligafgift for andelshavere.

Den er beregnet ved at tage alle kendte udgifter fratrukket alle kendte indtaegter og derefter fordelt pr. m2.

Forningen har pa nuvaerende tidspunkt 3.588 m? andelslejemal. Antal m?ialt 3.636

Lejeindtaegt erhverslejere
Foreningen har stadigvaek lejemal som ikke er andelshavere. Der er ikke flere boliglejemal som ikke er andelshavere.
Pa nuvaerende tidspunkt udlejer foreningen 48 m?til erhvervslejemal.
Lejeindtaegt lejere Kr. i alt 62.000

Renteindtaegter
Foreningen har alle sine midler staende i Lan og Spar Bank. Der gives en forrentning pa PT-0,7 % p.a.

Prioritetsydelser
Foreningen er finansieret med 1 lanetype, indekslan som blev optaget i forbindelse med Byfornyelse af ejendommen.

Arlig ydelse Indekslan, Hovedstol 15.553.300 kr. & 2.381.700 kr. Kr. i alt 1.098.000
Ejendomskat
Pa ejemdomskattebilletten betales fglgende
Ejendomsskat, beregnet pa grundlag af grundvi Grundvaer 11.264.500 Kr. 279.000
Nedsaettelse pa grund af skattestop Grundveer 13.100 Kr. -
Grundskyldspromille pa Frederiksberg 2,48%
Renovation. Foreningen deltager i en samlet renovationsafgift for hele garden.
I denne er der afsat 10 stk. 600 liters container, hvoraf vi har en pulje andel pa 43/ 67 Kr. 108.000
Kr. i alt 387.000

El & Vand
Foreningens har felles udgifter til vand og det el f. eks. trappelys, antenneanlaeg og varmeforsyning

2021
Forventet forbrug af vand : Antal m3 2.700 2.691
Forventet pris pr. enhed incl. Maler 44,00 Kr. 119.000
Forventet forbrug af el : Antal KWH: 15.000 15.000
Forventet pris pr. enhed 2,30 incl malerafgift Kr. 35.000
Det forventede forbrug er beregnet pa grundlag af de sidst kendte aflaesninger Kr. i alt 154.000
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Budget 2022

A/B Frederik

Forsikringer
Foreningens forsikringsselskab er Tryg
Ejendomsforsikring incl. svamp og insekt og sanitetssdakning, arlig praemie

incl. Arbejdsskadeforsikring + Ansvarforsikring Kr. 92.000
Kr. i alt 92.000
Varmeudgifter
Her udgiftsfgres de udgifter som ikke er medtaget i varmeregnskabet
Udgift for pasning af varmecentral Kr. -
Udarbejdelse af EMO rapport. Kr. -
Udgift for udarbejdelse af regnskab for varmecentral i forbindelse med Godthabsvej 5 Kr. 5.000
Kr. i alt 5.000
Renholdelse
Udgifter til trappevask i henhold til aftale med renggringsfirma Kr. 44.000
Polering af trapper Kr. 20.000
Udgifter til vicevaert Kr. 60.000
Snerydning Kr. 5.000
Vinduespudsning pa trappeopgange Kr. 2.000
Udgifter til vicevaert og renholdelse Kr. i alt 131.000
Administration
Udgifter til Mikael Christensen for at foretage det praktiske arbejde i forbindelse med foreningens drift
Aftalen med Mikael er indgdet i 1989 og i fglge denne far Mikael et belgb svarende til kr. 5.230 pr. maned
Belgbet pristalsreguleres sat januar 1999 til 71,3 Pristal 2021 januar 107,9 Kr. 95.000
Kontorartikler, administrationsudgifter, IT, PBS, Internet, kopiering mm. Kr. 14.000
Telefonudgifter Formand kr. 4.000 Administration kr. Kr. 4.000
Kr. i alt 113.000
Selskabskat
Foreningen har stadigvaek 1 lejer og af denne indtaegt skal der betales skat af, ansl3et til Kr. i alt 5.000
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Budget 2022 A/B Frederik

Foreningsudgifter
Her udgiftsfgres fglgende :

Kontingent til ABF som foreningen er medlem af, incl. Bestyrelsesansvarsforsikring Kr. 10.000
Udgifter til repraesentation og gaver Kr. 8.000
Dieeter til bestyrelsen Kr. 1.000
Bestyrelsesmgder, generalforsamlinger Kr. 8.000
Gardfest i forbindelse med arbejdsweekend Kr. 11.000

Kr. i alt 38.000
Gardlav

Foreningen deltager i et Gardlaug sammen med ejendommene Godthabsvej 5 & 7 samt Sindshvilevej 6 & 8
Dette samarbejde sgrger for renholdelse & vedligeholdelse af de feelles omrader der er i garden.
Denne udgift forventes at udggre Kr. i alt 82.000

Der forventet en besparelse i indevaerende ar grundet specielle omstaendigheder i Gardlavet

Arbejdsweekend

| forbindelse med boligafgiften opkraeves der 10 kr. pr. m? pr. ar.

Dette belgb tilbagebetales til andelshaveren i december maned hvis De har deltaget i arbejdsweekenden

De belgb som ikke udbetales pa grund af manglende tilslutning bruges til at afholde gardfesten

Fratrukket indtaegten pa kr. 500, pr. lejlighed som ikke har deltaget i arbejdsweekenden Kr. i alt 13.000

Vedligeholdelse
Her afsaettes et belgb til den daglige vedligeholdelse af foreningens ejendom Kr. i alt 60.000

Planlagt vedligeholdelse
Foreningen har i 2019 faet udarbejdet en ny tilstandsvurdering af Plan 1. Den kan hentes pa foreningens hjemmeside
www.abfrederik.dk. Tilstandsvurderingen er en del af budgettet, der er vedhaftet denne dagsorden.

Driftsplanen er baseret pa Plan1’s fagmaessige standardvurdering af, hvornar bygningsdele skal vedligeholdes eller udskiftes.
Bestyrelsen vil sammen med Planl Igbende vurdere, hvordan opgaverne konkret skal prioriteres.

Hovedpunktet i tilstandsvurderingen er tagene, der er fra byfornyelsen i 1992. Tilstandsvurderingen siger, at taget pa
Godthabsvej 11 og 13, hvor der ligger eternitskifer, skal udskiftes i ca. 2022 og taget pa Sindshvilevej 10, hvor der ligger
naturskifer, ca. i 2029. Til grund for vurderingen ligger skifertags gennemsnitlige levealder. Bestyrelsen vil iveerkszette
skiferpladereparation og -vedligeholdelse, der hvor der er behov, for pa den made at fa mere tid til at spare op til udgiften via
foreningens henlaeggelser. Skulle der mod forventning blive behov for hurtigere tag-udskiftning, vil bestyrelsen og
administrator undersgge relevante finansieringsmuligheder. Ogsa tagenes udvikling fglges taet sammen med Plan1.
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bolig og
planstyrelsen

NGGLEOPLYSNINGSSKEMA
FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

A/B Frederik

Skemaet skal bruges af mulige kabere i deres overvejelser om kgb af andelsbolig. Derfor er det vigtigt, at skemaet udleveres
sa tidligt som muligt i processen.

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 18-02-2022

Der kan vaere vigtige nye oplysninger, som ikke fremgar af skemaet
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. den dato, der er naevnt ovenfor. Du skal vaere opmaerksom p3, at der siden denne
dato kan vaere sket @ndringer i oplysningerne i skemaet.

Du skal endvidere vaere opmaerksom pa, at skemaet kan anvendes ved flere salg i samme regnskabsar. Sker det skal
foreningens bestyrelse oplyse alle vasentlige aendringer i de nggleoplysninger, der fremgar af dette skema (f.eks.
veesentlige aendringer i finansieringen eller ejendomsvurderingen), som bestyrelsen er bekendt med, ndr skemaet
anvendes pa ny. Denne oplysning skal gives i en saerskilt erkleering sammen med skemaet. Spgrg bestyrelsen, hvis du er
i tvivl, om du har faet oplysningerne.

Sog professionel radgivning

Du kan bruge skemaet til at fa et overordnet billede af foreningen — dens gkonomi, vedligeholdelse, I1an, mv. Det er alle
faktorer, der er vigtige for det samlede indtryk af foreningen. Herudover kan du bruge skemaet til at vurdere, om din
egen personlige gkonomi passer til foreningens gkonomi — dvs. om du har rad til at bo i andelen nu og i de kommende ar.

Din egen boligafgift og andelsvaerdi

Hvis foreningens udgifter og formue fordeles efter m?, er det relativt let at beregne den grundlaeggende boligafgift (uden
forbedringer mv.) og andelsveerdien for de forskellige andele i foreningen — ogsa for den andel du patsenker at kgbe.
Skemaets forklaringer viser sammenhangen.

Laes foreningens kommentarer til sidst i skemaet
Et nggletalsskema belyser ikke alt. Laes derfor foreningens eventuelle kommentarer til sidst i skemaet.
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr. 18-02-2022
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31-12-2021
Seneste regnskabsperiode 01-01-2021 | = | 31-12-2021
Al | Navn A/B Frederik
A2 | Adresse Howitzvej 45, 3. th., 2000 Frederiksberg
A3 | CVR-nr. 75788118
) Det samlede areal af alle
Antal BBR Areal, m andelshavernes boliger benyttes til
B1 | Andelsholiger 43 2 948 | beregning af en lang raekke nggletal i
B2 | Erhvervsandele 6 640 skemaet.
B3 | Boliglejemal Nggletallene viser, hvad andelshaverne i
B4 | Erhvervslejemsl 1 48 | gennemsnit betaler i boligafgift pr. m?
g | Bvrige lejemal (kldre, andel, osv. )
garager mv.) Foreninger der fordeler udgifter og
formue efter m2 kan bruge alle
skemaets oplysninger til videre
B6 |1lalt 50 3.636 beregning af udgifter mv. pr. andel, jf.
ogsa forklaringerne til de enkelte felter.
. Boligernes Det
Boligernes . .
areal (BBR) areal oprindelige Andet
(anden kilde) Indskud
c1 Hvilket ford.elingstal benyttes ved opggrelse af o o ® o
andelsveerdien?
2 Hvi_Iket fordelingstal benyttes ved opggrelse af o ® o o
boligafgiften?
C3
Fordelingstallet bruges til at fordele foreningens formue (andelsvardien) og udgifter (boligafgiften) mellem
andelshaverne. Fordelingstallet for en andelsbolig til salg kan ses af oplysningsskemaet for den enkelte andelsbolig
(se 214 og 215).
D1 | Foreningens stiftelsesar 1984
D2 | Ejendommens opfgrelsesar 1883
Ja Nej
E1 | Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? | O | ®
E2

Hvis foreningen skulle fa meget alvorlige gkonomiske problemer og f.eks. ga konkurs, kan du tabe kgbsprisen og i
nogle tilfelde mere end det. Hvis du haefter for mere end kgbsprisen, er det vigtigt at kende omfanget af denne
yderligere haeftelse.
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F1

F1A

F2
F3

F4

Gl

G2

G3

Anskaffelses- Valuar- Offentlig

prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien | O | ® | O
Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? | ® | O
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 90.100.000 24.780
Generalforsamlingsbestemte reserver 6.136.894 1.688
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 7

Andelsboligforeningen kan anvende tre forskellige vurderingsprincipper nar den skal opggre ejendommens veerdi:

1. Veerdien kan saettes lig den oprindelige kgbspris for hele eiendommen,
2. en valuarvurdering eller
3. den seneste offentlige ejendomsvaerdi

Ejendommens vaerdi, indgar i beregningen af andelsvaerdien. (For at komme frem til andelsvaerdien (se K1) skal
man blandt andet fratraekke geeldsposterne).

Nar foreningen skal beregne andelsvaerdien valger den i nogle tilfeelde at afsaette “reserver” til at imgdega tab, mv.
Det kaldes for Generalforsamlingsbestemte reserver. Disse reserver er ikke direkte penge (likvider), men kan for
eksempel veere en belaningsmulig.

Foreningen kan bruge reserverne som en "buffer", hvis f.eks. vaerdien af ejendommen skulle falde, eller hvis der er
behov for ekstraordinaer vedligeholdelse, som skal finansiers med lan. Dermed vil f.eks. fald i vaerdien af
ejendommen eller ekstraordinaere udgifter til vedligeholdelse ikke ngdvendigvis pavirke andelshavernes
andelsvaerdi (andelskronen).

Jo st@rre "buffer" i procent, jo mere stabil vil andelskronen kunne vzere.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved o ®
foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober @) @®
2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? @) @®

Et "ja” i gverste reekke betyder, at andelsboligforeningen har modtaget offentligt tilskud. Hvis foreningen
nedlaegges kan disse offentlige tilskud kraeves betalt tilbage.

Et ”"ja” i midterste reekke betyder, at foreningen har modtaget offentligt tilskud til opfgrelsen af ejendommen efter
en af de love fra arene 1918 - 1921, som gav mulighed for at yde sdadanne tilskud. Der blev knyttet en raekke
forpligtelser (tilskudsbestemmelser) til tilskuddet, bl.a. til anvendelse af overskud ved overdragelsen af de enkelte
andele. Disse saerlige forpligtelser er fastsat enten i foreningens vedtagter eller i en deklaration, og
vedtaegterne/deklarationen er tinglyst pa ejendommen. Foreningen kan kgbe sig fri for disse forpligtelser ved at
betale et bestemt friggrelsesbelgb efter lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. Friggrelsesbelgbet
skal som hovedregel betales til kommunen. Foreningen bliver fgrst omfattet af lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber i sin helhed efter et frikgb.

Et ”ja” i nederste raekke betyder, at der er tale om en ejendom, som er bygget pa en grund kgbt af kommunen.
Kommunen har betinget sig ret til at tilbagekgbe ejendommen pa et bestemt tidspunkt, og denne ret er fastlagt i en
tilbagekgbsklausul. Kommunens tilbagekgbspris svarer typisk til den oprindelige salgssum, dog evt. med tilleg af
bygningserstatning. Det vil ofte vaere muligt for foreningen at fa ophavet tilbagekgbsklausulen eller fa udskudt
tilbagekgbstidspunktet mod betaling til kommunen. Tilbagekgbsklausuler kaldes ogsa for hjemfaldspligt

Hvis ejendommen er palagt tilskudsbestemmelser og/eller tilbagekgbsklausul, er det en god idé at sgge radgivning,
sa du bliver helt klar over, hvilken betydning det har for foreningen og dig som andelshaver.
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 775
Erhvervslejeindtaegter 17
Boliglejeindteegter 0

Dette er andelshavernes gennemsnitlige arlige betaling pr. m? areal til foreningens feelles udgifter.
En andel pd 100 m? betaler i gennemsnit 100*775 kr. om aret i boligafgift.

Nogle andelsboligforeninger udlejer lokaler til private eller til erhverv. Det kan vaere boliger, butikker eller garager,
mv. Iszer udlejning til erhverv kan vaere en fordelagtig, men ogsa usikker, indtaegt.

Hvis foreningens indtaegter fra udlejning forsvinder, skal belgbet betales af andelshaverne. Jo mindre belgbet er, jo
mindre udggr udlejningen en risiko for foreningens — og dermed for andelshavernes — gkonomi.

En andel pd 100 m? modtager i gennemsnit 100*(17+0) kr. om aret i lejeindtaegt. Hvis indtaegten fra f.eks.
erhvervslejen forsvinder i en kortere eller lzengere periode vil andelens boligafgift alt andet lige skulle stige med
100*17 kr. i denne periode. Nogle foreninger sikrer sig mod udsving i boligafgiften som fglge af midlertidigt lejetab,
ved at have en hgjere opsparing.

Ja Nej
Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme (hvor der ikke er indgaet ny o ®
kontrakt)?
Lejemal, der ikke kan udlejes, giver feerre lejeindtaegter for foreningen, jf. ovenfor.
2019 2020 2021
Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r) | 201 | 193 | -1

Et overskud er en opsparing, som kan bruges, hvis foreningen f.eks. far uforudsete udgifter. Hvis tallet er positivt
spares der op (en del af opsparingen kan veaere brugt til afdrag pa geelden), og hvis tallet er negativt, har foreningen
haft underskud. Der vises tal for de sidste 3 ar. Underskud enkelte ar er almindeligt og kan vaere begrundet i f.eks.
ekstraordineer vedligeholdelse (se M2).

En andel pa 100 m? opsparede i 2021 100*-1 kr. af andelens boligafgift.

Gns. kr. pr.

andels-m?
Andelsveerdi 21.005
Gald = omsaetningsaktiver 2.575
Teknisk andelsveerdi 23.580

Andelsvaerdien er den gennemsnitlige veerdi pr. m? andel. Belgbet svarer i princippet til den friveerdi i foreningen,
som du kgber dig ind i.

Geelden er den geeld i foreningen, du som andelshaver skal vaere med til at afdrage og betale renter af.

Omseaetningsaktiverne vil typisk besta af summen af belgb foreningen har staende i banken, vaerdpapirer og belgb,
som foreningen har til gode hos f.eks. lejere, andelshavere, SKAT, m.fl.

Den tekniske pris angiver den pris kgbere af andele skal betale, hvis man tager hgjde for, at bade frivaerdi og geeld
skal betales af andelshaveren. Nar prisen beregnes pa denne made far man en pris, der kan sammenlignes med
andre andelsboliger (der f.eks. kan have stgrre eller mindre gzeld). Man skal dog veere opmaerksom p3, at prisen vil
afspejle, at man i nogle foreninger ikke bare kgber en bolig til sig selv, men ogsa kgber f.eks.
erhvervslokaler/boliger/garageanlag eller andet, der f.eks. udlejes til andre. Den hgjere pris vil i sa fald modsvares
af hgjere lejeindtaegter, jf. H2 og H3.
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3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

L1
L2
L3
L4
L5

M1
M2
M3

Ja Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? @® O
Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? @® O
Er der pa generalforsamling besluttet stgrre vedligeholdelsesarbejder? O ®
| hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen? O O

Er der henlagt midler til vedligeholdelsesarbejder? @® O

Mange andelsboligforeninger udarbejder Igbende en detaljeret plan for ejendommens vedligeholdelse og
renovering.

En teknisk rapport, der beskriver eiendommens stand, belyser hvilke vedligeholdelsesmaessige og byggetekniske
risici, der kan vaere forbundet med at kgbe sig ind i andelsforeningen.

Hvis foreningen har faet udarbejdet et eller flere af disse dokumenter, skal de udleveres til kgber. Hvis foreningen
veelger at udlevere materialet i papirform kan den ngjes med at udlevere konklusionerne, safremt disse er
dakkende for rapportens indhold.

Hvis foreningens medlemmer har besluttet, at boligafgiften til naeste ar skal stige for eksempel pga. fremtidige
vedligeholdelsesarbejder, vil det afspejle sig i oplysningsskemaet for den enkelte andelsbolig (se Z12).

2019 2020 2021
Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. m?) 19 26 20
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr. m?) 26 0 74
Vedligehold, i alt (kr. pr. m3) 45 26 94

En andelsboligforenings omkostninger til vedligeholdelse bestar dels af Igbende vedligehold og dels af stgrre
planlagte vedligeholdelses- og renoveringsarbejder.

Afhaengig af ejendommens stand og de planlagte og besluttede arbejder skal der afszettes flere eller faerre penge til
vedligehold.

Der kan vzaere stor forskel pa udgifterne til vedligeholdelse mellem arene. Ekstraordinzere vedligeholdelsesarbejder
kan forklare enkeltstaende underskud pa driften (se under punkt J i tabellen).

Sammenlign evt. med andre foreninger.
Bemezerk at belgbene er opgjort for alle foreningens kvadratmeter (og ikke kun andels-m?). Det betyder, at du kan

bruge dette tal til at vurdere, hvor meget foreningen seetter af til vedligeholdelse pd hele ejiendommen, men ikke til
at se, hvor stor en andel af din boligafgift, der gar til vedligeholdelse af ejendommen.

Ejendommens energimarke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) | D

Ejendommens energimaessige stand har betydning for dine varmeudgifter. Alt andet lige vil en hgjere energimaessig
stand betyde lavere varmeudgifter for den enkelte andelshaver.
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4.FINANSIELLE FORHOLD

Restgeeld Afdrages | Pabegyn- | Rentetil- | Naeste | Restlg-
(0] Lan og finansielle aftaler (Veerdi ved pt. pa delse af | pasning | rentetil- | betid,
indfrielse) gelden afdrag periode | pasning ar
Realkreditlan, indekslan, IS 35 13.875.662 Ja 21,00
Realkreditlan, indekslan, IS 35 1.869.335 Ja 22,00
Kassekredit 0 Nej 0,00
| alt 15.744.997

Tabellen giver en oversigt over foreningens |an og finansielle aftaler. For hvert lan vises Idnetype (er der variabel
eller fast rente osv.), restgaelden (hvad koster det at indfri l[anet/aftalen), om der afdrages pé geelden, restlgbetid i

ar.

%

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 83

Angiver hvor stor en andel af foreningens ejendomsveerdi, der er frivaerdi (det vil sige ubelant). En stor friveerdi vil
normalt betyde, at foreningen har en god gkonomisk styrke til at imgdega tab. En friveerdi pa 0 angiver at gaelden
svarer til veerdien af foreningens ejendom, og en negativ veerdi betyder, at foreningens geeld overstiger vaerdien af
foreningens ejendom.

Jo mindre friveerdi (og jo stgrre gald) der er i foreningens ejendom, des vigtigere er det at saette sig ind i figur 1 til
3 nedenfor. Hvis der er stor gald i eendommen kan fremtidige afdrag og rentebetalinger betyde meget for din
boligafgift, mens en hgj friveerdi betyder, at afdrag og rentebetalinger vil vaegte mindre i boligafgiften.
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4.1 Afdrag

%

Q Andel af foreningens gzeld der pt. afdrages pa: | 100

Et afdragsfrit 1an er et 1an, hvor der i en del af I3nets Igbetid (f.eks.10 ar) ikke betales afdrag. Til gengzeld er
afdraget i lanets resterende Igbetid (f.eks. 20 ar) hgjere end et tilsvarende Ian med afdrag over hele perioden (30
ar).

Hvis procenten er 100, afdrages pa alle foreningens lan. Hvis procenten er O, er alle foreningens lan afdragsfrie, og
lanene er stadig sa nye, at afdragsperioden ikke er pabegyndt. Procenter derimellem angiver, at der delvist
afdrages pa geelden.

Procenter lavere end 100 betyder, at der i de kommende ar vil ske stigninger i afdragsbetalingen, med mindre
foreningen omlaegger sine Idn og udskyder afdragene.

2019 2020 2021

R | Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) | 176 | 174 | 174

Afdrag pa geelden er en opsparing, som forgger andelenes vardi tilsvarende. | nogle tilfaelde afdrager foreningen
ekstraordinaert pa deres realkreditgeeld. Det vil i sa fald fremga af nggletallet. Tallene angiver, hvor meget der pt.
afdrages. Fremtidige andringer i afdragene fremgar af figur 1.

En andel pd 100 m? brugte i 2021 100*174 kr. af andelens boligafgift til afdrag pa geaelden (opsparing, der ggr
andelen mere veaerd).

S Figur 1. Ydelsesprofil

Figuren viser, hvor meget der skal betales i renter,
afdrag og bidrag pr. m? andel de kommende 10 &r (med
det renteniveau og de lan foreningen havde ved

arsskiftet).
1200 4—

Hvis kurven "hopper” kan det f.eks. skyldes, at
- betalingen af afdrag pa et af foreningens (afdragsfrie) 1.000
Ian pabegyndes (kurven springer op), eller
- at et af foreningens lan er tilbagebetalt (kurven 800
springer ned). g

[1:]

. . . . 2 E 600

Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m =

]

andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
boligafgift pr. ar ved at gange med din boligs m2. Du kan 400 —
under alle omstzaendigheder beregne den

gennemsnitlige betydning for den arlige boligafgift i

foreningen. "Hopper” kurven f.eks. 100 kr. op, vil det =

umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige

boligafgift for en andelsbolig pa 100 m? stiger med " Ye—F—————
10.000 kr. — svarende til 833 kr. om maneden. . 0, 0

B, O, 0, 0, B, U, 0
® o v e e e o e B
Hvis foreningen har mulighed for det, kan den
eventuelt omlaegge sine lan, sadan at eksempelvis
afdragsbetalingen udskydes til senere.
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4.2 Renteusikkerhed

T Figur 2. Ydelsesprofil ved renteandringer

Figuren viser betydningen for betalingen pa lanene pr.
m? andel, hvis renten stiger med 1 pct.point eller falder
med 1 pct.point.

1200 -
Betydningen af en rentestigning kan aflaeses af den s
r@de kurve.
T 800
Betydningen af et rentefald kan afleeses af den grgnne r‘%
kurve. E 600
|x_'
Ved at gange op med din boligs m? kan du se den 400
gennemsnitlige betydning for den arlige boligafgift i T T
foreningen. Stiger ydelsen f.eks. med 100 kr. pr. m? W=
andel, ved et rentefald pa 1 pct.point, vil det
0

umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige . 1 T T T T T T
0, B, 0

boligafgift for en andelsbolig pa 100 m? stiger med 2, R, %, 909‘5\ ef-bﬁ\ “}Cb} 9"-139 c}acg-p 9%0 e%’
10.000 kr. — svarende til 833 kr. om maneden.

Ydelse hvis renten stiger med 1 pot.point.
(Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m? Ydelse ved usndret rente.

andel, kan du se den umiddelbare betydning for din : - Ydelse hvis renten falder med 1 pet.point
boligafgift pr. ar ved at gange med din boligs m?).

Nogle foreninger har en opsparing, der kan bruges pa
at betale de stigende udgifter som fglge af
rentestigninger. | det tilfeelde vil boligafgiften ikke
ngdvendigvis stige ved stigende renter.
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4.3 Formueusikkerhed

U Figur 3. Udvikling i restgzeld
A) Udviklingen i foreningens nominelle restgaeld. B) Vaerdien af foreningens restgald ved indfrielse.
20000 = b 20000
15000 15000
3 ? _
A [1H]
= : 2
E ; : ; t i : : ; : ; : ©
10000 - -
2 | E 10000
— v =
x ] i
! b
A 5000 4741
Sefadsf 4072
0= 5 T T T T T T T T T T
By 0y 0 0, T 0, 0,0, 0, B, D 9=
")7 "3—3‘ ‘39 ")s? ")\5‘ ‘)ﬂ‘ o> "39 "39 ‘90 "]7 -1 pct. point Usendret rente + 1 pct. peint

Figuren til venstre (figur a) viser udviklingen i foreningens nominelle gzld pr. m? andel de kommende 10 &r (med

det renteniveau og de lan foreningen havde ved arsskiftet). Gaelden reduceres ar for ar, hvis der afdrages pa
geelden.

Figuren til hgjre (figur b) viser vaerdien af foreningens gaeld nar renten aendres. Renteaendringer pa geelden har
betydning for foreningens regnskab (geelden ved indfrielse) og kan have betydning for andelsvardien. Der er vist
tre eksempler:

- Den bla sgjle angiver foreningens gzeld ved indfrielse, hvis renten er uzendret ( 4.388 kr./m?-andel).

- Den grgnne sgjle angiver foreningens geeld ved indfrielse, hvis renten falder 1 pct.point ( 4.741 kr./m2-andel).

- Den rgde sgjle angiver foreningens gaeld ved indfrielse, hvis renten stiger 1 pct.point ( 4.072 kr./mZ2-andel).

Ved at gange op med din boligs m? kan du se den gennemsnitlige betydning for vaerdien af andelshavernes geeld.

Hvis fordelingen af foreningens formue og geeld sker efter m? andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
del af geelden ved at gange op med din boligs m2. Stiger geelden f.eks. med 1.000 kr. pr. m? andel, ved et rentefald

pa 1 pct.point, vil det umiddelbart betyde, at gaelden for en andelsbolig pa 100 m?2 i gennemsnit stiger med
100.000 kr.
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5. FORENINGENS BEMARKNINGER TIL SKEMAET

Vv Bemgerkninger

Realkreditgeelden i skemaet er opgjort till den faktiske restgzeld og ikke restgeeld inklusiv kursreguleringer.
Dette er gjort fordi den form for belaning foreningen optog i forbindelse med Byfornyelsen, er for dyre at indfri, sa
derfor er der forudsat normal drift med afvikling af lanene.

Restgaeld incl. Kurstab kr. 15.535.085
Kurstab kr. 6.297.384
Restgaeld realkredit kr. 9.237.701
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