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Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Frederik
onsdag den 10. juni 2020, klokken 19.00
(mg@det blev afholdt i juni 2020, da Corona-situationen i Danmark gjorde det umuligt at
mgdes tidligere)

Der afholdtes pa graespleenen mellem vores ejendomme
Godthabsvej / Sindshvilevej
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1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslar Mikael Christensen som dirigent og referent.

| foreningen er der 49 andelshavere og vedtagternes § 24,1, kraever et fremmgde pa mindst 1/5,
hvilket er lig med 10, for at vaere beslutningsdygtig.

Foreningens bestyrelsesformand, Vivi Vestergaard, bgd velkommen til alle og foreslog Mikael
Christensen som dirigent og referent.

Han blev valgt til begge dele.

| foreningen er der 49 andelshavere, heraf var der fremmgdt 29, hvoraf 4 var ved fuldmagt. Di-
rigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt 14 dage i forvejen, og at
dagsordenen var i overensstemmelse med vedtaegterne.

Derudover kunne dirigenten konstatere, at der var andelshavere nok pa generalforsamlingen
til, at den var beslutningsdygtig, da vedtaegterne kraever mindst 1/5 fremmgdte, hvilket er lig
med 10, § 24.1 i foreningens vedtaegter.

2. Bestyrelsens beretning 2019
Velkommen til disse nye andelshavere:

o  Mikkel Vilstrup

e Steffen Wulff

e Marcus Lyhne Sieverts

e Trine Lillelund og David Woollhead

Bygningstilstand og vedligeholdelse

- Bestyrelsen besluttede i 2019 at indhente et tilbud pa ny tilstandsvurdering af forenin-
gens ejendomme. Den tidligere er fra 2013. Radgivningsfirmaet Plan1 blev valgt, og ejen-
dommene inspiceret i sensommeren.
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Den overordnede konklusion er: “Foreningens ejendomme er generelt i god stand pa ni-
veau med tilsvarende ejendomme af samme alder. Bygningerne er opfgrt i gode materia-
ler med en lang levetid og bzerer praeg af at vaere Igbende vedligeholdt i et passende ni-
veau”.

Tilstandsvurderingen indeholder div. forslag til og anbefalinger af reparationer, vedlige-
holdelse og udskiftninger frem til 2033. Driftsplanen er baseret pa Plan1’s fagmaessige
standardvurdering af, hvornar bygningsdele skal vedligeholdes eller udskiftes. Bestyrelsen
vil sammen med Planl Igbende vurdere, hvordan opgaverne konkret skal prioriteres.

Hovedpunktet i tilstandsvurderingen er tagene, der er fra byfornyelsen i 1992. Tilstands-
vurderingen siger, at taget pa Godthabsvej 11 og 13, hvor der ligger eternitskifer, skal
udskiftes i ca. 2022 og taget pa Sindshvilevej 10, hvor der ligger naturskifer, ca. i 2029. Til
grund for vurderingen ligger skifertags gennemsnitlige levealder. Bestyrelsen vil ivaerk-
seette skiferpladereparation og -vedligeholdelse, der hvor der er behov, for pa den made
at fa mere tid til at spare op til udgiften via foreningens henlaggelser. Skulle der mod
forventning blive behov for hurtigere tag-udskiftning, vil bestyrelsen og administrator
undersgge relevante finansieringsmuligheder. Ogsa tagenes udvikling fglges taet sammen
med Planl.

- Gavlen ved Godthadbsvej 11 A blev undersggt af radgivende ingenigrfirma Falkon, og det
samme blev veeggen hos andelshaveren Godthabsvej 11 A gverst efter melding om evt.
kondens pa kold ydervaeg. Konklusionen blev, at der ikke er antydning af fugt i murveerket
udvendigt pa gavlen, hvorfor det heller ikke vurderes at vaere arsag til kondens pa vaeggen
indvendigt. Givet vis skyldes problemet fugtbelastning i rummet og fra naerveerende og
tilstgdende rum, vurderer ingenigren kombineret med kulde udenfor og evt. andet ugun-
stigt vejr, der har gjort ydervaeggen kold.

- Elektrikerfirma havde i forbindelse med el-syn i en lejlighed op til fraflytning konstateret,
at "nulling ikke er lavet efter lovmaessige regler". Nulling handler om jordforbindelse, og
reglerne er @ndret, siden el-forbindelsen/skabet blev etableret i lejlighederne ved
byfornyelsen. Der er intet farligt i det, fastslog samme elektrikerfirma, der sagde, at
lovligggrelse blot kan foretages i forbindelse med el-syn ved salg. Elektrikerfirmaet SIF
udtalte ogsa, at det var alt for drastisk at ivaerksaette reparationer/tjek i alle lejligheder af
el-tavler med henhold til korrekt udfgrt nulling eller ej. Som eksperten sagde: “Det er
fuldt lovligt at bibeholde monteringen, som den er nu, hvis nulling er monteret, som den
skal veere i forhold til de davaerende regler. Der er intet farligt i det. Og forsikringssel-
skaber kan heller ikke nesegte at udbetale nogen erstatning ud fra et nulling-argument ved
en evt. skadessag. Plus det er heller ikke sikkert, at der er noget, der skal fikses i alle
lejligheder”. Sa han anbefalede, at nar der skal foretages et el-syn ved flytning, sa bliver
det ogsa tjekket, om nulling er i orden. Hvis nulling skal udbedres, betaler foreningen for
den del.
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- Frederiksberg Forsyning har kontrolleret varmeanlaegget pa savel Sindshvilevej som pa
Godthabsvej. Alt blev fundet i orden.

- Fjernvarmevandtankene er blevet renset pa Godthabsvej og Sindshvilevej.

- Viceveert Kurt har i arets Igb vaeret involveret i bl.a. disse opgaver:
Alt lys i opgange og gard/gade kontrolleret og paerer udskiftet. Kaeldergitterdgr fastgjort
pa Godthabsvej. Oprydning, renggring, fejning af bestyrelseslokale, vaerksted, kaelderskak-
ter og passager. Alle batterier i rggalarmerne tjekket, og 5 batterier isat, hvor de mang-
lede. Bestilt og afhentet ekstra nggler til porte og hoved- og bagdgre. Indkgbt og monte-
ret 3 dgrstoppere til Godthabsvej-opgange. Montering af dgrhaengsel pa kaelderdgr pa
Godthabsvej, hvor kaelderdgren hidtil havde vaeret uden aflasningsmulighed. Haengsler
smurt. Syn af div. lejligheder. Bestilt handvaerkere til forskellige opgaver i foreningen —
som lasesmed, maler, blikkenslager, kloakrenser, elektriker og murer. Div. forarbejde til
arbejdsweekenderne — herunder indkgb af materialer og undersggelse af ladcykel-parke-
ringsmuligheder. Deltagelse i begge arbejdsweekender. Div. sms- og e mail kommunika-
tion med andelshavere og bestyrelsesmedlemmer. Inspektion af eiendomme sammen
med Planl. Bestilt og monteret juletrae pa plaenen.

@konomi

- Pa generalforsamlingen blev den nye valuarvurdering fra Colliers preesenteret. Hvor
foreningen er vurderet til 83 mio. kr. ved den offentlige vurdering, som vi tidligere har
fulgt, nar ejendomsfirmaet Colliers frem til en veerdiberegning af eiendommene m.m. pa
84,8 mio. kr. Generalforsamlingen stemte for valuarberegningen, hvilket betgd, at andels-
vaerdien blev gget med ca. 20.000 kr. for de mindre lejligheder og ca. 50.000 kr. for de
stgrre.

Gardlavet Sindshvilevej / Godthabsvej

- Der blev udarbejdet en opdateret storskraldsguide i hab om at sikre bedre sortering af
storskrald og almindeligt skrald. Alle andelshavere i AB Frederik fik guiden tilsendt pa mail,
og bestyrelsen opfordrer til, at alle laeser og fglger henstillingerne. Ikke mindst for at sikre,
at gardlavet og derved de enkelte foreningsmedlemmer ikke palaegges ekstraordinzere
gebyrer, fordi der skal bestilles seerafhentninger, nar storskraldet ikke er handteret korrekt.
Veer isaer opmaerksomhed pa, at ndr man bygger om, sa skal man selv sgrge for at kgre
bygge-affald til genbrugsstationen.

- Gitterportlassystemet var sa nedslidt, at det traengte til udskiftning, hvilket skete. Nye
bonusnggler blev uddelt til beboere og butikker pa Godthabsvej 5+7 og Sindshvilevej 6+8.
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AB Frederiks beboere kunne fortseette med deres eksisterende nggler, da det nye system
matcher vores port nggler.

Lasesmeden gav et overslag pa et elektronisk Idasesystem: ca. 50.000 inkl. moms plus ind-
gaelse af serviceaftale. Diskussion for og imod. Enighed om, at det ikke skal indfgres her
og nu, men maske om nogle ar.

Pa generalforsamlingen i gardlavet 11. marts 2019 blev AB Frederiks forslag om en cykel-
ladvogns-parkering i garden diskuteret. Bestyrelsen har faet henvendelser om, at dem
med cykelladvogne har problemer med at kunne parkere, uden at de generer f.eks.
graesslaningen. Bestyrelsen havde foreslaet, at den lille greespleene ved porten Sinds-
hvilevej 8-10 blev omlagt til en fliseplads, og der blev monteret noget, som ladcyklerne
kan lases fast til. AB Frederik tilbgd at fikse opgaven pa en kommende arbejdsweekend
mod, at gardlavet betalte for materialerne. Gardlavets generalforsamling godkendte
forslaget og ville refundere materialer for max. 12.000 kr.

Papcontaineren mellem Sindshvilevej 8 og 10 blev ikke tgmt i juli, da sorteringen var helt
forkert, meddelte kommunen i et brev. | brevet sa man et foto fra containeren, hvor der 13
en plastikpose fuld af avispapir og dele af en flamingokasse. Forkert sortering kan — ud
over manglende tgmning — ogsa medfgre et gebyr. Bestyrelsen opfordrer alle til at sortere
korrekt.

Gdrdlavshenvendelser fra andelshavere i AB Frederik kan sendes til: gaardlaug@abfrederik.dk

Ordinzer generalforsamling 25. marts 2019

Af 49 mulige andelshavere deltog 23 andelshavere, herunder to med fuldmagt. Det gjorde,
at generalforsamlingen var beslutningsdygtig. Derimod var der ikke nok deltagere til at
kunne stemme om evt. vedtagelse af det fremsendte forslag fra en andelshaver til en
vedtaegtseendring med henhold til indfgrelse af en intern venteliste. Det ville kraeve del-
tagelse af minimum 33 andelshavere. 17 af de fremmgdte endte med at stemme for for-
slaget, sa det kunne blive behandlet pa en kommende ekstraordinaer generalforsamling.

Bestyrelsen takkede for fremmgdet, der gjorde, at den ordinaere generalforsamling kunne
gennemfgres.

Ekstraordinaer generalforsamling henholdsvis 19. september og 10. oktober 2019 om indfgrelse
af intern venteliste

Som naevnt ovenfor: Pa den ordinaere generalforsamling var der forslag fra en andels-
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haver om indfgrelse af en intern venteliste i AB Frederik. Forslaget blev diskuteret, men
det var ikke muligt at stemme om det konkrete forslag med henhold til en evt. vedtagelse,
da der ikke var fremmgdt nok andelshavere til generalforsamlingen til, at vi kunne
stemme om vedtaegtsaendring jf. kravene i vedtaegterne. Men hvis 2/3 af de fremmgdte —
15 andelshavere — stemte for forslaget, kunne der blive indkaldt til en ekstraordinaer
generalforsamling, hvor forslaget, der indebar vedtaegtsandringer, kunne blive behandlet
igen. 17 stemte for.

Bestyrelsen diskuterede som aftalt pa generalforsamlingen videre pa det fglgende besty-
relsesmgde med henhold til ventelisteproblematikker og detaljer. P4 mgdet blev det kon-
stateret, at det var ngdvendigt at nedszette en mindre gruppe, der kunne fordybe sig
endnu mere i de mange spgrgsmal, der skulle afklares.

Anna, Nanna og Vivi fra bestyrelsen mgdtes derfor separat for at komme med udspil til
procedure, regler og vedtaegtseendringer. Efterfglgende var ABF med indover, da der var
mange detaljer i forslaget, der kraevede juridisk assistance. Resultatet af materialet blev
fremlagt og diskuteret pa bestyrelsesmgdet i august. Enkelte rettelser blev indfgrt. Da for-
slaget medfgrte flere vedteegtsaendringer, som ikke var blevet fremlagt pa den ordinaere
generalforsamling, var det ngdvendigt at indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling,
der stemmemaessigt skulle forega som en ordinaer generalforsamling jvf paragraf 24.2 i
foreningens vedtaegter:

Forslag om vedtaegtsaendringer (...) kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af medlemmerne er tilstede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3
af medlemmerne tilstede pd generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgadte for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pd denne kan da forslaget
endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange, der er mgdit.

19. september blev der afholdt ekstraordinaer generalforsamling pa plaenen. 23 deltog -
enten ved personligt fremmegde eller fuldmagt. Det var ikke nok til, at vi kunne stemme
om vedtaegtsaendringsforslagene, da det ville kraeve et fremmgde pa 33 andelshavere jf.
betingelserne i vedtaegterne. Men forslagene fik nok stemmer til, at de kunne blive be-
handlet pa nok en ekstraordinzer generalsamling.

Pa mgdet blev der ogsa stemt om forslagene til ventelisteoprettelsesprocedure, basisreg-
ler for ventelisten og regler for szlger og potentielle kgbere, nar en lejlighed tilbydes til
den interne venteliste. De fremmgdte stemte om forslagene, og der var flertal for dem.
Forslagene vedrgrer ikke vedtaegterne, sa hvis der pa naeste ekstraordinaere generalfor-
samling ville vaere flertal for vedtaegtsandringsforslagene, ville disse vedtagne procedurer
og regler ogsa geelde jf. de vedtagne stemmer pa mgdet 19. september.
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Bestyrelsen takkede de 23, der deltog. Men undrede sig ogsa over, at de andelshavere,
der ikke havde mulighed for at mgde op, i det mindste ikke havde afleveret en fuldmagt,
sa forsamlingen var i stand til at stemme om forslagene i stedet for, at vi nu skulle til at
bruge tid pa at mgdes nok engang.

10. oktober fulgte naeste ekstraordinaere generalforsamling, nu i bestyrelseskaelderen. 16
deltog i mg@det, herunder 4 med fuldmagt. Generalforsamlingen var derved beslutnings-
dygtig, da vedtaegterne kraever mindst 10 fremmgdte.

Pa dagsordenen var afstemning om to udgaver af de nye vedtaegter. Alle 16 stemte for
det fgrste vedtaegtseendringsforslag, der indeholdt en lettere revision af enkelte ord samt
oprydning i en forzeldet regel i par. 13 om overtagelse. Vedtaegterne gelder for andelsha-
vere i AB Frederik pr. 10. oktober 2019, der g¢nsker at beholde deres indstillingsret ved
salg af deres lejlighed. Altsa lejligheden skal ikke ubetinget ga til den interne venteliste.

Det andet vedtaegtsaendringsforslag gjaldt indfgrelse af en intern venteliste i AB Frederik
geeldende for kommende andelshavere og de herboende andelshavere, der ved salg vil
stille deres lejlighed til radighed for den interne venteliste.

For forslaget stemte 15, 1 stemte blankt. Forslaget blev altsa vedtaget, og pr. 10. oktober
2019 iveerksatte AB Frederik dermed indfgrelse af en intern venteliste gaeldende kun for
andelshavere i foreningen.

De to saet vedtaegter, der nu gaelder i AB Frederik, er lagt ud pd foreningens hjemmeside,
abfrederik.dk, under Vedtaegter & Husorden:

Ventelisteoprettelsesprocedure, basisregler for ventelisten og regler for seelger og potenti-
elle kabere, nar en lejlighed tilbydes til den interne venteliste, fremgdr af referatet fra den
ekstraordinaere generalforsamling 19. september 2019, der ligger pa foreningens hjemme-
side, abfrederik.dk

Efterfelgende fulgte opslag i opgangene, hvor alle andelshavere fik info om, at de kunne
tilkendegive interesse for at blive skrevet pa ventelisten hos administrator senest 11.
november. Da fristen udlgb, havde 18 andelshavere meddelt, at de gerne ville noteres pa
listen. Pa et nyt opslag og i en mail til de 18 blev informeret om, at lodtraekningen om de
praecise pladser ville blive foretaget mandag 2. december 2019 kl. 19 i bestyrelseslokalet.
De 18 var velkommen til at overveaere lodtraekningen.
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Lodtraekningen 2. december blev overveaeret af 2 af de 18 andelshavere, der havde gnsket
at komme pa ventelisten. Resultatet blev lagt ud pa foreningens hjemmeside under
Dokumenter/Kgb & salg. De 18 blev af administrator spurgt, om de gnskede deres navn
naevnt pa listen. Hvis man ikke gnskede det, star der kun ‘andelshaveren’ og sa dennes
adresse pa ventelisten. Efterfglgende meldte nok en andelshaver sig til ventelisten, sa der
ved udgangen af 2019 stod 19 skrevet op.

Arbejdsweekenderne 1.-2. juni og 24.-25. august 2019

Juni: 9 andelshavere deltog om Igrdagen, 3 om sgndagen.

Dette blev klaret: Lugning i garden, langs hegn ved 13B og 13 C og i omradet ved
cykelstativ foran frisgren. Fejning i cykelskure og barnevognsrum. Maerkning af alle cykler i
skure, pa omradet foran udestuer ved 13 C og langs hegnet ved 13B og 13 C samt i
cykelkaelderen pa Sindshvilevej. Markning af alle barnevogne/klapvogne i barnevogns-
rum. Feje/ stgvsuge alle keelder-nedgange og kaldergange samt cykelkselderen pa
Sindshvilevej. Oprydning pa feellesarealer i cykelkeelderen pa Sindshvilevej og i kaeldrene
pa Godthabsvej. Vask af alle opgangs-hoveddgre, reparation med trefiller div. steder og
pletmaling. Vinduespuds af de to nye keelderruder pa Sindshvilevej og de to ruder i
bestyrelseskalderen. Vask af alle postkasser. Rens af kloakker. Renggring af baenke/borde.
Indledende klarggring til ladcykel parkering.

August: 14 deltog lgrdag. 9 sgndag.

Dette blev klaret: Feerdigggrelse af ladcykel parkeringspladsen. Lugning i garden, langs
hegn ved 13B og 13 C og i omradet ved cykelstativ foran frisgren. Fjerne greestotter ved
keeldernedgange. Alle cykler og barnevogne/klapvogne, der stadig havde band om
baghjulet, blev stillet til afhentning ved hegnet ved storskraldsrummet. Oprydning pa
feellesarealer i cykelkeelderen pa Sindshvilevej og i keeldrene pa Godthabsvej. Fejning pa
div. feellesarealer. Vask af vaegge og gelaendere i opgange.

Andelsforeningsmiddagen 24. august 2019

Middagen var planlagt til den aften, men kun 7 voksne havde tilmeldt sig, sa
arrangementet blev aflyst. Bestyrelsen haber, at middagen gennemfgres naeste ar.

Andelshavere

Andelshaver ansggte om fremleje begrundet med, at et familiemedlem har brug for et
sted at bo efter ophold i udlandet. Bestyrelsen gav afslag, da gnsket ikke handler om, at
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andelshaveren selv har behov for midlertidigt at flytte, men bunder i, at familiemed-
lemmet har brug for en bolig. Fremleje med den begrundelse giver vedtaegterne i AB
Frederik ikke mulighed for, hvilket en jurist fra ABF bekraeftede over for bestyrelsen. Og
bestyrelsen har ikke mandat til at bgje vedtaegterne, der er vedtaget af generalforsam-
lingen. Juristen understregede ogsa, at hvis bestyrelsen pataenkte at ggre en undtagelse,
ville der veere risiko for, at de vedtagne fremlejeparagraffer blev undermineret.

- Andelshaver oplevede kloaklugt fra vandlas. Til generel orientering med henhold til
vandlase: Gaeldende praksis i foreningen er, at den ogsa hgrer med til det, andelshavere
selv har ansvar for at vedligeholde og udskifte — herunder betale for evt. udskiftning.
Foreningens forpligtelse er de falles forsyningsledninger naevnt i vedtaegternes par. 9.1.
dvs. faldstammen. Det samme geaelder udskiftning af bl.a. vandhaner, som det pahviler
andelshaverne selv at udskifte og vedligeholde jf. beslutningen pa den ekstra ordinzere
generalforsamling i 2014. Og bl.a. stikkontakter i lejlighederne hgrer ogsa til det,
andelshavere selv skal fa fagmaend til at reparere/udskifte.

- Andelshaver pa Godthabsvej afgik ved dgden pa hospitalet i december 2018. Familien bad
bestyrelsen i AB Frederik om at sta for salget. Bestyrelsen besluttede, at alle andelshavere
skulle have mulighed for at indstille en kgber. Administrator sendte en mail ud til alle,
hvor man frem til 4. marts 2019 kl. 8 kunne indstille. KI. 18 samme aften ville der blive
trukket lod i garden blandt dem, der var indstillet. Alle, der havde indstillet nogen, fik info
om, at de var velkommen til at overvaere lodtraekningen. 10 andelshavere havde indstillet
en interesseret kgber, 6 m@dte op for at overvaere lodtraekning. Den person, der blev
trukket ud som den fgrste, accepterede tilbuddet og blev ny andelshaver i AB Frederik.

- Andelshaver pa Godthabsvej henvendte sig med gnske om at nedtage slidte loftlameller
fra toilettet a la det, som andre beboere har ansggt om og faet lov til tidligere. Tilladelse
blev givet under forudseetning af, at arbejdet udfgres af nogen, der ved, hvad de ggr, og
hvis loftet efterfglgende repareres/males pa bedst mulige vis — altsa sa loftet ikke er fuld
af huller fra de nedtagne lameller.

- Andelshaver pa Godthabsvej 11 havde problemer med sit kpleskab, der skranter. Er ud-
skiftning noget foreningen star for? Nej, ikke laengere jvf beslutningen pa den ekstra-
ordinzere generalforsamling i 2014, hvor den opdaterede vedligeholdelsesstandard blev
vedtaget pa basis af dette forslag: "Samtidig leegger bestyrelsen med den opdaterede
vedligeholdelses standard ogsa op til, at foreningen ikke laengere skal sta for vedlige-
holdelse og udskiftning af komfur, vandhaner (kgkken og bad), emhatter/emfang og
koleskabe (Godthabsvej 11 1-3 sal). Derimod star foreningen fortsat for reparation/
udskiftning af defekt toilet”.

- Andelslejlighed Godthabsvej 13 C blev solgt til prisen.
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- Andelslejlighed Sindshvilevej 10 blev solgt til prisen.
- Andelslejlighed Godthabsvej 13 B blev solgt til prisen.

- Andelshaver pa Godthabsvej, der var i gang med at bygge kgkken om, havde af sin VVS’er
faet at vide, at aflgbsrgret indeholdt asbest. Dette matte bero pa en fejlkonklusion, for alt
er lavet ved byfornyelsen i 1992, hvor asbest var forbudt. VVS-firmaet, som foreningen
som regel benytter, bekrzaeftede dette.

- Andelshavere pa Godthabsvej spurgte til muligheden for at a&ndre haengslet/montere
skinner pa et vindue, sa det blev lettere at pudse vinduer, da man kan komme nemmere
til begge sider. De var velkomne til at indhente et tilbud, men Igsningen skulle vaere en,
hvor selve vinduet / vinduesrammen ikke blev udskiftet. Og beboerne skulle selv sta for
udgiften.

- Ny andelshaver pa Sindshvilevej ansggte om at genetablere en veeg mellem to rum.
Tilladelse givet under betingelse af, at arbejdet blev udfgrt handveaerksmaessigt forsvarligt
og korrekt.

- Andelshavere havde problemer med en ballofix, da de skulle lukke for vandet for at fa ny
vaskemaskine monteret. En blikkenslager blev tilkaldt og udskiftede ballofix. Sp@grgsmal
om det er noget, foreningen betaler for? Til alles orientering: Nej, det er det ikke. Ud-
skiftning af ballofix ved vaskemaskiner skal andelshavere selv betale for. Foreningen har
alene staet for udskiftning af ballofix under vasken pa badevaerelset og under kgkken-
vasken (i nogle af opgangene, hvor det var praktisk muligt). De to steder gar vandhaner
nemlig oftere i stykker, og det har vaeret til stor gene for naboer, hvis der er behov for
centralt at lukke for vandet igen og igen. Samtidig ejer ikke alle en vaskemaskine, sa
derfor skal folk individuelt betale, hvis de har brug for udskiftning af den ballofix.

- Opdatering pa altanprojektet:

Som orienteret i Bestyrelsens beretning 2018 tog en raekke andelshavere i 2018 initiativ til
at nedseette en arbejdsgruppe med fokus pa evt. etablering af altaner. Ved udgangen af
2018 var dette status: ”"Altangruppen har haft indledende, uforpligtende mgde med
kontaktperson i Frederiksberg Kommune. Meldingen var, at projektet overordnet ser
fornuftigt ud. Dog vil det ikke blive tilladt at etablere altaner i gavlen pa Sindshvilevej -
ejendommen. Og der vil ogsa blive givet afslag, hvis kun én beboer vertikalt i en opgangs-
reekke vil have altan. Kommunen far mange ansggninger om altanbyggerier, sa der kan ga
op til to ar, fra man har afleveret en konkret ansggning om altanbyggeri, til der er svar”.
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Og som det ogsa fremgik af bestyrelsesberetningen for 2018: ”"For god ordens skyld
gentages dette: Andelshavere i altanprojektet star selv for alt i forbindelse med arbejdet:
Ansggning til kommunen, kontakt til altanfirmaer, evt. tekniske undersggelser, al
finansiering m.m. Det vil sige: Det er ikke et projekt, der gkonomisk kommer til at pavirke
andre andelshavere i AB Frederik. Hvis projektet iveerksaettes, gnsker bestyrelsen i AB
Frederik at blive holdt Igbende orienteret om forlgbet og planerne.

Bestyrelsen gnsker ogsa at fa praesenteret tegninger/ billeder af altanmodellen/
altanmodeller, inden en endelig aftale om valg af type indgas med et altanfirma. Hvis
altaner etableres, vil de pageldende andelshavere ogsa fremover selv have det gkono-
miske ansvar for vedligeholdelse og fornyelse af selve altanen. Vardien af altanen, der
fastseettes af en vurderingsmand, bliver registreret som en forbedring af lejligheden.
Verdien bliver Igbende afskrevet”.

| 2019 fortsatte gruppen planlaegningsarbejdet, herunder med afholdelse af et indledende
me@de i maj for dem, der havde vist interesse. Andre var ogsa velkomne. Da tegningerne
fra Altan.dk derefter var blevet revideret, indkaldte gruppen til et informationsmgde 21.
oktober via opslag i opgangen. Alle var velkomne — herunder isaer beboere, der havde
spgrgsmal eller kommentarer til initiativet.

8 andelshavere mgdte op. Alle var beboere, der enten havde tilmeldt sig projektet, eller
som overvejede det. P4 mgdet blev konkluderet, at nar ingen ikke-altan-interesserede
me@dte op med kommentarer eller spgrgsmal — herunder heller ikke havde sendt mail med
spgrgsmal - matte det betyde, at ingen i AB Frederik har noget imod projektet, der finan-
sieres helt af de medvirkende andelshavere selv. Herunder betales der naturligvis ogsa for
en forsikring, hvis der i forbindelse med monteringerne skulle ske skader pa bygningerne.

11 eller 12 andelshavere har tilkendegivet, at de vil veere med: 6 pa Sindshvilevej, 3
(maske 4) pa Godthabsvej 13 A og 2 pa Godthabsvej 13 B. Pa mgdet blev aftalt, at de
interesserede skal besgge Altan.dk’s showroom, sa alle kan se altanmaterialerne og -
farverne. Efter det besgg — og nar Altan.dk er klar med opdateret kontrakt — underskrives
denne, og de tilmeldte betaler fgrste rate, som ggr, at Altan.dk sender ansggningen til
Frederiksberg Kommune, hvor der som naevnt kan ga 1-2 ar, inden kommunen er klar
med en afggrelse.

ITog TV

- Administrator Mikael spurgte i mail 3. oktober 2019, om nogen andelshavere ville benytte
sig af den arlige mulighed for at melde deres YouSee-tv-signal helt fra. Det gnskede 5
andelshavere, der frameldes fra og med 1. januar 2020.

https://d.docs.live.net/39808a90c0564dbb/Dokumenter/Frederik/15 Generalforsamlinger/2020 AB Frederik Generalforsamling/2020 Referat
Frederik generalf juni.docx



Andelsboligforeningen Frederik Referat

Generalforsamling

den 10. juni 2020
Udsendt den 23. juni 2020
Side 13 af 30

Der er nu 27 tilbage i YouSee-aftalen med henhold til signal og levering af grundpakken
betalt via huslejeopkraevningen. 1 2017, hvor det fgrste gang blev muligt at melde sig ud,
gjorde 9 det. | 2018 meldte 2 andelshavere sig ud.

Naeste mulighed for at melde sig ud vil vaere oktober 2020 med virkning fra 1. januar 2021.
Denne kalenderar-praksis er besluttet bl.a. af afregningsmaessige grunde, da Copy-Dan
beregner deres opkraevning for hele aret baseret pa antal tilmeldte pr. 1. januar.

Andelshaver havde store udfald pa DRs tv-kanaler. Han blev henvist til at kontakte YouSee
direkte. Hvis der er fejl pa antennestikket, er det ogsa noget, YouSee star for at reparere.

Arets opfordringer

Hvis en rggalarm bipper, fordi batteriet er ved at dg, kontakt da vicevaerten i en mail eller
en sms og fortael, hvor alarmen sidder. Altsa tag aldrig batteriet ud uden at give besked.
Vicevaert Kurt bemaerkede i arets Igb flere rggalarmer uden batterier.

Madcontaineren ved FOA-mellemgangen var i arets lgb overfyldt, sa laget ikke kunne
lukke. Det giver rotter fri adgang til fgde.

NAR MADCONTAINERNE ER FULDE, SMID DA MADAFFALD | DE ALMINDELIGE
CONTAINERE TIL RESTAFFALD.

Atter blev storskraldsrummet sa fyldt, at kommunen naegtede at témme. Ydermere havde
nogen stillet deres nedrevne kgkken derind.

BYGGEAFFALD og -RESTER MA IKKE STILLES | STORSKRALDSRUMMET.
ANDELSHAVEREN SKAL SELV FA DET TRANSPORTERET DET TIL EN GENBRUGSSTATION.

Det var ngdvendigt igen at hyre Junkbusters til tamning af rummet — pris 3.800 kr. Det
blev besluttet pa bestyrelsesmgdet, at fremover ma ekstraordinaere afhentningsudgifter
sendes videre til dem, der beviseligt har fyldt storskraldsrummet med byggeaffald/om-
bygningsrester.

Samarbejdspartnere

Tak til administrator Mikael Christensen, vicevaert Kurt Lgnstrup og it-ansvarlig Ulrik
Wiggers for samarbejdet i 2019.

Administrator kan kontaktes her: m@mikmar.dk
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Vicevaerten er her: vicevaert@abfrederik.dk
Og her er IT-Ulrik: internet@abfrederik.dk

Bestyrelsen

Pa generalforsamlingen i marts 2019 var Ole Bertelsen pa valg, genopstillede og blev valgt.

Bestyrelsesmedlem Jacob Bro tradte ud af bestyrelsen. i stedet for blev Rikke Nymark
Jensen valgt ind.

Suppleant Emma Torp Ekegren var ogsa pa valg, genopstillede og blev genvalgt. Valgt ind
som 2. suppleant blev Martin Klitte.

| resten af 2019 bestod bestyrelsen i AB Frederik af:

Vivi Vestergaard (formand)
Ole Bertelsen

Anna Malgaard

Nanna Engberg

Rikke Nymark Jensen
Emma Torp Ekegren (sup)
Martin Klitte (sup)

Bestyrelsen kan altid kontaktes med kommentarer og forslag pd bestyrelse@abfrederik.dk
Og formanden findes her: formand@abfrederik.dk

Det indstilles til generalforsamlingen at godkende bestyrelsens beretning.

Generalforsamlingen mente, at bestyrelsens beretning var fyldestggrende og havde ikke
yderligere spgrgsmal, hvorefter beretningen blev godkendt med applaus.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skab.

Bestyrelsens kommentarer til regnskabet 2019

Arets resultat viser et overskud pa kr. 92.205, nar den budgetterede afvikling af prioritetsafdrag er
fratrukket, hvilket ma anses for tilfredsstillende. Overskuddet overfgres til foreningens egenkapital.
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Regnskabet og arets budget med forskelle er indsat nedenfor.
Regnskab Budget Forskel
Budget / Regn-
2019 2019 skab

Indteegter

Andelshavere 2.679.096 2.691.500 12.404
Ikke medlemmer 56.920 55.000 -1.920
Andre indtaegter 7.452 6.000 -1.452
Renteindtaegter 1.862 4.000 2.138
Indteegter i alt 2.745.330 2.756.500 11.170
Udgifter

Prioritetsydelser 1.077.526 1.079.000 1.474
Ejendomsskat & renovation 332.036 335.000 2.964
El & Vand 149.730 189.000 39.270
Forsikring 103.115 103.500 385
Varmeudgifter 5.000 5.000 0
Renholdelse, lanninger 91.890 126.000 34.110
Administration 106.790 109.000 2.210
Revisor 16.871 17.000 129
Selskabsskat 4411 5.000 589
Foreningsudgifter 21.531 40.000 18.469
Gardlav 54.228 55.000 772
Ekstern radgivning 4.000 6.000 2.000
Arbejdsweekend, 10 kr. m2 11.770 15.000 3.230
Vedligeholdelse 65.227 63.000 -2.227
Planlagt vedligeholdelse 91.762 450.000 358.238
Dekket af henlaeggelser -91.762 -450.000 -358.238
Henlaeggelse 609.000 609.000 0
Udgifter i alt 2.653.125 2.756.500 103.375
Arets resultat - Overskud 92.205 0 -92.205

Indtegter:

Indtaegter fglger budgettet med enkelte sma afvigelser.

e Foreningen har kun et enkelt lejemal tilbage. Dette lejemal vil vedblive at vaere udlejet, for

hvis det sidste lejemal szlges som andel, ophgrer foreningens erhvervsmaessige virksomhed,

og sa vil foreningen blive beskattet af alle de lejligheder, der er solgt siden 18. maj 1994.
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Udgifter:

Ogsa de fleste udgifter er som budgetteret. F.eks. kan naevnes:

Prioritetsydelser
Vores prioritetsydelser reguleres i henhold til det offentlige pristal, og her har stigningen
veeret lidt mindre end forventet.

Ejendomsskatter
Regeringen vedtog i 2017 at fastfryse ejendomsskatten for private husejere, men ikke for
andelsboliger mm. Derfor budgetteres med en stigning hvert ar, og stigningen i 2019 blev
som budgetteret.

Renovation

Udgiften til renovation fastsaettes for hele garden, og af det belgb som Frederiksberg
renovation opkraever, betaler A/B Frederik en andel pa 43/68. Hvis der er ekstraudgift til
fiernelse af storskrald mm. i garden, betales dette af Gardlavet, som A/B Frederik ogsa er
medlem af, og sa betaler vi for den ekstra udgift igennem bidrag til Gardlavet.

El og vand

Vand og el budgetteres ud fra faktiske/forventede omkostninger og forbrug. Derfor kan der
ske enkelte afvigelser.

Udgifterne til vand blev betydelig mindre end forventet, da der bade var et mindre forbrug
og en tilbagebetaling af for meget opkraevet fra Frederiksberg Forsyning fra 2018.
Udgifterne til el blev lidt mindre end forventet grundet et lidt mindre forbrug.

Renholdelse
Besparelse vedrgrer et mindre forbrug til snerydning, samt der var afsat belgb til polering af
trapper, som blev udskudt.

Ekstern radgivning
Der er afholdt udgifter til advokat i forbindelse med afklaring af problemstilling vedr. en
erhvervsandel.
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e Arbejdsweekend
Lidt feerre lejligheder deltog i arbejdsweekenderne. Derfor blev der udbetalt mindre i
kompensation for deltagelse end forventet. Samtidig blev der ikke afholdt
andelsforeningsmiddag grundet manglende tilmelding.

e Vedligeholdelse
Mht Igbende vedligeholdelse er der afholdt udgifter for i alt kr. 155.991, hvoraf kr. 91.762 er
daekket af tidligere henlaeggelser. Af de arbejder, der er udfgrt i aret, kan naevnes:

Rensning af aflgb

Toiletter

Lase og dgrpumper

Trappelys og dgrtelefoner

Mur arbejde pa facader

Ny keelderdgri 13 C

Rens af varmtvandsbeholder
Udarbejdelse af ny vedligeholdelsesplan

O O O O O O O O

Foreningens regnskab ser tilfredsstillende ud.

Hvis nogen har supplerende spgrgsmal til regnskabet, er de velkomne til at kontakte Mikael Chri-
stensen eller bestyrelsen for uddybende svar eller tage dem op pa generalforsamlingen. Hvis det
drejer sig om et spgrgsmal, der kraever, at vi undersgger noget yderligere, kan det vaere hensigts-
maessigt at kontakte os inden generalforsamlingen.

Regnskabet er vedhzeftet som bilag til denne indkaldelse.

A. Andelskrone

| henhold til § 5, stk. 2 i Lov om andelsboligforeninger har foreningens andelskrone tidligere vaeret
opgjort efter den kontante ejendomsveaerdi med undtagelse af for 10 ar siden, hvor bestyrelsen fik
udarbejdet en valuarvurdering af Nybolig Erhverv, hvilket gav en stigning i andelsvaerdien.

Efterfglgende blev vaerdien stgrst ved den offentlige vurdering, hvorfor foreningen overgik til den
igen.

I slutningen af 2018 — hvor der kom nye skaerpede valuarregler var tradt i kraft — fik bestyrelsen som
lovet udarbejdet en ny valuarvurdering, denne gang af ejendomsfirmaet Colliers. Denne vurdering
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giver en vurdering af ejendommen pa 84,8 mio. kr. Grunden til denne stigning i forhold til den tidli-
gere vurdering skal ses i det faldende renteniveau, hvilket ggr det bedre for investorer at investere i
udlejningsejendomme.

Derfor indstiller bestyrelsen til generalforsamlingen, at man bruger den kontante handelsvaerdi som
udlejningsejendom jaevnfgr § 5, stk. 2 litra b i Andelsboligloven som grundlag for andelsvaerdien, da
denne vil give den stgrste andelsvaerdi. Man skal selvfglgelig huske, at der ikke er garanti for, at en
andel kan salges til andelsvaerdien. Prisen afggres af, hvad andre vil betale.

| 2020 bliver andelskronen pa 57,11, efter der er foretaget en vaerdiregulering, da beregningen af
andelskronen er afhaengig af f.eks. kursreguleringer pa lanene samt inflationen, da denne ogsa har
indflydelse pa lanene.

Sa bestyrelsen foreslar til generalforsamlingen, at den godkender en andelskrone pa 57,11.

Beregning af andelsveerdi ved andelskrone 57,11 (Indskuddet x 57,11)

1 m?=kr. 345,14 * 57,11 = kr. 19.710,95 pr. m2,, hvilket er en stigning pa kr. 144,96 pr. m?> 0g 0,74 %
i forhold til sidste ars regnskab.

Se specifikation under dagsordenens punkt 4.

Udviklingen i andelsvaerdi pr. m?
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Det indstilles til generalforsamlingen at godkende det forelagte regnskab, revisionsprotokol og
foreslaede andelskrone pa 57,11.

Mikael Christensen spurgte forsamlingen, om der var yderligere spgrgsmal til regnskabet ud over
den skriftlige gennemgang, der er med i dagsordenen.

Det var der ikke, hvorefter regnskabet med fastsattelse af andelskrone pa 57,11 og revisions-
protokol blev godkendt med applaus.

4. Forelaggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &n-
dring af boligafgiften.

Bestyrelsens udkast til budget med specifikationer for 2020 er vedhaeftet denne indkaldelse
som bilag.

Budgettet indeholder en mindre stigning i boligafgiften, sa den fremtidige boligafgift bliver pa kr.
760,- pr. m*> mod sidste ar 750 kr. pr. m?. Dette indebaerer ogsa, at det belgb som tilbagebetales i
forbindelse med deltagelse i en arbejdsweekend er uaendret med kr. 10 pr. m?. Beregning af hus-
lejen findes senere i denne indkaldelse.

e Prioritetsydelser
Stigning i prioritetsydelserne kr. 1.000. De stiger hvert ar, da de altid reguleres med 2/3 af
pristallet. Det er |an, der er optaget i forbindelse med byfornyelsen.

e Ejendomsskatten
Ejendomsskatten stiger med kr. 14.000 i forhold til 2019. Hvis der ikke havde veeret skat-
teloft, skulle ejendomsskatten vaere steget med kr. 28.000 yderligere. Renovationsudgif-
ten stiger med kr. 3.000.

e ElogVand
Vandprisen stiger med ca. 19 %, men heldigvis er forbruget blevet mindre de sidste par ar,
hvilket g@r at udgiften kan saettes ned i budgettet.
Forbruget pa el budgetteres lidt mindre end sidste ar og med samme pris som sidste ar.

e Gardlavet
Gardlavet besluttede pa deres generalforsamling sidste ar, at nu havde den midlertidige
nedsaettelse af det arlige bidrag med 50 % varet i 3 ar, og der ikke var midler nok i Gardla-
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vet til at forsaette denne nedsaettelse. Derfor vedtog gardlavet en stigning i bidraget geel-
dende fra 2020. Stigningen er 27.000 kr., sa det arlige bidrag nu er 88.000 kr. mod 54.228

kr. de seneste tre ar.

e Renholdelse
Udgiften til snerydning/saltning af foreningens udearealer er nedsat, da der er taget hen-

syn til, hvad der er blevet brugt det sidste ar.

Foreningen har i 2019 faet udarbejdet en ny tilstandsvurdering af Plan 1. Den kan hentes pa for-

eningens hjemmeside www.abfrederik.dk.
Tilstandsvurderingen er en del af budgettet, der er vedhaftet denne dagsorden.

Driftsplanen er baseret pa Planl’s fagmaessige standardvurdering af, hvornar bygningsdele skal
vedligeholdes eller udskiftes. Bestyrelsen vil sammen med Planl Igbende vurdere, hvordan opga-

verne konkret skal prioriteres.

Hovedpunktet i tilstandsvurderingen er tagene, der er fra byfornyelsen i 1992. Tilstandsvurderin-
gen siger, at taget pa Godthabsvej 11 og 13, hvor der ligger eternitskifer, skal udskiftes i ca. 2022
og taget pa Sindshvilevej 10, hvor der ligger naturskifer, ca. i 2029. Til grund for vurderingen lig-
ger skifertags gennemsnitlige levealder. Bestyrelsen vil ivaerksaette skiferpladereparation og -ved-
ligeholdelse, der hvor der er behov, for pa den made at fa mere tid til at spare op til udgiften via
foreningens henlaeggelser. Skulle der mod forventning blive behov for hurtigere tag-udskiftning,
vil bestyrelsen og administrator undersgge relevante finansieringsmuligheder. Ogsa tagenes ud-

vikling fglges teet sammen med Planl.

Henlaeggelserne er steget med kr. 13.000, fordi udgifterne til vedligeholdelse af ejendommene
naturligt er stigende, da det nu er 28 ar siden, eiendommene blev byfornyet.

4 N
Udviklingen i boligafgiften
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A. Budgettet i hovedtal
Forskel
Regnskab Budget Budget Budget
2019 2019 2020 2020-2019
Indtaegter
Andelshavere 2.679.096 2.691.500 2.727.000 35.500
Ikke medlemmer 56.920 55.000 57.000 2.000
Andre indtaegter 7.452 6.000 6.000 0
Renteindtaegter 1.862 4.000 2.000 -2.000
Indtaegter i alt 2.745.330 2.756.500 2.792.000 35.500
Udgifter
Prioritetsydelser 2.531.599 1.079.000 1.080.000 1.000
- Offentlig stgtte -1.454.072 0 0 0
Ejendomsskat & renovation 332.036 335.000 352.000 17.000
El & Vand 149.730 189.000 174.000 -15.000
Forsikring 103.115 103.500 108.000 4.500
Varmeudgifter 5.000 5.000 5.000 0
Renholdelse, Ignninger 91.890 126.000 116.000 -10.000
Administration 106.790 109.000 110.000 1.000
Revisor 16.871 17.000 17.000 0
Selskabsskat 4411 5.000 5.000 0
Foreningsudgifter 21.531 40.000 40.000 0
Gardlav 54.228 55.000 82.000 27.000
Ekstern radgivning 4.000 6.000 6.000 0
Arbejdsweekend, 10 kr. m? 11.770 15.000 12.000 -3.000
Vedligeholdelse 65.227 63.000 63.000 0
Planlagt vedligeholdelse 91.762 450.000 445.000 -5.000
Dakket af henlaeggelser -91.762 -450.000 -445.000 5.000
Henlaeggelse 609.000 609.000 622.000 13.000
Udgifter i alt 2.653.125 2.756.500 2.792.000 35.500
Arets resultat - Overskud 92.205 0 0 0
Pr.m?: m2i alt Kr. pr. m?
Erhverv 48 1.146 1.188 42
Andelshavere 3.588 750 760 10
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Andelsboligforeningen Frederik

B. Den foresldede andelsvardi og boligafgift giver fglgende vardier

Andelsindskud pr. m?2 345,14
Andelskrone, forslag til generalforsamlingen 57,11
Andelskrone pr. m? 19.710,95
Nuvaerende boligafgift pr. m? 750,00
Forslag til boligafgift pr. m? 760,00
L Nuvaerende Forslag Oprindeligt Andelf- .
Lejemal boligafgift boligafgift 'Andels- 'vaerdi Andelsveerdi
indskud sidste ar

Godthabsvej 11 A, 1. tv. 3.063 3.103 14.841 841.337 847.571
Godthabsvej 11 A, 1 th. 2.875 2913 13.806 782.639 788.438
Godthabsvej 11 A, 2. tv. 3.063 3.103 14.841 841.337 847.571
Godthabsvej 11 A, 2. th. 2.875 2913 13.806 782.639 788.438
Godthabsvej 11 A, 3. tv. 3.063 3.103 14.841 841.337 847.571
Godthabsvej 11 A, 3. th 2.875 2913 13.806 782.639 788.438
Godthdbsvej 11 B, 1. tv 2.875 2.913 13.806 782.639 788.438
Godthdbsvej 11 B, 1. th. 2.875 2.913 13.806 782.639 788.438
Godthabsvej 11 B, 2. tv. 2.875 2.913 13.806 782.639 788.438
Godthdbsvej 11 B, 2. th. 2.875 2.913 13.806 782.639 788.438
Godthabsvej 11 B, 3. tv. 2.875 2.913 13.806 782.639 788.438
Godthabsvej 11 B, 3. th. 2.875 2.913 13.806 782.639 788.438
Godthabsvej 11 C, 1. tv. 2.875 2913 13.806 782.639 788.438
Godthabsvej 11 C, 1. th. 3.000 3.040 14.496 821.771 827.860
Godthabsvej 11 C, 2. tv. 2.875 2913 13.806 782.639 788.438
Godthabsvej 11 C, 2. th. 3.000 3.040 14.496 821.771 827.860
Godthabsvej 11 C, 3. tv. 2.875 2.913 13.806 782.639 788.438
Godthabsvej 11 C, 3. th. 3.000 3.040 14.496 821.771 827.860
Godthabsvej 11 B, 4. 7.188 7.283 39.691 2.250.088 2.266.759
Godthabsvej 11 C, 4. sal 3.625 3.673 20.018 1.134.827 1.143.235
Godthabsvej 11 A, st. tv. 2.563 2.597 12.080 684.810 689.883
Godthabsvej 11 B, kid. 14.250 14.440 76.621 4.343.649 4.375.830
Godthdbsvej 11 B, st. th. 9.313 9.437 49.355 2.797.936 2.818.665
Godthabsvej 11 C, st. tv. 2.875 2.913 13.806 782.639 788.438
Godthabsvej 11 C, st. th. 3.000 3.040 14.496 821.771 827.860
Godthabsvej 13 A, 1. sal 5.125 5.193 28.301 1.604.411 1.616.298
Godthabsvej 13 A, 2. sal 5.125 5.193 28.301 1.604.411 1.616.298
Godthabsvej 13 A, 3. sal 5.125 5.193 28.301 1.604.411 1.616.298
Godthabsvej 13 A, 4. sal 3.813 3.863 21.054 1.193.525 1.202.368
Godthabsvej 13 B, stuen 8.000 8.107 44,178 2.504.446 2.523.001
Godthabsvej 13 B, 1. sal 5.500 5.573 30.372 1.721.807 1.734.563
Godthabsvej 13 B, 2. sal 5.500 5.573 30.372 1.721.807 1.734.563
Godthabsvej 13 B, 3. sal 5.500 5.573 30.372 1.721.807 1.734.563
Godthabsvej 13 B, 4. sal 4.500 4.560 24.850 1.408.751 1.419.188
Godthabsvej 13 C, stuen 5.563 5.637 28.647 1.623.977 1.636.008
Godthabsvej 13 C, 1. sal 5.563 5.637 28.647 1.623.977 1.636.008
Godthabsvej 13 C, 2. sal 5.563 5.637 28.647 1.623.977 1.636.008
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Andelsindskud pr. m? 345,14
Andelskrone, forslag til generalforsamlingen 57,11
Andelskrone pr. m? 19.710,95
Nuvaerende boligafgift pr. m? 750,00
Forslag til boligafgift pr. m? 760,00
L Nuvaerende Forslag Oprindeligt AndeI?- .
Lejemal boligafgift boligafgift .Andels- .vaerd|° Andelsveerdi
indskud sidste ar
Godthabsvej 13 C, 3. sal 5.563 5.637 28.647 1.623.977 1.636.008
Godthabsvej 13 C, 4. sal 4.563 4.623 25.195 1.428.317 1.438.899
Sindshvilevej 10, st. tv. 5.375 5.447 29.682 1.682.675 1.695.141
Sindshvilevej 10, st. th. 5.375 5.447 29.682 1.682.675 1.695.141
Sindshvilevej 10, 1. tv. 5.375 5.447 29.682 1.682.675 1.695.141
Sindshvilevej 10, 1. th. 5.375 5.447 29.682 1.682.675 1.695.141
Sindshvilevej 10, 2. tv. 5.375 5.447 29.682 1.682.675 1.695.141
Sindshvilevej 10, 2. th. 5.375 5.447 29.682 1.682.675 1.695.141
Sindshvilevej 10, 3. tv. 5.375 5.447 29.682 1.682.675 1.695.141
Sindshvilevej 10, 3. th. 5.375 5.447 29.682 1.682.675 1.695.141
Sindshvilevej 10, 4. tv. 5.375 5.447 29.682 1.682.675 1.695.141
Sindshvilevej 10, 4. th. 5.375 5.447 29.682 1.682.675 1.695.141
Godth. 13 A, st. tv. - Lejer 4.790 4.800 10 - -
lalt 229.046 232.040 1.182.460 67.033.063 67.529.700

C. Likviditetsoversigt

Foreningen har et likviditetsoverskud pa kr. 723.881, som det fremgar af nedenstaende likvidi-
tetsoversigt.

Likviditetsoversigt - A/B Frederik ultimo 2019

Disponible belgh:
Lan og Spar Bank 2.692.878
Diverse geeldsposter:
Diverse kreditorer 52.919
Mellemregning fraflytter -5.000
Varmeregnskab 79.666
Internetregnskab 5.384
Antenneregnskab 329
Henlaeggelser 1.778.153
Skyldig moms 57.546 1.968.997
Likviditetsoverskud 723.881

https://d.docs.live.net/39808a90c0564dbb/Dokumenter/Frederik/15 Generalforsamlinger/2020 AB Frederik Generalforsamling/2020 Referat
Frederik generalf juni.docx



Andelsboligforeningen Frederik Referat

Generalforsamling

den 10. juni 2020
Udsendt den 23. juni 2020
Side 24 af 30

Det indstilles til generalforsamlingen at godkende det forelagte drifts- og likviditetsbudget
samt den foreslaede boligafgift, som er pa kr. 760 om aret pr. m2.

Mikael Christensen spurgte forsamlingen, om der var yderligere spgrgsmal til budgettet ud over
den skriftlige gennemgang, der er med i dagsordenen. Samtidig kunne det oplyses at den vaesent-
lig grund til stigningen i boligafgiften var stigning i ejendomsskatter og bidrag til gardlav.

Der var ikke yderligere spgrgsmal, hvorefter drifts- og likviditetsbudget med stigningen pa 10 kr.
pr. m? i boligafgift, sa den nu er kr. 760 om aret pr. m?, blev godkendt med applaus.

5. Forslag

A. Altan

1. Midlertidige betingelser for salg af bergrte andele undervejs i altanprojektet.

Hvis en af de 11 andele i altanprojektet vaelger at fraflytte foreningen inden altan er
opsat og feerdig, vil seelger ikke kunne fa altanen angivet som forbedring til lejlighe-
den. Det er kun funktion der reelt er klar til brug/i brug der kan tzelles med som for-
bedring jf. en hgjesteretsdom.

Altanprojektet anmoder derfor generalforsamlingen om at notere i referatet for ordi-
nzer generalforsamling 2020, at en andel der er med i projektet, jf. liste nedenfor, kun
kan saelges mod kgbers accept af at overtage de resterende betalingsforpligtelser via
bankgaranti som sendes til den aftaleberettigede person for altangruppen.

2. Vedligeholdelsesforpligtelser ved altan

Vedligehold af altan pahviler alene andelshaver, da altanen er egenfinansieret og til-
valgt af den enkelte andelshaver. Foreningen er ikke gkonomisk forpligtet eller bela-
stet til vedligehold.

Dgren erstatter fx vinduet og lever op til de retningslinjer der er for dette. Veelger for-
eningen pa et tidspunkt at skifte alle vinduer og altandgre ud fra et andet hensyn
(miljg eller brandsikkerhed fx), pahviler udgiften ikke andelshaveren som udgangs-
punkt. Til orientering kan det ligeledes oplyses at de nuvaerende altaner i foreningen,
er det foreningen som har vedligeholdelsespligten, da det er foreningen der har etab-
leret disse og der betales boligafgift for deres vedligeholdelse.
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Bergrte andel:

e Godthabsvej 13 A, 1
e Godthabsvej 13 A, 2
e Godthabsvej13 A, 3
e Godthabsvej 13 B, 2
e Godthabsvej13B,3
e Sindshvilevej 10, 1th
e Sindshvilevej 10, 1tv
e Sindshvilevej 10, 2tv
e Sindshvilevej 10, 2th
e Sindshvilevej 10, 3tv
e Sindshvilevej 10, 3th

Altanprojektet anmoder generalforsamlingen om at notere det ovenstaende punkt 2 i
referatet for ordinaer generalforsamling 2020 som geeldende for
vedligeholdsforpligtelse ved de naevnte altaner.

Forslagsstiller: Altanprojektet v/Nanna Engberg, Godthabsvej 13 A

Det indstilles til generalforsamlingen at tage stilling til de to anmodninger fra Altan-
projektet om at notere de to punkter i referatet — herunder ogsa formelt at godkende
de navnte midlertidige betingelser og vedligeholdsforpligtelser pa generalforsamlin-
gens vegne.

Dirigenten gennemgik kort forslag A og B. Nanna Engberg supplerede.
Herefter overgik forsamlingen til afstemning, og begge forslag blev vedtaget med :
28 stemte for

0 imod
1 blanke

B. Faciliteter for bgrn i garden

Vi er flere fra GHV 13c (og ogsa mange andre lejligheder) der gerne vil forbedre bgr-
nefaciliteterne i garden.
Der er mange sma bgrn (og foraeldre) som ville have rigtig stor gleede af det.
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Det kunne veere:
En trampolin
e Et gyngestativ
Et lille legetarn
e Andet der ikke kraever for meget tilladelse
Forslagsstiller Ditte Wichmann, Godthabsvej 13 C.

Garden sorterer under Gardlavet, sa dette er ikke et punkt der kan vedtages pa A/B Frede-
riks generalforsamling, men generalforsamlingen kan vedtage at A/B Frederik skal fore-
legge det for Gardlavets generalforsamling.

Det indstilles til generalforsamlingen at tage stilling til, om A/B Frederik skal indstille oven-
staende til Gardlavets generalforsamling.

Ditte Wichmann forklarede kort sin indstilling.

Diskussion af, om legearealet i garden skulle betragtes som offentligt eller privat omrade, da
der var forskellige svar fra kommunen. Svaret har indflydelse pa sikkerhedskravene. Mikael
Christensen ville indhente en endelig afklaring fra kommunen.

Mikael Christensen forklarede, sekunderet af Ole Bertelsen, at da den fzelles gard blev etab-
leret, blev det indfgrt, at de respektive foreninger selv rader over arealerne teettest pa deres
ejendommene, med henhold til hvad der skal vaere af forskellig art. Graesplanen og gang-
arealer er fellesomrade.

Diskussion af behovet for mere legeudstyr, nar der er tre legepladser inden for fa hundrede
meter. Plus garden ér lille, legeomradet begraenset, og stgjen runger mellem bygningerne.
Ditte Wichmann svarede, at forslaget alene handlede om mindre legeudstyr.

Ole Bertelsen oplyste, at bestyrelsen tidligere havde faet en henvendelse om etablering af
trampolin i garden. Det kunne bestyrelsen ikke stgtte, da den slags udstyr anses for farligt,
foruden at en trampolin vil gge stgjen i garden - og formentlig ikke alene, nar bgrn leger om
dagen, men pa naesten alle tider.

Generalforsamlingen blev spurgt til indstilling til at undersgge muligheden for mere legeud-
styr pa legeomradet.

20 stemte for
4 imod
5 blanke

https://d.docs.live.net/39808a90c0564dbb/Dokumenter/Frederik/15 Generalforsamlinger/2020 AB Frederik Generalforsamling/2020 Referat
Frederik generalf juni.docx



Andelsboligforeningen Frederik Referat

Generalforsamling

den 10. juni 2020
Udsendt den 23. juni 2020
Side 27 af 30

Det blev derfor besluttet, at et udvalg skal komme med forslag til udstyr til bestyrelsen i A/B
Frederik. Forslaget vendes i bestyrelsen og bringes derefter videre til Gardlavet, der treffer
endelig beslutning. Fglgende meldte sig til udvalget: Ditte Wichmann, Godthabsvej 13, Mi-
chael Jensen og Mia Apuschkin — begge Sindshvilevej 10.

Efterskrift

Mikael Christensen kontaktede Frederiksberg Kommune, der specifikt behandlede gar-
dens status. Svaret blev, at garden — og dermed legeomradet - skal betragtes som privat
areal. Det har indflydelse pa det udstyr, Gardlavet evt. matte gnske at installere:

Offentlig eller privat legeplads

Offentlige legepladser Private legepladser
- legeredskaber - legeredskaber
Ikke CE-macrkede CE-macrkede
Legepladsredskaber, Legeto)

DS/EN 1176-serien sikkerhedskrav.

DS/EN 71-serien

Stedabsorberende
legepladsunderlag
- sikkerhedskrav og
prevningsmetoder,
DS/EN 1177

6. Valg af administrator og revisor

A. Valg af administrator

Som administrator foreslar bestyrelsen sig selv og det praktiske arbejde udfgres af Mikael
Christensen.

Bestyrelsens forslag til administrator blev vedtaget med applaus.
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B. Valg af revisor
Foreningen har de seneste ar samarbejdet med revisionsfirmaet Ro’s Revision, Regi-
streret Revisionsselskab, v/Per Top. Tidligere benyttede foreningen Alsg og Breinholt
som revisor, hvor Per Top var ansat, sa han er en, der har fulgt foreningen i mange ar.

Bestyrelsen foreslar genvalg af Ro’s Revision, v/Per Top

Bestyrelsens forslag til revisor blev vedtaget med applaus.

7. Valg til bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af:

Navn Valgt til
Vivi Vestergaard - Formand 2020
Anna Malgaard — Naestformand 2020
Ole Krogh Bertelsen 2021
Rikke Nymark 2021
Nanna Engberg 2020
Emma Torp Ekegren — 1. suppleant 2020
Martin Klitte — 2. suppleant 2020

A. Valg af formand

Vivi Vestergaard — er villig til genvalg i ét ar

Vivi Vestergaard blev genvalgt for 1 ar med applaus
B. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Der skal vaelges 2 bestyrelsesmedlem for 2 ar:

Anne Malgaard - Villig til genvalg
Nanna Engberg - Villig til genvalg

Anna Malgaard og Nanna Engberg blev valgt til 2022 med applaus.

https://d.docs.live.net/39808a90c0564dbb/Dokumenter/Frederik/15 Generalforsamlinger/2020 AB Frederik Generalforsamling/2020 Referat
Frederik generalf juni.docx



Andelsboligforeningen Frederik Referat
Generalforsamling
den 10. juni 2020
Udsendt den 23. juni 2020
Side 29 af 30

C. Valg af suppleanter
Der kan veaelges op til 2 suppleanter for 1 ar:
Martin Klitte — villig til genvalg.
Emma Torp Ekegren genopstiller ikke, da hun skal flytte.
Michael Jensen tilbgd at treede ind som suppleant.
Martin Klitte og Michael Jensen blev valgt til 2021 med applaus.
Dirigenten glemte desvaerre at fa afklaret, hvem der skal vaere 1. og 2. suppleant. Pa fgrst-

kommende bestyrelsesmgde vil det blive besluttet.

D. Herefter ser bestyrelsen saledes ud

Navn Valgt til
Vivi Vestergaard - Formand 2021
Anna Malgaard - Naestformand 2022
Ole Krogh Bertelsen 2021
Rikke Nymark 2021
Nanna Engberg 2022
Michael Jensen 2021
Martin Klitte 2021
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8. Eventuelt.

- Ros til Inga og Jgrgen, der er hovedkrzaefterne bag, at planter og bed i garden trives og er sa

veltrimmede.

-  Opfordring fra Mia Apuschkin til mere socialt samvzer - f.eks. fellesspisning, loppemarked,
film i gdrden en sommeraften. Mia vil overveje at saette opslag op i opgangene for at finde
ud af interessen. Evt. kan A/B Frederiks Facebook-gruppeside ogsa benyttes, var forslaget.

Da forsamlingen ikke havde yderligere til eventuelt, takkede dirigenten for et godt mgde og er-
klzerede generalforsamlingen for afsluttet klokken 19.41.

Frederiksberg, den 23. juni 2020

"

Mikael Christensen
Administration

e L&

Ole Krogh Bertelsen

>

Nanna Engberg

- Bilags oversigt

e Arsrapport med revisionsprotokollat
e Udkast til budget med specifikationer

e Central gkonomiske nggletalsoplysninger

S A
Vivi Vestergaard
Formand

Rikke Nymark

Al

Mna Ud}élggard
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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrators pategning:

Arsrapporten for 2019 indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhapn, de 25.erbruar 2020

UL

Mikael Christengen

Bestyrelsens pategning:
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Andelsboligforeningen Frederik.

Arsrapporten er afiagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder samt foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt vaerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behasftet med ejendomsforbehold udover de i
arsrapporten anfarte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udigb indiil

dato indtruffet ekstraordineere forhold eller opstéet tab eller tabsrisici af veesentlig betydning for
bedgmmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 25. februar 2020

: ~ Rikke\Wymark Nanna Engber,
(form . — /% /

{2y

Nz
“Ole Krogh Bertelsen— %nne‘( Malgaard




Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Frederik.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Frederik for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtssgter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11 og §6, stk. 2 og 8, samt
foreningens vedteegter. -

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er nearmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’S Etiske regler) og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen Frederik har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 medtaget det af generalforsamlingen godkendte
resultatbudget for 1. januar - 31. december 2019. Resultatbudgettet har, som det fremgar af
arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11, og
§6 , stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vessentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evhe til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlige fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at angive en
revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdackke
veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors pategning

Som led i en revision, der udferes i overenstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglig vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passsende, samt om de regnskabsmeaessige skan og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsen udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikk r tilstraekkelige, modificere vores konklusion. \ores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at foreningen ikke lzengere kan fortsastte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Tapperngje, den 4. februar 2020
Ro's Revision
Registrca__[et Revisionsanpartsselskab
Per T£
registreret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse A-virksomheder samt foreningens vedtaagter.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgereisen:

Boligafgift:
Indtzegtsfares i det regnskabsar den vedrgrer uanset betalingstidspunkiet

@vrige indtegter og udgifter:
@vrige indteegter og udgifter, der tidsmeessigt vedrerer regnskabsaret, indteegtsfores
respektive udgiftsfares i resultatopgarelsen.

Balancen:

Anlaegsaktiver:

Ejendommen er optaget til valuarvurdering foretaget af ejendomsmaeglerfirmaet Colliers v/
statsautoriseret ejendomsmaegler & valuar Helle Horn Kramer, den 23. november 2018. Der
afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til
impdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgresnsningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaagter og udgifter
vedrarende efterfelgende regnskabsar.

Prioritetsgaeld:
Prioritetsgaeld er optaget til kursvaerdi pa balancedagen.

Hensatte forpligtelser:
Der hensasttes i henhold til generalforsamlingsbeslutning til fremtidig sterre vedligeholdelse.
Henseettelserne er opfart under hensatte forpligtigelser i balancen.

Tilstandsrapportivedligeholdelsesplan:
Der er udarbejdet tilstandsrapport i november 2019 af Plan 1.



Resultatopgorelse for perioden

1. januar - 31. december

2019
Budget -

(e] revideret)

2.691.500
55.000
6.000
4.000

 2.756.500

1.133.000
-686.000
335.000
189.000
103.500
45.000
81.000
55.000
63.000
609.000
15.000
90.000
10.000
17.000
11.000
5.000
4.000
11.000
10.000
8.000
11.000
5.000

2.124.500

632.000

1.399.000
-767.000
0

632.000

INDTAGTER:
Boligafgift
Erhvervsleje
Diverse indtaegter
Renteindtasgter

Indtagter i alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter

Heraf offentlig stette

Grundskyld og dagrenovation

El- og vandforbrug

Forsikringer

Vicevaert

Trappevask, vinduespol. & snerydning
Géardlauget "Hvil Godt"

Reparation og vedligehcldelse
Henlasggelse til senere vedligehold
Arbejdsweekends, netto
Administrationshonorar
Administrationsudstyr

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Telefon, internet

Made- og foreningsomkostninger
ABF kontingent

Blomster og gaver

Gardfest

Selskabsskat

Udgifter i alt

Driftsresultat

Resultatdisponering
Afdrag pa pricritetsgzeld
Heraf offentlig steite
Overfort resultat

Disponeret i alt

2019 2018
Regnskab Regnskab

2.679.096 2.655.389
56.920 54.330
7.452 4.050
1.862 4,962
2.745.330 2.718.731
1.132.798 1.166.525
-685.860 -720.524
332.036 316.056
149.730 165.770
103.115 100.874
43.823 41.499
48.063 71.802
54.228 54.222
65.228 81.218
609.000 603.000
11.770 18.230
89.000 89.000
8.304 5.850
16.871 16.750
9.000 23.076
5.488 6.368
3.999 3.000
4.549 10.338
9.592 89.248
7.392 9.298
0 9.821
4.411 3.058
2.022.537 2.084.479
722.793 634.252
1.398.801 1.388.568
-768.213 -762.593
92.205 8.277
722.793 634.252




Balance pr. 31. december

Note

Aktiver

Ejendommens vasrdikonto:
Saldo 1. januar
Opskrivning til valuarvurdering

Ejendommens vaerdi

(Offentlig kontantveerdi pr. 1/10 2018 kr. 83.000.000)

Anlagsaktiver i alt

Forudbetalte omkostninger
Tilgodehavende boligafgift
Salg af andel

Tilgodehavender

Lan & Spar, administrationskonto
Lan & Spar, Business

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019 2018
kr. kr.

84.800.000 83.000.000
0 1.800.000
84.800.000 84.800.000
84.800.000 84.800.000
11.871 18.070
0 4526
5.000 0
16.871 22.596
57.930 145.746
2.634.948 3.641.945
2.692.878 3.787.691
2.709.749 3.810.287
87.500.749 88.610.287




Balance pr. 31. december

Note

3

0w~ o

Egenkapital for hensaettelser

Hensaettelser i gvrigt

Hensattelser i alt

Egenkapital incl . hensaettelser

Prioritetsgaeld

Antenneregnskab:
Saldo 1. januar
Indgaet a' contobidrag
-Afholdte udgifter
lgangveerende handler
Deposita
Varmeregnskab 2019/2020:
Indgaet a'conto bidrag
- afholdte udgifier
Internetregnskab:
Saldo 1. januar
Indgéaet a'conto bidrag
-udgifter NIAnet m.m.
Skyldig moms
Skyldige omkostninger

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Passiver

48
76.800

76.519

251.040

-171.374

5.405
16.200

-16.221

Sikkerhedsstillelse og panthzaeftelse

Forsikringsforhold
Beregning af andelsveerdi
Eventualforpligtelser

2019 2018
kr. kr.

67.525.966 67.033.67§
1.778.153 1.260.915
1.778.153 1.260.915
69.304.119 68.294.591
17.995.686 18.395.772
329 48

0 1.560.544

14.100 14.100
79.666 89.517
5384 5.405
57.546 63.183
52.919 187.147
18.205.630 20.315.696
87.509.749 88.610.287




Noter

Note 1 - Reparation og vedligeholdelse:
Lasesmed

Smaanskaffeiser

Murer

VWS

Arbejdsweekend

Elektriker

Note 2 - Andre honorarer:
Administrator, varmelaug
Advokat

Note 3 - Egenkapital:
Andelskapital;
Saldo 1. januar

Opskrivningsfond, ejendom:
Saldo 1. januar
Arets opskrivning

Kursreguleringsfond, pricritetsgeeld:
Saldo 1. januar
Arets kursregulering

Almindelig reservefond.:
Saldo 1. januar

Arets afdrag, netto

- indeksregulering

2019
kr.

14.645
5.090
5.678

32.001
3.736
4.078

65.228

5.000
4.000

9.000

1.182.409

1.182.409

61.708.549
0

61.708.549

-7.435.907
-134.006

~7.569.973

9.691.177
630.588
-96.497

10.225.268




Noter
2019
kr.

Note 3 - Egenkapital (fortsat):
Tab- og vindingskonto:
Saldo 1. januar 1.887.508
Arets resultat 92.205

1.979.713
Egenkapital fer hensaettelser 67.525.966
Note 4 - Hensattelser
Saldo 1. januar 1.260.915
Hensat i regnskabsaret 609.000

1.869.915
- forbrugt i regnskabsaret:
Ny keelderdgr 13c 28.269
Rensning af varmtvandsbeholder m.m. 29.556
Rep. varmecentral 5.017
Vedligeholdelsesplan 28.920 -81.762
Henseettelser i alt 1.778.153
Note 5 - Prioritetsgaeld:

Indeks- Restgzeld Kursvaerdi
Papirnavn _Renter Afdrag regulering pr. 31/12-19  pr. 31/12 -19
NYK, 2042 - 2,5% 340.955 387.340 59.375 6,415.644 11.237.935
Offentlig statte -340.955 -387.340 -59.375  -6.415.644 -11.237.935
NYK, 2042 - 2,5% 480.694 546.856 83.827 9.057.753 15.855.561
Offentlig statte -90.083 0 0 0 0
NYK, 2043 - 2,5% 245 495 362.902 54.920 5.929.862 9.297.526
Offentlig stotte -245.495 -362.902 -54.920  -5.929.862 -9.297.526
NYK, 2043 - 2,5% 56.327 83.732 12.670 1.367.960 2.140.125
NYK, 2043 - 2,5% 9.327 17.971 2.879 311.817 449.678
Offentlig stotte -0.327 -17.971 -2.879 -311.817 -449.678
446.938 630.588 96.497 10.425.713 17.995.686
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Noter

Note 6 - Sikkerhedsstillelse og panthaeftelse:
Der er tinglyst pantstiftende indeksreguleret ejerpantebrev stort kr. 50.000 til sikkerhed for
feelles fjernvarmeforsyning.

Ejerpantebrev kr. 33.000.000 henligger ubenyttet i foreningen.

Note 7 - Forsikringsforhold:
Foreningens ejendom er for regnskabsaret forsikret i Topdanmark. Der henvises til
forsikringsoversigten hos administrator.

Foreningen har endvidere tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med dsekningssum pr.
forsikringsskade kr. 500.000 og en selvrisiko pa max kr.5.628.

Note 8 - Beregning af andelsvaerdi:
Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra b i lov om andelsboligforeninger.

Egenkapital fer hensaettelser ifglge balancen 67.525.966

Andelskapital 1.182.409

Areal 3.426

Andelskronens vaerdi 67.525.966 57,11
1.182.409

Andelskronens vaerdi pr. 31. december 2018 opgjort i henhold til litra b, blev pa
generalforsamlingen fastsat til 56,69.

Bestyrelsen fores!ar, at andelskronens vesrdi pr. 31. december 2019, gaeldende indtil nseste
arlige generalforsamiing, fastseettes til 57,11.

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2019, opgjort i henhold til litra b, kan maksimait
fastsaettes til 57,11.

Vurderingen ma ikke vaere mere end 18 maneder gammel.
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Noter

Note 9 - Eventualforpligtelser:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsbolig-
foreninger skal beskattes ved ophgr af erhvervsmaessig virksomhed. Opharsbeskatningen vil
omfatte avancen pa samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj
1994.

Pr. statusdagen har foreningen 1 usolgt 'erhvervslejemél og den erhvervsmazssige
virksomhed bestar hermed forisat.

@stre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastslaet, hvordan gjendomsavancen skal be-
regnes og hvor stor en del af denne, der skal beskattes. Det er herefter muligt at beregne en
eventuel skat ved ophet af erhvervsmaessig virksomhed.

Der er p.t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994/
usolgte lejemal, idet foreningen ikke paregner ophersbeskatning (ej seelger sidste lejemal);
dersom den eventuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidste lejemal saelges), vil dette pa-
virke foreningens egenkapital og eventuelt andelsvaerdiberegningen.
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Andelsboligforeningen Frederik

Som generalforsamlingsvalgt revisorer for Andelsboligforeningen Frederik har vi afsluttet
revisionen af foreningens arsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsregnskabet, der udviser et driftsresultat pa kr. 722.793, har vi forsynet med pategning
uden forbehold.

Konklusion pa den udferte revision
Revisionen af arsregnskabet har ikke givet anledning til kritiske bemaerkninger.

Vi har forsynet arsregnskabet med felgende revisionspategning:

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Frederik for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11, og §8, stk. 2 og 8, samt
foreningens vedtaegter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende hillede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11 0og'§6, stk. 2 og 8, samt
foreningens vedisagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’S Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstragkkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Frederik har som sammenligningstai i resultatopggrelsen for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 medtaget det af generalforsamlingen
godkendte resultatbudget for 1. januar - 31. december 2019. Resultatbudgettet har, som det
fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.



79
Revisionsprotokollat pr. 31. december 2019

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11,
og §6 , stk. 2 og 8, samt foreningens vediaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlige fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at angive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overenstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglig vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnéar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesasttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passsende, samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsen udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det
ophaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsastte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke lzengere kan fortsastte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregsnakbet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om biandt andet det planlagte omfang og den
tidsmesssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer,
herunder eveniuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Revisionens formal

Revisionens formal er at undersege, om den af andelsboligforeningen aflagte arsregnskab
er udarbejdet i overensstemmelse med lovgivningens samt vedtssgternes regnskabsbe-
stemmelser, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens resultat-
opggrelse, balance og noter.

Revisiohens udfarelse

Revisionen af arsregnskabet er udfert i overensstemmelse med internationale revisions-
standarder og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at ars-
regnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation og har primaert omfattet vaesentlige
regnskabsposter og omrader, hvor der er risiko for veesentlige fejl, herunder foretagne
regnskabsmeessige sken.

Revisionen er udfgrt ved stikprever med henblik pa at efterpreve, hvorvidt arsregnskabets
oplysninger og belgbsangivelser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af
bogholderiposteringer og dokumentation herfor.
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Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede arsregnskab
opfylder lovgivningens og vedtaegternes regnskabsbestemmelser. | forbindelse hermed har
vi vurderet den valgie regnskabspraksis, bestyrelsens regnskabsmeessige sken samt
bestyrelsens afgivne oplysninger i gvrigt.

Revisionen har blandt andet omfattet en analyse af resultatopgerelsens poster samt en
sammenligning af resultatopgerelsen med tidligere ars resuitatopgerelser. Ved gennem-
gangen af balancen har vi overbevist os om de opferte aktivers tilhgrsforhold til foreningen,
om deres tilstedeveerelse samt om deres forsvarlige veerdianseettelse. Vi har paset, at de
forpligtelser, der os bekendt pahviler foreningen, er rigtigt udtrykt i arsregnskabet. Vi har
endvidere paset, at almindelig anerkendt regnskabspraksis er fulgt, samt at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stiling samt af
resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret.

| overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi revideret begivenheder
indtruffet efter regnskabsarets udlgb. Formalet med revisionsarbejdet pa dette omrade er at
kontrollere, om vassentlige begivenheder efter regnskabsarets udlgb er kommet til udtryk
enten i selve regnskabsposterne eller i form af oplysninger i noter til arsregnskabet.

Der er ikke foretaget uanmeldt beholdningseftersyn i arets Igb. Idet alle transaktioner
foretages via konto i pengeinstitut og karakteren af de gvrige revisionshandlinger, som vi har
udfart, er det vor opfattelse, at et uanmeldt behoidningseftersyn ikke vil bibringe yderligere
revisionsmaessig overbevisning og dokumentation.
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Forretningsgange og intern kontrol

Som falge af at vor revision er baseret pa stikprevevis bilagskontrol (substansrevision), har
vi kun i begreenset omfang gennemgaet foreningens registreringssystemer og interne
kontroller.

Revisionen har ikke omfattet seerlige undersegelser med henblik pa afslgring af besvigelser.
Konstaterer vi under vor revision uregelmaessigheder, vil vi udvide revisionen med henblik
pa at afklare arsagen til de fundne uregelmeessigheder.

Vi har ikke i forbindelse med vor revision af arsregnskabet afdaekket uregelmaessigheder,
men som anfart kan vi ikke give sikkerhed for, at uregelmazssigheder ikke forekommer.

Kommentarer til drsregnskabet

BALANCEN

Ejendommens vardikonto, kr. 84.800.000:

Ejendommen er optaget til valuarvurdering foretaget af ejendomsmaeglerfirmaet Colliers
viejendomsmaegler & valuar Helle Horn Kramer, den 23. november 2018. Der afskrives ikke

pa ejendommen.

Vi har kontrolleret de pa ejendommen tinglyste panthaeftelser samt ejerforhold.

Skyldige omkostninger kr. 52.919:

kr.
El- og vandudgift, december 17.000
Revision 17.000
Skyldig A-skat 5.350
Trappevask & vinduespolering 4.344
Udlaeg bestyrelse & administration 9.225

52.919

@ivrige arbejdsopgaver .
| forbindelse med revisionen af arsregnskabet har vi bistaet foreningen med udarbejdelse af
arsregnskabet.
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Vi har assisteret med opgegrelse af den skattepligtige indkomst.

Endvidere har vi ydet assistance med opgarelsen af andelsveerdien.

---00000---

I henhold til lov om godkendte revisorer og revisionsvirksomheder skal vi oplyse,

at  vi opfylder lovgivningens krav til revisors uafhaengighed,
at  vi under vor revision har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.
Tapperngje, den 4. februar 2020

Ro's Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

Per Top
registreret revisor

Forelagt bestyrelsen den 25. februar 2020

SN u@n

Vivi Vestergadrd Y Rikke/Nymark Nanna Engb@
(formand)

OL NS /%

Ole Krogh Bertelsen nné/ﬁ‘la‘f@aard




Andelsboligforeningen Frederik

CVR-nr. 7578 81 18

Opgoarelse af den skattepligtige indkomst for skattearet 2019

Erhvervsmaessige indtaegter:
Lejeindtasgt, ikke-medlemmer

Erhvervsmessige indtagter i alt

Faxllesudgifter:

Feellesudgifter ifglge resultatopgerelsen

+ afholdte udgifter over vediigeholdelseskonto
- 75% af repraesentation

- renteindteegter

- henleeggelse til senere vedligehoidelse

- ABF kontingent

Erhvervsmassige udgifter:
Andel i feellesudgifter:

1.488.557 x 56.920
- 2.736.016

Skattepligtig indkomst

Heraf skat 22%

kr.

56.920

56.920
2.022.793
91.762
5.544
1.862
609.000
9.592
1.488.557

30.968

25952

5.709



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLAERING

Til bestyrelsen i Andelsboligen Frederik

Vi har efter aftale udfert review af opgerelsen af den skattepligtige indkomst for Andelsbolig-
foreningen Frederik for indkomstaret 2019. Opgerelsen af den skattepligtige indkomst er
udarbejdet pa grundlag af foreningens arsregnskab for 2019, som vi har revideret og forsynet
med revisionspategning uden forbehold eller supplerende oplysninger.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for opgerelsen af den skattepligtige indkomst. Vores an-
svar er pa grundlag af vores review at udtrykke en konklusion om opgerelsen af den skatteplig-
tige indkomst.

Det udferte review

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med ISRE 2410 DK, som finder anvendelse
ved review af andre historiske finansielle oplysninger udfart af foreningens uafhasngige revisor
og vyderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Et review af opgerelsen af den
skattemeessige indkomst omfatter forespargsler til primaert personer med ansvar for gkonomi
og regnskabsafleeggelse samt udferelse af analytiske handlinger og andre reviewhandlinger.
Omfanget af et review er betydeligt mindre end en revision udfert i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning og giver
derfor ikke sikkerhed for, at vi bliver bekendt med alle betydelige forhold, som kunne
afdaekkes ved en revision. Et review kan saledes ikke sikre, at alle n@dvendige reguleringer er
foretaget ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst, ligesom det ikke er muligt at afgere,
om skattemyndighederne vil anlaesgge en anden vurdering af de ud@vede skan. Vi har ikke
udfert revision og udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om opgarelsen af den
skattepligtige indkomst.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at kon-
kludere, at opgerelsen af den skattepligtige indkomst ikke i al veesentlighed er udarbejdet i
overensstemmelse med god regnskabsskik og geeldende skattelovgivning.

Tapperngje, den 4. februar 2020
Ro's Revision

Registmétjgﬁﬂm partsselskab

Per Top
registreret revisor




Budgetudkast 2020 A/B Frederik

Her kan du se hvordan din husleje anvendes.

Henlaeggelse til
vedligeholdelse
22%

Variable udgifter
19%

Dette er bestyrelsens udkast til budget til forelaeggelse pa generalforsamlingen

Nuvaerende boligafgift pr. m? pr. &r 750 kr.
Boligafgift i felge nednestaendebudgetforslag 760 kr.
Stigning i boligafgift pr. m? pr. &r 10

Stigning i boligafgift i procent 1,3 %
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Budgetudkast 2020

A/B Frederik

Forskel
Regnskab Budget Budget Budget
2019 2019 2020 2020-2019

Indtaegter :
Andelshavere 2.679.096 2.691.500 2.727.000 35.500
lkke medlemmer 56.920 55.000 57.000 2.000
Andre indtaegter 7.452 6.000 6.000 0
Renteindtaegter 1.862 4.000 2.000 -2.000
Indtaegter i alt 2.745.330 2.756.500 2.792.000 35.500
Udgifter
Prioritetsydelser 2.531.599 1.079.000 1.080.000 1.000
- Offentlig stgtte -1.454.072 0 0 0
Ejendomsskat & renovation 332.036 335.000 352.000 17.000
El & Vand 149.730 189.000 174.000 -15.000
Forsikring 103.115 103.500 108.000 4.500
Varmeudgifter 5.000 5.000 5.000 0
Renholdelse, Ignninger 91.890 126.000 116.000 -10.000
Administration 106.790 109.000 110.000 1.000
Revisor 16.871 17.000 17.000 0
Selskabsskat 4.411 5.000 5.000 0
Foreningsudgifter 21.531 40.000 40.000 0
Gardlav 54.228 55.000 82.000 27.000
Advokat/ anden radgivning 4.000 6.000 6.000 0
Arbejdsweekend, 10 kr. m? 11.770 15.000 12.000 -3.000
Vedligeholdelse 65.227 63.000 63.000 0
Planlagt vedligeholdelse 91.762 450.000 445.000 -5.000
Dakket af henlaeggelser -91.762 -450.000 -445.000 5.000
Henlaeggelse 609.000 609.000 622.000 13.000
Udgifter i alt 2.653.125 2.756.500 2.792.000 35.500
Arets resultat - Overskud 92.205 0 0 (]
Pr.m?: m2ialt Kr. pr. m?
Erhverv 48 1.146 1.188 42
Andelshavere 3.588 750 760 10
Gennemsnit huslejeudvikling, pr. m? - de sidste 10 ar
i forhold til udviklingen i nettoprisindeks

900 +

800 —+ R R N ° - * —

700 4 #—* : 5 o ! -

600 -+

500 -+

;‘gg 1710 720 720 720 730 730 740 740 750 760

200 +

100 + Husleje

0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ —o— Nettopris indeks

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Indtaegter andelshavere

Pa denne konto ses den beregnede boligafgift for andelshavere.

Den er beregnet ved at tage alle kendte udgifter fratrukket alle kendte indtaegter og derefter fordelt pr. m2.

Forningen har pa nuvaerende tidspunkt 3.588 m? andelslejemal. Antal m?ialt 3.636

Lejeindtaegt erhverslejere
Foreningen har stadigvaek lejemal som ikke er andelshavere. Der er ikke flere boliglejemal som ikke er andelshavere.
Pa nuvaerende tidspunkt udlejer foreningen 48 m?til erhvervslejemal.
Lejeindtaegt lejere Kr. i alt 57.000

Renteindtaegter
Foreningen har alle sine midler stdende i Lan og Spar Bank. Der gives en forrentning pa PT 0,1 % p.a.

Prioritetsydelser
Foreningen er finansieret med 1 lanetype, indekslan som blev optaget i forbindelse med Byfornyelse af ejendommen.

Arlig ydelse Indekslan, Hovedstol 15.553.300 kr. & 2.381.700 kr. Kr.ialt 1.080.000
Ejendomskat
Pa ejemdomskattebilletten betales fglgende
Ejendomsskat, beregnet pa grundlag af grundvi Grundvaer 11.264.500 Kr. 279.000
Nedszttelse pa grund af skattestop Grundvaer 1.135.500 Kr. (28.000)
Grundskyldspromille pa Frederiksberg 2,48%
Renovation. Foreningen deltager i en samlet renovationsafgift for hele garden.
I denne er der afsat 10 stk. 600 liters container, hvoraf vi har en pulje andel pa 43/ 67 Kr. 101.000
Kr.ialt 352.000

El & Vand
Foreningens har felles udgifter til vand og det el f. eks. trappelys, antenneanlaeg og varmeforsyning

2019 2018
Forventet forbrug af vand : Antal m3 3.000 3.000 3.964
Forventet pris pr. enhed incl. Maler 46,00 Kr. 138.000
Forventet forbrug af el : Antal KWH: 15.000 15.000 15.453
Forventet pris pr. enhed 2,40 incl malerafgift Kr. 36.000
Det forventede forbrug er beregnet pa grundlag af de sidst kendte aflaesninger Kr.ialt 174.000
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Forsikringer
Foreningens forsikringsselskab er Top Danmark

Ejendomsforsikring incl. svamp og insekt og sanitetssdaekning, arlig praemie Kr. 100.000
Arbejdsskadeforsikring Kr. 4.000
Ansvarsforsikring Kr. 4.000

Kr.ialt 108.000

Varmeudgifter
Her udgiftsfgres de udgifter som ikke er medtaget i varmeregnskabet

Udgift for pasning af varmecentral Kr. -
Udarbejdelse af EMO rapport. Kr. -
Udgift for udarbejdelse af regnskab for varmecentral i forbindelse med Godthabsvej 5 Kr. 5.000
Kr. i alt 5.000
Renholdelse
Udgifter til trappevask i henhold til aftale med renggringsfirma Kr. 44.000
Polering af trapper Kr. 20.000
Udgifter til vicevaert Kr. 45.000
Snerydning Kr. 5.000
Vinduespudsning pa trappeopgange Kr. 2.000
Udgifter til vicevaert og renholdelse Kr. i alt 116.000

Administration
Udgifter til Mikael Christensen for at foretage det praktiske arbejde i forbindelse med foreningens drift

Aftalen med Mikael er indgaet i 1989 og i fglge denne far Mikael et belgb svarende til kr. 5.230 pr. maned

Belgbet pristalsreguleres sat januar 1999 til 71,3 Pristal 2020 januar 103,5 Kr. 91.000

Kontorartikler, administrationsudgifter, IT, PBS, Internet, kopiering mm. Kr. 15.000

Telefonudgifter Formand kr. 4.000 Administration kr. - Kr. 4.000
Kr.ialt 110.000

Selskabskat

Foreningen har stadigvaek 1 lejer og af denne indtaegt skal der betales skat af, anslaet til Kr. i alt 5.000
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Foreningsudgifter
Her udgiftsfgres fglgende :

Kontingent til ABF som foreningen er medlem af, incl. Bestyrelsesansvarsforsikring Kr. 10.000
Udgifter til repraesentation og gaver Kr. 8.000
Dieeter til bestyrelsen Kr. 1.000
Bestyrelsesmgder, generalforsamlinger Kr. 10.000
Gardfest i forbindelse med arbejdsweekend Kr. 11.000

Kr.ialt 40.000
Gardlav

Foreningen deltager i et Gardlaug sammen med ejendommene Godthabsvej 5 & 7 samt Sindshvilevej 6 & 8
Dette samarbejde sgrger for renholdelse & vedligeholdelse af de feelles omrader der er i garden.
Denne udgift forventes at udggre Kr. i alt 82.000

Der forventet en besparelse i indevaerende ar grundet specielle omstaendigheder i Gardlavet

Arbejdsweekend

| forbindelse med boligafgiften opkraeves der 10 kr. pr. m? pr. ar.

Dette belgb tilbagebetales til andelshaveren i december maned hvis De har deltaget i arbejdsweekenden

De belgb som ikke udbetales pa grund af manglende tilslutning bruges til at afholde gardfesten

Fratrukket indtaegten pa kr. 500, pr. lejlighed som ikke har deltaget i arbejdsweekenden Kr.ialt 12.000

Vedligeholdelse
Her afsaettes et belgb til den daglige vedligeholdelse af foreningens ejendom Kr. i alt 63.000

Planlagt vedligeholdelse
Foreningen har i 2019 faet udarbejdet en ny tilstandsvurdering af Plan 1. Den kan hentes pa foreningens hjemmeside
www.abfrederik.dk. Tilstandsvurderingen er en del af budgettet, der er vedhaftet denne dagsorden.

Driftsplanen er baseret pa Plan1’s fagmaessige standardvurdering af, hvornar bygningsdele skal vedligeholdes eller udskiftes.
Bestyrelsen vil sammen med Planl Igbende vurdere, hvordan opgaverne konkret skal prioriteres.

Hovedpunktet i tilstandsvurderingen er tagene, der er fra byfornyelsen i 1992. Tilstandsvurderingen siger, at taget pa
Godthabsvej 11 og 13, hvor der ligger eternitskifer, skal udskiftes i ca. 2022 og taget pa Sindshvilevej 10, hvor der ligger
naturskifer, ca. i 2029. Til grund for vurderingen ligger skifertags gennemsnitlige levealder. Bestyrelsen vil iveerkszette
skiferpladereparation og -vedligeholdelse, der hvor der er behov, for pa den made at fa mere tid til at spare op til udgiften via
foreningens henlaeggelser. Skulle der mod forventning blive behov for hurtigere tag-udskiftning, vil bestyrelsen og
administrator undersgge relevante finansieringsmuligheder. Ogsa tagenes udvikling fglges taeet sammen med Plan1.
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A/B Frederik - Driftplan udarbejdet af Plan 1i 2019

Aktiviteter 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Samlet
Skorstene og brandkamme 32,8 32,8 65,6
Frekv.: 10 ar | BIPS: 1
Tagkonstruktion inkl. skiferbelaegning 65,7 2.890,3 1.313,8 65,7 4.335,5
Frekv.: 10 ar | BIPS: 1
T_agrender og nedlgb, PVC 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 196,5
Frekv.: 1ar | BIPS: 1
Tagvinduer, trae/alu 13,1 13,1 131 13,1 13,1 65,5
Frekv.: 3 ar | BIPS: 1
Kaelder 10,5 52,6 52,6 115,7
Frekv.: 10 ar | BIPS: 2
Lyskasser/ Sokkel 6,6 6,6 6,6 19,8
Frekv.: 5 ar | BIPS: 2
Altaner, lukkede 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 65,5
Frekv.: 3 ar | BIPS: 3
Salbaenke, naturskifer/beton 32,8 32,8 65,6
Frekv.: 10 ar | BIPS: 3
Ydervaegge 328,4 65,7 394,1
Frekv.: 10 ar | BIPS: 3
Ydervaegge, efterisolering 6,6 6,6 13,2
Frekv.: 10 ar | BIPS: 3
Vinduer, tree/alu 78,8 78,8 78,8 78,8 78,8 394,0
Frekv.: 3 ar | BIPS: 4
Dgre, Udvendige 19,7 19,7 19,7 59,1
Frekv.: 5 ar | BIPS: 5
Bitrapper(overflader 32,8 551,8 32,8 617,4
Frekv.: 5ar | BIPS: 6

459.8
Hovedtrappe (overflader) 32,8 827,7 32,8 893,3
Frekv.: 5 ar | BIPS: 6

551,8 551,8
Udvendige trapper 52,6 13,1 13,1 78,8
Frekv.: 5 ar | BIPS: 6
Porte- gennemgangsporte 0,0
Frekv.: 2 ar | BIPS: 7
Etageadskillelse 19,7 53 53 30,3
Frekv.: 10 ar | BIPS: 8
Varmeanlaeg, fiernvarme 46,0 46,0 46,0 46,0 46,0 46,0 46,0 46,0 46,0 46,0 46,0 46,0 46,0 46,0 46,0 690,0
Frekv.: 1 ar | BIPS: 11
Faldstammer 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 196,5
Frekv.: 1 ar | BIPS: 12
Draen/pumpebrgnd 10,5 3,9 3,9 10,5 3,9 3,9 10,5 3,9 3,9 10,5 3,9 3,9 10,5 3,9 3,9 91,5
Frekv.: 1 ar | BIPS: 13
Kloak 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 13,1 196,5
Frekv.: 1 ar | BIPS: 13
Brugsvandsanlaeg 26,3 26,3 26,3 26,3 26,3 26,3 26,3 26,3 26,3 26,3 26,3 26,3 26,3 26,3 26,3 394,5

Frekv.: 1 ar | BIPS: 14
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A/B Frederik - Driftplan udarbejdet af Plan 1i 2019

Aktiviteter 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Samlet

Vl\/Iekanisk ventilationsanlaeg 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 157,5

Frekv.: 1 ar | BIPS: 16

Dgrtelefon-anlaeg 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 39,0
Frekv.: 1 ar | BIPS: 17
EL-installationer
Frekv.: 1 ar | BIPS: 17
Stillads/lift
Byggeplads

Teknisk radgiver

2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 39,0

Byggesagsadministration
Omkostninger til drift og vedligeholdelse 312,5 445,1 144,3 5.143,2 236,2 2.686,5 183,7 236,2 144,3 164,0 2.745,5

Subtotal
Heraf Ekstraordinaer omkostning Subtotal

353,2 164,0 236,2 144,3 13.339,2

Primosaldo - Henlzaeggelse 1.261,0 1.778,0 1.954,9 24386 -2.070,6 -1.194,4  -3.234,9 -2.766,6  -2.344,8 -1.825,1 -1.319,1 -3.388,6 -3.059,8 -2.535,8 -2.078,0
Henlaeggelse 609,0 622,0 628,0 634,0 640,0 646,0 652,0 658,0 664,0 670,0 676,0 682,0 688,0 694,0 700,0
Forventet forbrug -92,0 -445,1 -144,3 -5.143,2 -236,2 -2.686,5 -183,7 -236,2 -144,3 -164,0 -2.745,5 -353,2 -164,0 -236,2 -144,3
Ultimo saldo 1.778,0  1.954,9 2.438,6 -2.070,6 -1.194,4 -3.2349 -2.766,6 -2.344,8  -1.825,1 -1.319,1 -3.388,6 -3.059,8 -2.535,8 -2.078,0 -1.522,3
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ERHVERVSSTYRELSEN

I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

F1

F2

F3

H1

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Saet kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien D E D

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan veelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2

Ejendommens vzerdi ved det anvendte vurderingsprincip | 84.800.000,00 | 23.322,00

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver | 1.778.153,00 | 489,00

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegdelse af vaerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m2 pr. ar

Boligafgift 750,00

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at daekke foreningens falles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).




K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m?2

Andelsvaerdi 19.710,00

Andelsveerdi pd balancedagen divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).

Gaeld + omsaetningsaktiver 3.043,00

Foreningens nettogzeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogzelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 22.753,00

Summen af K1 og K2. N&r en andelsboligforening har optaget et eller flere 18n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske vaerdi bestar sdledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gzeld.

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering @ O
Her svares p& spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Frivaerdi %
Frivaerdi (gaeldsf_orpligtel_ser sammenholdt med ejendommens 87 00
regnskabsmaessige veerdi) ’

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af
balancen.

Udskriv dokument Gem formular
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