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Referat af ekstraordinaer generalforsamling i A/B Frederik

torsdag den 10. oktober 2019, klokken 18.30

Der afholdes i keelderlokalet i gavlen v/ Godthabsvej 13 C, Frederiksberg

Debat / beslutninger pa mgdet er skrevet med fed skrift sidst under hvert punkt
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1) valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslar Ole Bertelsen som dirigent og Mikael Christensen som referent.

| foreningen er der 49 andelshavere og vedtaegternes § 24,1, kraever et fremmgde pa mindst 1/5,
hvilket er lig med 10, for at vaere beslutningsdygtig.

Der er forslag om vedtaegtsaendring pa dagsordenen. Derom siger foreningens vedtaegter § 24.2 sa-
ledes :

e Forslag om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem andele, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om
iveerksaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40
%, kan kun vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er tilstede og
med mindst 2/3 flertal.

e Erder ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af
de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og péa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange, der er madit.

Denne ekstraordinzere generalforsamling afholdes, da der ikke var nok fremmgdte pa den ekstra-
ordinzere generalforsamling 19. september 2019 til, at der kunne stemmes om vedtaegtssendrin-
gerne. Men forslagene fik nok stemmer til, at de kan blive behandlet pa nok en ekstraordinar gene-
ralforsamling.

Det vil sige, at vedtaegtsaendringerne kan blive vedtaget pa denne ekstraordinaere generalforsam-
ling, hvis 2/3 dele af de fremmgdte stemmer for forslaget.

Pa den ekstraordinaere generalforsamling 19. september 2019 blev der ogsa stemt om forslag til
venteliste-oprettelsesprocedure, basisregler for ventelisten og regler for salgere og potentielle kg-
bere, nar en lejlighed i AB Frederik skal tilbydes den interne venteliste.

Forslaget vedrgrer ikke vedtaegterne, sa hvis der er flertal pa denne eks. generalforsamling for ved-
teegtseendringerne med henhold til indfgrelse af en intern venteliste, gaelder den afstemning, der
fandt sted under mgdet 19. september, hvor oprettelses- og regelforslaget blev vedtaget med stem-
merne 20 for, 1 imod og 2 blanke.
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Foreningens bestyrelsesformand, Vivi Vestergaard, bgd velkommen til alle og foreslog Ole
Bertelsen som dirigent og Mikael Christensen som referent.

Begge blev valgt. Ole naevnte indledningsvis, at alle skulle bemzerke, at forslaget kun hand-
ler om en intern venteliste. Ikke en ekstern venteliste.

| foreningen er der 49 andelshavere, heraf var der fremmgdt 16, hvoraf 4 var ved fuldmagt.
Dirigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt 14 dage i forvejen,
hvor vedtaegterne kraever mindst 8 dage, og at dagsordenen var i overensstemmelse med
vedtaegterne.

Derudover kunne dirigenten konstatere, at der var andelshavere nok pa generalforsamlin-
gen til, at den var beslutningsdygtig, da vedtaegterne kraever mindst 1/5 fremmgdte, hvilket
er lig med 10, § 24.1 i foreningens vedtaegter.

2) Bestyrelsens introduktion til forslagene - Vigtig laesning inden mgdet

Herunder fglger vigtig intro til at kunne forsta det, der skal stemmes om. Alle opfordres til at
gennemlase oplysningerne inden den ekstraordinzere generalforsamling.

Som vedtaget pa den ordinaere generalforsamling i AB Frederik 25. marts 2019 fik bestyrelsen i
AB Frederik mandat til at komme med oplaeg til forslag til indfgrelse af en intern venteliste i for-
eningen.

Jurist i ABF — Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation — har vaeret konsulteret flere
gange, da en evt. indfgrelse af en intern venteliste medfgrer vaesentlige vedtaegtsandringer. Der-
udover fastslog juristen, at hverken en generalforsamling eller en ekstraordinaer ord. GF har lov
til at beslutte, at alle andelshavere fra en evt. vedtagelse om indfgrelse af en intern venteliste
skal underlaegges endringerne i vedtaegternes par. 13 med henhold til indstillingsretten til en lej-
lighed.

Juristen forklarede:

"Der er rettigheder, man ikke kan tage fra andelshavere — og det er bl.a. indstillingsretten. Og de
eksisterende andelshavere er flyttet ind under nogle vedtaegter, som de skal have lov til at blive
boende under med henhold til indstillingsretten, hvis de gnsker det. Det kan en beslutning pa en
ekst.GF eller en GF ikke endre pa.”
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Alle herboende andelshavere skal derfor spgrges skriftligt, om de vil beholde deres indstillingsret
— altsa om de vil bibeholde retten til selv at vaelge deres kgber - eller om de vil give samtykke til,
at deres lejlighed skal slges via den interne venteliste, hvis de ikke har en kgber jf. vedtaegter-
nes paragraf 13.2.1 Hvis nogen vaelger ikke at svare, skal foreningen tolke det som et nej til sam-
tykke.

Andre veesentlige sp@rgsmdl til og svar fra juristen:

Spargsmdl: Har man lov til at &@ndre mening med henhold til samtykke — altsa man har sagt skrift-
ligt ja til, at man gerne vil opgive sin oprindelige indstillingsret. Sa skal man szlge — man kender
en ekstern person, der gerne vil kgbe — kan man traekke samtykket tilbage? Svar: Hvis man har
givet skriftligt samtykke om, at man gerne fglger de nye vedtaegter med henhold til par. 13, kan
man ikke skifte mening.

Spargsmadl: Hvis man som oprindelig andelshaver har faet en ny bolig via den interne venteliste,
kan man sa der meddele, at NU gnsker man at sige nej til, at den nye lejlighed pa et tidspunkt
skal szelges til en pa den interne venteliste? Svar: Ja, det kan man. Indstillingsretten fglger en hele
tiden, sa leenge man bor i foreningen. Altsa den, man havde jf. vedtaegterne pr. den dato, man
flyttede ind. Ogsa selv om man skifter bolig internt i andelsforeningen, og selv om man derved
tidligere har hgrt under de nye vedteegter i forbindelse med den interne flytning.

Spargsmadl: Hvis man gnsker at beholde sin tidligere indstillingsret — altsa man vil selv vaelge sin
evt. kgber — men man vil samtidig gerne pa ventelisten — ma man det? Svar: | udgangspunktet
skal der vaere ligebehandling af andelshavere, sa alle skal have ret til at komme pa ventelisten,
ogsa selv om de skriftligt har tilkendegivet, at de gnsker at fastholde deres oprindelige indstil-
lingsret. MEN hvis man melder sig til ventelisten og siger ja til den lejlighed, man maske tilbydes,
skal man vaere opmaerksom pa, at sa vil man ogsa miste indstillingsretten over sin tidligere lejlig-
hed jf. paragraffen (nu 13.2.2.). Den paragraf trumfer, at man tidligere har tilkendegivet, at man
vil forblive under de oprindelige vedtaegter. Sa reelt er ventelisten IKKE egnet for de oprindelige
andelshavere, der helt sikkert ved, at de vil selv valge en kgber.

Baseret pa oplysningerne herover har bestyrelsen saledes udarbejdet to versioner med henhold
til forslag til vedtaegtsaendringer til paragraf 13, som foreningen, hvis forslagene vedtages, skal
operere med fremover. Den ene version gzelder for de eksisterende andelshavere, der gnsker at
beholde deres indstillingsret. Den anden version gaelder for nye andelshavere, der flytter ind ef-
ter en evt. vedtagelse af en intern venteliste, ligesom versionen gaelder for de eksisterende an-
delshavere, der gerne vil afgive deres oprindelige indstillingsret.

Som andelshaver kan man godt vaelge at beholde sin egen indstillingsret, men samtidig ogsa veere
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positivt indstillet over for indfgrelse af en intern venteliste. Dvs man mister ikke automatisk ind-
stillingsretten, selv om man stemmer for en intern venteliste.

Hvis de to forslag herunder vedtages, vil begge versioner blive lagt pa foreningens hjemmeside.

3) Bestyrelsens forslag til ®ndring af vedtaegterne med nuvzerende indstillingsret

1. Forslag om vedtaegtsaendring geeldende for andelshavere i AB Frederik boende i
foreningen pr. den dag, hvor forslaget evt. vedtages pa en ekstraordinzer
generalforsamling, og som gnsker at beholde deres indstillingsret.

Safremt en intern venteliste nedstemmes, vil bestyrelsen fortsat foresla, at
a&ndringerne herunder i paragraf 13 vedtages, da sendringsforslagene primaert
tydeliggor overtagelsesreglerne og opdaterer sprogbrug.

Galdende paragraf 13:

§ 13: OVERTAGELSE

13.1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel

til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i beboelses lejligheden
eller overtager erhvervslejligheden. Ved overdragelse af beboelseslejligheder skal reglerne § 13 s
tk. 2 fglges. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse skal en sk
riftlig begrundelse gives.

13.2
Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende raekkefglge:

13.2.1

Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt fraflytningen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller andelshaveren indstiller en naertstaende, der i forvejen bebor
lejligheden, eller en person, med hvem han er beslaegtet i lige op- og nedstigende linje,

13.2.2
Andre, der indstilles af den fraflyttede andelshaver,
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13.2.3
Andre andelshavere,

13.2.4

Bestyrelsen fgrer en venteliste over indstillingsret for de enkelte andelshavere. Bliver

denne liste sat i funktion pa foranledning af den fraflyttede andelshaver, frafalder de ovenn
@vnte fortrinsrettigheder. Hvis der ikke findes en ny andelshaver, ma den fraflyttedeudbyde lejli
gheden til salg gennem ejendomsmaegler eller ved annoncering.

13.3
Safremt en andelshaver erhverver en anden andel med henblik pa intern flytning, skal den af and
elshaveren fraflyttede andel overdrages til en anden i henhold til paragraf 13.2.4.

Zndringsforslag

§ 13: OVERTAGELSE

13.1 @&ndres til:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er denne berettiget til at overdrage sin an-

del til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i beboelses-

lejligheden eller overtager erhvervslejligheden. Ved overdragelse af beboelseslejligheder skal reg
lerne § 13 stk. 2 fglges. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men

naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives.

13.2 uaendret:
Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende raekkefglge:

13.2.1 andres til:

Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt fraflytningen sker i forbindelse med

bytning af bolig, eller andelshaveren indstiller en naertstaende, der i forvejen bebor lejligheden,
eller en person, med hvem andelshaveren er beslzaegtet i lige op- og ned- stigende linje,

13.2.2 uandret:
Andre, der indstilles af den fraflyttede andelshaver,

13.2.3 uaendret:
Andre andelshavere.
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13.2.4 Udgar, da den er overflgdig
13.3 Udgar, da den henviser til ikke-eksisterende 13.2.4.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at debattere ovennaevnte forslag om &ndring af
vedtaegterne og derefter stemme om forslaget.

Ingen af de fremmgdte havde spgrgsmal, sa forsamlingen gik direkte videre til afstemning.
Forslaget blev vedtaget med fglgende stemmer:

For forslaget - 16 stemmer
Imod forslaget - 0 stemmer
Blanke stemmer - 0 stemmer

4) Bestyrelsens forslag til @ndring af vedtaegterne angéende intern venteliste

Forslag om vedtaegtsaendring geldende for nye andelshavere i AB Frederik, der flytter ind
i foreningen efter en evt. vedtagelse pa en ekstraordinzer GF

oG

vedtaegtsandringerne gaelder ogsa for allerede herboende andelshavere i AB Frederik,
der gerne vil afgive deres oprindelige indstillingsret. Altsa de har givet samtykke til, at
de stiller deres bolig til radighed for den interne venteliste, nar de skal szlge deres lej-
lighed.

Geldende paragraf 13:

§ 13: OVERTAGELSE

13.1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel

til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i beboelses lejlighe-

den eller overtager erhvervslejligheden. Ved overdragelse af beboelseslejligheder skal reglerne §
13 stk. 2 fglges.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse skal en skriftlig be-
grundelse gives.
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13.2
Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende raekkefglge:

13.2.1

Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt fraflytningen sker i forbindelse med bytning af bo
lig, eller andelshaveren indstiller en nzertstaende, der i forvejen bebor lejligheden, eller en perso
n, med hvem han er beslaegtet i lige op- og nedstigende linje,

13.2.2
Andre, der indstilles af den fraflyttede andelshaver,

13.2.3
Andre andelshavere,

13.2.4

Bestyrelsen fgrer en venteliste over indstillingsret for de enkelte andelshavere. Bliver denne liste
sat i funktion pa foranledning af den fraflyttede andelshaver, frafalder de ovennaevnte fortr
insrettigheder. Hvis der ikke findes en ny andelshaver, ma den fraflyttede udbyde lejlighe-

den til salg gennem ejendomsmaegler eller ved annoncering.

13.3
Safremt en andelshaver erhverver en anden andel med henblik pa intern flytning, skal den af an-
delshaveren fraflyttede andel overdrages til en anden i henhold til paragraf 13.2.4.

Zndringsforslag
§ 13: OVERTAGELSE

13.1 &ndres til:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er denne berettiget til at overdrage sin

andel til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i beboelses-
lejligheden eller overtager erhvervslejligheden. Ved overdragelse af beboelseslejligheder skal
reglerne § 13 stk. 2 fglges. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godken-
delse skal en skriftlig begrundelse gives

13.2 uaendret:
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Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende raekkefglge:
13.2.1 andres til:

Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt fraflytningen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller andelshaveren indstiller en naertstaende, der i forvejen bebor
lejligheden, eller en person, med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- og ned- sti-
gende linje, herunder sgskende,

13.2.2 &ndres til:

Andelshavere opskrevet pa foreningens interne venteliste. Alle andelshavere har mulighed for
at skrive sig op pa den interne venteliste. Den, der er indtegnet fgrst pa ventelisten, gar forud
for de senere indtegnede. Fortrinsretten til at erhverve en andelsbolig ved intern flytning er be-
tinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig friggres, saledes at denne andels-
bolig fgrst tilbydes til de indtegnede pa den interne venteliste. Undtagelsen er par 13.3. Er in-
gen pa den interne venteliste interesseret i at kgbe andelslejligheden, har andelshaveren lov til
at sxette den til salg jf. 13.2.3,

13.2.3 aendres til:

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
13.2.4 udgar, da den er overflgdig

13.3 @&ndres til:

Safremt en andelshaver via den interne venteliste erhverver en anden andelslejlighed med
henblik pa at sammenlaegge to lejligheder, har andelshaveren ret til at beholde sin nuvarende
andel. Den endelige sammenlzegning skal finde sted inden for 6 maneder efter overtagelsen.
Lykkes sammenlagningen ikke, skal en af lejlighederne fgrst sattes til salg til de indtegnede pa
den interne venteliste. Er ingen pa den interne venteliste interesseret i at kgbe andelslejlighe-
den, har andelshaveren lov til at saette den til salg jf. 13.2.3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at debattere ovennaevnte forslag om &ndring af
vedtaegterne og derefter stemme om forslaget.

Ingen af de fremmgdte havde spgrgsmal, sa forsamlingen gik direkte videre til afstemning.
Forslaget blev vedtaget med fglgende stemmer:
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For forslaget - 15 stemmer
Imod forslaget - 0 stemmer
Blanke stemmer- 1 stemme

5) Eventuelt.

Bestyrelsesformand Vivi Vestergaard forklarede, at nu iveerkszettes den videre procedure jvf
den fremgangsmade, der blev vedtaget pa den ekstraordinaere generalforsamling i september.
Opslag folger altsa pa opslagstavlerne, hvor interesserede andelshavere kan tilkendegive, at de
gerne vil vaere med i lodtraekningen om en plads pa en intern venteliste til en anden lejlighed i
AB Frederik. Af opslaget vil fremga, hvornar administrator skal modtage tilkendegivelsen se-
nest. Bagefter afholdes lodtraekning som beskrevet i fremgangsmaden pa en annonceret dato i
bestyrelseskaelderen, hvor alle, der har sagt, at de gerne vil med p3 ventelisten, er velkommen
til at mgde op for at observere. Den interne venteliste offentligggres pa hjemmesiden.

Da forsamlingen ikke havde yderligere til eventuelt, takkede dirigenten for fremmegdet og erklae-
rede den ekstraordineere generalforsamling for afsluttet klokken 18.40.

]
L

Frederiksberg, den 17. oktober 2019

(e ¢

Ole Krogh Bertelsen Mikael Christensen
Dirigent Referent
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Vivi Vestergaard Rikke Nymark g ’V/
Formand

Nanna Engberg Anna Malgaard
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