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nar du saelger og flytter ud af din andelsbolig

A/B Frederik



Nar du flytter

Opsigelse — 3 maneders varsel

Ifglge din boligaftale med foreningen er der 3 maneders opsigelse. Denne tid skal du
f.eks. bruge til fa din lejlighed vurderet, fa introduceret den nye andelshaver for bestyrelsen, fa
synet din lejlighed, fa lejligheden klargjort til overdragelse m.m. Hvis det lykkedes dig at fa alt pa
plads hurtigere, kan overdragelsen muligvis ske tidligere.

Hvem kan jeg sezelge til?

Ifglge vedtaegternes paragraf 13 kan du selv bestemme, hvem du vil szlge til, og du star ogsa selv
for at ivaerksaette salget. Der fgres ingen venteliste i AB Frederik, hverken internt eller eksternt.
Umiddelbart kan det maske lyde, som om der g¢r jf. vedtaegterne paragraf 13.2.4., men det blev
besluttet at nedlaegge ventelisten, da priserne pa lejlighederne steg markant for nogle ar siden,
hvorfor de fleste lejligheder gik over til at blive solgt via ejendomsmaegler. Underparagraffen er
ikke sendret, hvis det skulle ske, at en venteliste igen aktiveres, hvilket der ikke pt er tale om. Pa-
ragraf 13 er angivet sidst i dette dokument som bilag 1.

Hvad er min lejlighed veerd?
Andelsveerdien fremgar af referatet fra den senest afholdte ordinaere generalforsamling. Referatet
findes pa foreningens hjemmeside www.abfrederik.dk under punktet Referater.

Hvis du har udfgrt godkendte forbedringer i lejemalet, og de overstiger en vaerdi pa kr. 15.000,
skal der indhentes en ekstern vurdering pa forbedringerne. Dette g@res igennem Andelsboligernes
Faellesrepraesentation www.abf-rep.dk Udskrift fra deres hjemmeside angaende vurdering er gen-
givet som bilag 2. Foreningens medlemsnummer i ABF er 1237. Du skal vaere opmaerksom p3, at
udarbejdelse af en ekstern vurdering kan tage op til et par uger. Udgiften betales af dig som szel-
ger.

Nar du har fundet en kgber

Nar du kender prisen for lejligheden og har fundet en kgber, kontakter du foreningens administra-
tor, Mikael Christensen pa m@mikmar.dk med dine oplysninger om salget. Oplysningerne, som
foreningen skal bruge i forbindelse med salget, fremgar af bilag 3.

Hvad skal der ske i lejligheden, nar du flytter?

Lejligheden skal afleveres i peen og rengjort stand. Foreningen har vedtaget nogle regler for dette.
Disse regler findes pa foreningens hjemmeside www.abfrederik.dk under punktet Kgb og
salg/Vedligeholdelsesskema.

Du er velkommen til at kontakte foreningens vicevaert pa vicevaert@abfrederik.dk for at fa ham til at
lave et F@rsyn, sa du kan fa et overblik over, hvad der evt. skal laves i lejligheden. Dette Fgrsyn er
selvfglgelig kun vejledende, da der kan vaere fejl og mangler, der ikke kan ses pga. teepper og mgb-
ler. Nar lejligheden er tom, skal der laves et endeligt syn, der bliver udarbejdet af vicevaerten og et
medlem fra bestyrelsen og med deltagelse af kgber.

Du skal vaere opmaerksom p3a, at nogle af arbejderne maske ikke kan udfgres, mens lejligheden er
beboet. Derfor kan det forekomme, at du skal vaere fraflyttet lejligheden fgr overdragelsesdatoen.
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Husk at lejligheden, herunder ogsa aflgb, ovn, emhaette og kgleskab mv., skal veere rengjorte. Hvis
du ikke har gjort ordentligt rent, vil arbejdet blive udfgrt af et renggringsfirma, og regningen for
dette arbejde vil blive fratrukket i dit salgsprovenu.

Husk at dit keelderrum ligeledes skal vaere ryddet.

Hvad koster det at flytte?

Du skal som salger betale et gebyr pa kr. 2.000. Kgber bliver ligeledes opkraevet et gebyr pa kr.
2.000. Begge gebyr daekker omkostninger i forbindelse med syn af lejligheden, udarbejdelse af
diverse papirer i forbindelse med salget mv.

Derudover kan der blive indhentet en tingbogsattest fra Andelsboligbogen, som pt. koster kr. 175,
og som betales af dig som s=lger.

Hvis nogle af de arbejder, der skal udfgres i lejligheden, kraever, at lejligheden er tgmt inden over-
dragelsesdatoen, skal du stadig betale husleje i denne periode.

Hvad sker der videre i sagen?
Nar papirerne er udarbejdet, vil du modtage en kopi af kpbsaftalen.

De originale kgbsaftaler og boligaftale med din kgber bliver fremsendt til bestyrelsen, som sa vil
kontakte dig for at fa din underskrift pa kpbsaftalen.

Din kgber vil modtage:
e Paragraf 5, paragraf 15 stk. 1 og paragraf 16 stk. 1 og 3 i lov nr. 239 af 8. juni 1979 om
andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber med senere andringer.
e Referat fra seneste ordinzere generalforsamling
e Seneste arsregnskab
e Seneste budget
e Foreningens vedtaegter
e Foreningens husorden
o Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen
e Nggletalsoplysningsskema om andelsbolig til salg

Hvis din kgber gnsker ovennaevnte dokumenter udleveret fgr, kan de fleste findes pa foreningens
hjemmeside www.abfrederik.dk. Derudover vil kgber modtage et brev/mail, hvori det star, at be-
styrelsens skal kontaktes for aftale af et velkomstmg@de med foreningens kgb/salg-udvalg (se hvem
der skal kontaktes pa www.abfrederik.dk under punktet Bestyrelsen).

Pa dette mgde vil kpbsaftale og boligaftale blive underskrevet.

Nar dette er sket, vil du fa fremsendt dit underskrevne eksemplar af kpbsaftalen.
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Nar kgberen og kgbesummen samt gvrige vilkar for handelen er godkendt af foreningen, boligkon-
trakt med kgber er oprettet, og andelsbevis er udstedt til kgberen, udbetaler foreningen pa kgbs-
dagen — eller naermeste hverdag herefter - 98 % af kpbssummen til dig igennem den aftalte bank
fratrukket sine tilgodehavender af enhver art — eksempelvis ikke kun boligafgift indtil overdragel-
sesdagen. Endvidere fradrages evt. pant-, udlaegshavere og @vrige rettighedshaveres tilgodeha-
vender vedrgrende undersggelse af rettigheder og forpligtelser lejligheden vedrgrende og @gvrige
omkostninger og gebyr.

Ca. 3-4 uger efter din overdragelse vil din kgber blive kontaktet af foreningen for at hgre, om alle
forhold i handelen er overholdt og om de sidste 2 % kan udbetales, dog fratrukket de udgifter for-
eningen har haft i forbindelse med overdragelsen.

Hvad skal jeg overdrage til kgber?
| forbindelse med din overdragelse af lejligheden skal kgber have overdraget nedenstaende ngg-
ler:

= Foreningen (standard 3 stk.)

= FAS lase (Standard 3 stk.)

= For /bagdgr (hvis der er andre - mindst 3 stk. af hver)
= Postkasse

Derudover skal du huske at afmelde dig som forbruger hos Frederiksberg Forsyning. Se hvordan pa
www.frb-forsyning.dk
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Bilag 1

OVERTAGELSE

(13.1)

Dnsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel til en anden, der
bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i beboelseslejligheden eller overtager erhvervslejligheden.
Ved overdragelse af beboelseslejligheder skal reglerne § 13 stk. 2 fglges. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives.

(13.2)
Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstdende raekkefalge:

(13.2.1)

Til den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt fraflytningen sker i forbindelse med bytning af bolig, eller
andelshaveren indstiller en naertstdende, der i forvejen bebor lejligheden, eller en person, med hvem han er
beslaegtet i lige op- og nedstigende linje,

(13.2.2)
Andre, der indstilles af den fraflyttede andelshaver,

(13.2.3)
Andre andelshavere,

(13.2.4)

Bestyrelsen farer en venteliste over indstillingsret for de enkelte andelshavere. Bliver denne liste sat i funktion
pd foranledning af den fraflyttede andelshaver, frafalder de ovennaevnte fortrinsrettigheder.

Hvis der ikke findes en ny andelshaver, mé den fraflyttede udbyde lejligheden til salg gennem ejendomsmaegler
eller ved annoncering.

(13.3)
Sdfremt en andelshaver erhverver en anden andel med henblik pé intern flytning, skal den af andelshaveren
fraflyttede andel overdrages til en anden i henhold til paragraf 13.2.4.
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Bilag 2

Afskrift af ABF hjemmeside angaende vurdering:

Vilkar for vurdering

Veardien af forbedringer og lgsgre skal i henhold til lov om andelsboligforeninger godkendes af bestyrelsen.
Bestyrelsen har mulighed for at rekvirere assistance fra ABF's vurderingsmaend, der alle har ekspertise pa
omradet, hvis bestyrelsen ikke mener sig i stand til selv at udfgre vurderingen.

Det er nemmest for alle parter, nar der er rimelig tid til udfgrelse af vurderingen. Vurderingstidspunkt er
principielt inden for normal arbejdstid. Ved vurderinger uden for normal arbejdstid kan der tilleegges gebyr.

Eftersynet vil normalt tage ca. 1 time i boligen. Vurdering/prissaetning foretages af vurderingsmanden
hjemme, og vurderingspapirerne vil normalt kunne vaere parterne i haende indenfor 8 - 10 dage.

Vurderingsmand kan rekvireres ved skriftlig henvendelse ABF.
Ved bestilling af vurdering skal foreningen oplyse fglgende:

* Foreningens navn og medlemsnummer
* Navn og adresse pa rekvirent (bestyrelsesmedlem)
* Navn og adresse pa salger

Honoraret for udfgrelse af vurderinger fastlaegges af den enkelte vurderingsmand afhaengig af vurderingens
omfang. Ofte er maengden af udokumenterede poster afggrende for prisen. Udokumenterede poster er
forbedringer og |lgsgre hvorfor der ikke foreligger bilag. Udgangspunktet for en vurdering er ca. kr. 3.000,-
til kr. 4.000,-
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Bilag 3

Oplysninger ved salg

Szelger

Navn

Adresse

TIf/mobil

Email

Ny adresse

Postnr. og by

Bank Bank
Adresse
Postnr. og by

Kontaktperson - Bank Navn
Telefon
Email

Dato for overdragelsen

Andelsvaerdi

Aftalt kgbspris

Aftalt pris, inkl. forbedrin-
ger (specifikation og bilag
skal vedlaegges)

Pris, I@s@re

Det aftales med administrator, hvad der skal ske med andelsbeviset

Keber

Navn

Adresse

Postnr. og by

TIf/mobil

Email
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