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Debat / beslutninger pa mgdet er skrevet med fed skrift sidst under hvert punkt.
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1) valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslar Mikael Christensen som dirigent og referent.

| foreningen er der 49 andelshavere og vedtaegternes § 24,1, kraever et fremmgde pa mindst 1/5,
hvilket er lig med 10, for at vaere beslutningsdygtig.

Der er forslag om vedtaegtseendring pa dagsordenen. Derom siger foreningens vedtaegter § 24.2 sa-
ledes :

e forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om requlering af det indbyrdes forhold mellem andele,
om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om iveerksaettelsesarbejder, hvis
finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages pd en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er tilstede og med mindst 2/3 flertal.

e Fr der ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede pd generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de
fremmgadte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pd denne kan da forslaget
endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange, der er mgdt.

Formanden Vivi Vestergaard bgd velkommen til alle og foreslog Mikael Christensen som diri-
gent og referent.

Han blev valgt til begge dele.

| foreningen er der 49 andelshavere, heraf var der fremmgdt 15, hvoraf 4 var ved fuldmagt.
Dirigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt 14 dage i forvejen, og
at dagsordenen var i overensstemmelse med vedtaegterne.

Derudover kunne dirigenten konstatere, at der var andelshavere nok pa generalforsamlingen
til, at den var beslutningsdygtig, da vedtaegterne kraever mindst 1/5 fremmgdte, hvilket er lig
med 10, § 24.1 i foreningens vedtaegter.

Men det fremmgdte antal var ikke nok til, at forsamlingen har mulighed for evt. at vedtage det
fremlagte forslag til vedtaegtsendring. Dette ville kreeve 33 fremmgdte. Dog hvis 2/3 af de
fremmgdte — altsa 10 andelshavere — stemmer for forslagene, kan der indkaldes til en ekstraor-
dinaer generalforsamling, hvor forslag til vedtaegtsaendringen behandles igen.
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2) Bestyrelsens beretning
Velkommen til disse nye andelshavere:

e Bo Kristensen & Camilla Nielsen

e Emma Torp Ekegren

e Andreas Terjesen

® |ngaoglg@rgen Larsen

e Ulrik Holm Wiggers (andelshaver flyttet sammen med andelshaver Anna Malgaard)
e Fredrik Hansen

e Tanja Marie Halberg Lyhne & Christian Berlick

e Dung Chi Nguyen

e Rasmus Danekilde (andelshaver flyttet sammen med andelshaver Camilla Staehr)

e Altanbutikken Aps.

Bygningstilstand og vedligeholdelse
Facadeprojektet pa Godthdbsvej

e Foreningen fik i 2013 udarbejdet en tilstandsrapport, der anbefalede udskiftning af vinduer/dgre i
erhvervsandelene pa Godthabsvej, da disse er af aeldre dato og udskiftnings-modne. Det projekt
er blevet arets store opgave i bestyrelsen, da forberedelsen af arbejdet har kraevet intensiv dialog
med det ingenigrfirma, foreningen har hyret som radgivere, Falkon Radgivende Ingenigrer.

Falkon har veeret i teet kontakt med erhvervsandelene for at hgre til deres szerlige behov.
Ingenigrfirmaet og dets arkitekter anbefaler, at de fremrykkede facader ved Godthabsvej 11 A-C,
der giver ekstra vejrbelastning af karme og vinduer, rykkes ind til facaden. Det giver en roligere og
mere ensartet facade. De bergrte erhvervsandele er lydhgre overfor aendringen.

Foruden nye dgre/vinduer i erhvervsandelene besluttede bestyrelsen, at den var interesseret i at
fa et tilbud pa nye hoveddgre pa Godthabsvej 11 A-C, da disse ikke fungerer/lukker optimalt pga
lde. Ligesom firmaerne skulle komme med tilbud pa kloakriste til opsamling af regnvand ved
nedgangene til tgjbutikken pa Godthabsvej, der nu og da har problemer med indsivende regnvand.
Falkon udarbejdede tegninger, plan og budgetter, som bestyrelsen endte med at godkende.
Derefter sendte Falkon projektansggning til kommunen. Der var ventetid pa sagsbehandlingen,
men i sommerferien modtog Falkon byggetilladelse. Derfor kunne firmaet i august sende projektet
i udbud. Tre virksomheder blev bedt om at afgive bud pa hovedentreprisen.

Tilbuddet fra billigste firma var pa 1.244.000 kr. ex. moms. Det dyreste kraevede 1.449.749 kr. ex.
moms.
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Bestyrelsen, administrator Mikael og vicevaert Lars mgdtes hos Falkon 8. september og gennemgik
tilbuddene. Pa mgdet blev firmaet Sjallands Vindues- og Dgrcenter valgt (firmaet med det
billigste tilbud). Imidlertid var firmaet dyrest pa kloakentreprisen (134.000 kr.), sa pa mgdet blev
besluttet, at firmaet ikke skulle have den opgave. Falkon indhentede efterfglgende tilbud fra et
kloakfirma, der tilbgd at udfgre opgaven for 55.000 kr. Tilbuddet blev accepteret, og opgaven blev
Igst i november 2015. Tre riste ved foden af hver trappe skal veere med til at sikre, at risikoen for
regnvandsoversvgmmelse er vaesentlig formindsket.

Pa mgdet med Falkon blev det ogsa besluttet at bede det vindende firma om bonustilbud pa nye
hoveddgre ogsa til Godthabsvej 13 A-C og Sindshvilevej, da alle hoveddgre traenger til at blive
udskiftet bade af sikkerhedsmaessige grunde og energimaessige. Efterfglgende modtog bestyrelsen
et tilbud pa 122.000 kr., hvilket stykprismaessigt ca. matcher tilbuddet pa derene Godthabsvej 11
A-C. Firmaet forklarede, at det ikke kunne fa bedre pris hos sin leverandgr, fordi vi kun bestilte fire
ekstra dgre. Dog gik firmaet med pa et prisnedslag pa 10.000 kr., ligesom vi fik et par
monteringsfinesser med i prisen. Bestyrelsen godkendte tilbuddet. Dvs der opsaettes nye
hoveddgre i alle opgange i foraret 2016. Alle dgre bliver mgrkegra, med sparkeplade nederst og
uden brevspraekke. Dgrene kommer til at se ud som de eksisterende mht rudemontering m.m.

Pa mgdet blev ogsa besluttet, at arbejdet generelt fgrst skal ivaerksaettes i foraret 2016, for at det
ikke skal blive besvaerliggjort af darligt efterars/vintervejr. Der blev nedsat et byggeudvalg, som fra
bestyrelsen bestar af Ole, Anna og Vivi plus ogsa administrator Mikael.

Der er hensat midler til betaling af denne store vedligeholdelsesopgave. Administrator Mikael har
udarbejdet et gkonomisk overslag over stgrre planlagte arbejder i foreningen i 2015 og 2016, inkl.
facaderenoveringen pa Godthabsvej, kloakmonteringen ved tgjbutikken og montering af nye
hoveddgre i alle opgange m.m. Oversigten viser, at nar udgifterne traekkes fra henlaeggelserne fra
2014, 2015 og 2016, vil vi stadig have plads til pludseligt opstaede behov for forbedringer pa ca.
300.000 kr.

Valuarvurdering

| februar 2015 veerdiundersggte Nybolig vores ejendomme. Konklusionen var, at den offentlige
vurdering er hgjest, hvorfor Nybolig anbefalede, at foreningen fastholdt den vurdering.

Udskiftningsmodne d@re/vinduer pa terrasser pd Sindshvilevej

e Tofirmaer blev bedt om at afgive tilbud pa udskiftning af seldre utaette terrassevinduer/dgre pa
Sindshvilevej gverst til hgjre og venstre jvf anbefalingen i tilstandsrapporten fra 2013. Sjaellands
Vindues- og Dgrcenter bgd 136.000 kr. Det andet firma satte prisen til ca. 125.000. Detaljemaes-
sigt var der stor forskel pa tilbuddene. Sjaellands Vindues- & Dgrcenter havde afleveret et udfgrligt
tilbud med tegninger og opmalinger. Det fandtes ikke i det andet tilbud, hvorfor det var sandsyn-
ligt at antage, at den pris mere var et skud. Bestyrelsen valgte at sige ja til tilbuddet fra Sjaellands
Vindues- & Dgrcenter. Udskiftning vil ske i foraret 2016.

Uteette udestuer pd Godthdbsvej
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e Flere slags handvaerkere — blikkenslagere, temrere og glarmestre — har veeret tilkaldt i arets Igb for
at finde ud af, hvorfor der siver regnvand ind i to udestuer pa Godthabsvej 11 B og en pa Godt-
habsvej 13 C. Flere slags reparationer er foretaget — senest fugning af vinduer pa Godthabsvej 11
B — og viceveert Lars har haft kontaktet flere firmaer, hvoraf ikke alle dukkede op eller havde bud
pa, hvorfra vandet kommer ind. Grunden til problemet er ikke fundet endnu. (Falkon blev i januar
2016 sat pa opgaven, sa vi én gang for alle kan fa Igst problemet).

Ejendommene i A/B Frederik er i drets Igb blevet vedligeholdt pG mange omrdder — bl.a.:

e Administrator Mikael har indhentet tilbud pa arligt serviceeftersyn af foreningens to varmecentra-
ler. Pris ca. 4.000 kr. pr. ar. Bestyrelsen accepterede abonnementstilbuddet. Frederiksberg Forsy-
ning har tjekket vores fjernvarmeanlzeg. Alt blev fundet i orden.

e De aldre og givet vis ogsa slidte ballofixer skal i div. lejligheder udskiftes med vinger/haner under
handvasken pa badeveerelset og under vasken i kgkkenet som vedtaget pa den ekstraordinare
generalforsamling i 2014. Pa den made kan vandet lukkes decentralt i lejlighederne, nar der er
brug for at udskifte vandhaner. Det tog tid at indhente tilbud, og bestyrelsen modtog meget for-
skellige tilbud — fra 49.500 kr. til 89.100 kr. Bestyrelsen vurderede, at den store prisforskel tydede
pa, at opgaven var for svaer at overskue for firmaerne. Og det kan reelt vise sig, at der er langt
faerre ballofixer at udskifte, nar fgrst handvaerkerne far adgang til div. lejligheder. Derfor blev det
firma, som foreningen har stgrst tillid til (Neubert) hyret til at udfgre opgaven pa timebetaling.
Lejlighederne pa Sindshvilevej fik udskiftet i 2015. Resten af opgangene fglger i 2016.

e Problemer med stoppet aflgb pa Godthabsvej 13 C gverst fgrte til vandskade pa loft hos underbo.
Kloakfirma rensede rgr, blikkenslager andrede aflgbet, og handvaerker ordnede loftet hos
underboen.

e Gesimsbandet pa bagsiden af Sindshvilevej mellem stuen og 1. sal, hvor der var faldet en stgrre
bid af, blev repareret af murer. Maling fglger i foraret 2016.

e Meget voldsom vandskade i Godthabsvej 13 C. Vandet er Igbet ned fra kpkkenet pa 2. sal ned til
iszer lejligheden pa 1. sal, men ogsa til stuelejligheden. Forsikringsselskab og handvaerkere blev
involveret.

e | forbindelse med at frisgr Z-Hair pa Godthabsvej var i gang med at skifte gulvbraedder, blev der
fundet en naesten radnet bjaelke under breedderne. Témrer har monteret en stolpe som afstivning
i keelderen, og der blev lavet forstaerkning af bjaelken pa foreningens regning. . Ligesom forenin-
gen betaler for montering af nyt mindre vindue mod garden, der var i elendig stand.

e Bradder pa tagterrassen Godthabsvej 13 C Igsner sig fortsat. Terrassegulvet blev nyanlagt i 2014.

Firmaet, der stod for monteringen, foreslar, at breedderne limes sammen. Bestyrelsen afventer
stadig svar pa div. spgrgsmal mht det Igsningsforslag.
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Ordinzr generalforsamling 25. marts 2015

Ud af 49 mulige andelshavere deltog 22 i generalforsamlingen, heraf 8 via fuldmagt. Tak til deltagerne.
Men i og med, at under halvdelen af foreningens medlemmer medvirkede, var vi ikke nok fremmgdete til,
at vi matte vedtage de fremlagte forslag til vedtaegtsaendringer. Derfor blev der indkaldt til ekstraordinaer
generalforsamling 30. maj. £rgerligt, at under halvdelen af andelshaverne prioriterede at fa indflydelse pa
deres bolig og dens omgivelser. Bestyrelsen kan kun igen opfordre til deltagelse.

Under generalforsamlingen blev diskuteret, at det ofte roder i garden pga legetgj og cykler, som bgrn
stiller/laegger fra sig overalt. Bestyrelsen besluttede efterfglgende at sende en email ud til alle
andelshavere for at appellere til, at vi alle hjeelpes med til at fa mere orden i garden og derved ogsa ggre
det sikrere at faerdes pa stierne i mgrke. Flyt gerne en cykel/legetgj, ndr | gdr forbi — ogsd selv om | ikke har
barn, der leger i garden.

Pa generalforsamlingen blev der ogsa spurgt til, hvorfor det var forbudt at stille cykler langs hegnet ved
Godthabsvej 13 B og C. Hvem, der i sin tid har besluttet forbuddet, vides ikke. Skiltet blev fjernet efter
generalforsamlingen, men vicevaert Lars understreger med stgtte fra bestyrelsen, at alle bedes undlade at
fastlase cyklerne til hegnet, da det ggr det umuligt for ham at feje pa omradet.

Ekstraordinaer generalforsamling 30. maj 2015

Forskellige vedteegtsaendringer var pa dagsordenen. Af 49 andelshavere var 13 fremmgdt, heraf 1 med
fuldmagt. Forsamlingen var beslutningsdygtig, og alle endte med at stemme for @ndringerne. Blandt
vedtagelserne var, at bestyrelsen fremover ogsa skal operere med en naestformand, sa foreningen tegnes
af formand eller naestformand og to bestyrelsesmedlemmer. P3 efterfglgende bestyrelsesmgde blev Jacob
Bro enstemmigt valgt som naestformand.

Arbejdsweekenderne 30.-31. maj og 29.-30. august . Andelsmiddagen 29. august.

Begge arbejdsweekender blev gennemfgrt med stor tilslutning. Tak for det. Jo mere vi far ordnet i arbejds-
weekenderne, jo mindre bliver udgifterne til handvaerkerne og derved i sidste ende: jo mere kan vi sikre,
at huslejen ikke stiger/ikke stiger for meget.

| forarsweekenden deltog beboere fra ca. 13 lejligheder.

Disse opgaver blev klaret:

Lugning. Oprydning i to keeldre. Montering af de sidste kantfliser ind mod FOA. Plante vedbend ved 11 B.
Vaske og pletmale alle hoveddgre. Male det nederste af vinduesrammer ved kaelder-vinduer Sindshvilevej.
Fastggrelse af vasketgjsstativ ved Sindshvilevej. Male kaelderdgr 13 C. Tape pa alle cykler i garden. Laegge
et lag plast i jorden i plantekasserne ved 11 A, bagtrappen, sa ukrudt ikke kan vokse op fra neden af.
Cykelskure fejes. Oprydning i legetgj. Rengjort barnevognsrum.

| sensommerweekenden deltog 17 lejligheder.
Disse opgaver blev klaret:
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Lugning. Oprydning i kaeldre — bade Sindshvilevej og Godthabsvej — herunder fjernelse af store ting, der
ogsa blev afmzerket med rgdt band under sidste arbejdsweekend. Rejsning af telt til spisning Igrdag aften
og nedtagning sgndag. Traekant pa sandkassen repareres enkelte steder (sandkassen far nyt sand under
naeste arbejdsweekend). Pletmaling af treeveerk pa hovedtrapper ved afskalninger. Alle bagtrappeveaegge
blev rengjort. Og maling rakte til maling af et par etager op af bagtrappevaeggene Sindshvilevej og
Godthabsvej 13 A, der iseer traengte til genopfriskning. Plantning af resterende hostas. Pletmaling af
legehus. Slyngplanter fjernet ved cykelskure.

Lgrdag aften inviterede foreningen pa argentinske laekkerier — igen fra den dygtige restaurant Fuego - i et
telt pa plaenen. 23 voksne og 10 bgrn deltog i andelsmiddagen.

Gardlauget Sindshvile-/Godthabsvej
| drets Igb skete bl.a. dette:

e Paetaf mgderneigardlauget var der spgrgsmal til gardlaugets rolle i relation til div. bestyrelser.
Mangearig beboer i AB Frederik og medlem af savel gardlauget som bestyrelsen i AB Frederik Ole
K. Bertelsen forklarede: "Da vores karré blev byfornyet i starten af 1990’erne, blev vi alle palagt en
gardsanering, og det er tinglyst, at vores gard skal drives af et gardlaug, som skal sta for drift og
vedligeholdelse af de feelles arealer og installationer. Undtaget er bede i naeromradet, som de
enkelte ejendomme selv skal sta for”.

e Gardmand Kurt satte et opslag op i de opgange, der er engageret i gardlauget: Igen lgd
opfordringen, at alle bedes vaere med til at rydde op i gdrden/fa bgrnene til at rydde op efter sig.
Vi har xldre og svagtseende boende, der risikerer at falde i mgrket over cykler og legetgj, der er
smidt pa gangstierne og graesset.

e AB Frederik har pga vores stgrrelse to medlemmer i gardlaugets bestyrelse. Ved Klaus Fynsk’
udtraeden pga flytning i juni 2015 gik Jacob Bro ind i stedet for. Foreningen repraesenteres i resten
af 2015 af Ole K. Bertelsen og Jacob Bro.

e Der er foretaget tv-inspektion af kloaknettet under foreningen. Kloakfirmaet konstaterer, at der
ikke blev fundet fejl eller brud.

® | arets Igb blev diskuteret god affaldsdisciplin. Alle i gardlauget var enige i, at det er vigtigt og
godt, at vi allerede sorterer i 10 forskellige affaldstyper. Men der er forsat problem med forkert
sortering i storskraldsskuret. Forslag til bedre sortering modtages gerne. Men gardlauget mener
ikke, at der er plads i garden til en egentlig genbrugsstation, hvor vi kan stille ting, som andre
maske kan bruge. (Se under punktet IT for genbrugsmulighed).

e Den nye plaene sa flot ud, da den lige var lagt i 2014. Men efterfglgende fremkom bare pletter og
knoldet overflade. Firmaet blev tilkaldt for at tromle jorden og sa nyt graes.
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IT

To store traeer blev faeldet i garden, og i Igbet af efteraret blev div. traeer beskaret, herunder
®&bletreeerne ved legehuset.

Sindshvilevej 6 gnskede at nedtage et cykelskur foran deres bagtrappe og erstatte med anden
Igsning i én etage. Nedtagning blev godkendt, safremt Sindshvilevej 6 sgrger for — for egen regning
— at etablere anden cykelparkering ud for nummer 6 i garden med lige sa mange pladser. .
Sindshvilevej 6 gnskede ogsa anden t@grresnor ved deres hus end den runde paraplymodel.
Gardlauget sagde ja til dette. Foreningen skal selv betale.

Mht vandhanen i garden: Bestyrelsen i AB Frederik har bemaerket, at der bruges meget vand
under bgrns leg, og der lukkes ofte ikke ordentligt for hanen efter brug. Ole blev opfordret til at
tage sagen op i gardlauget — f.eks. kunne en Igsning vaere montering af en hane, som skal abnes
med veerktgj.

Anna Malgaard fra bestyrelsen tog initiativ til at oprette en Facebookgruppe for beboere i AB Frederik.
Gruppen er alene for foreningens medlemmer og skal fungere som informationsside og en side, hvor man
f.eks. fortaeller, hvis man har noget til foraering/salg af boligmaessig/genbrugsmaessig relevans — det kunne
veere komfur, kgleskab m.m. Gruppen er oprettet under navnet AB Frederik. Vi opfordrer alle, der har lyst,
til via deres Facebook-profil at sgge om optagelse i gruppen.

Andelshavere

Bestyrelsen blev i arets Igb bekendt med, at en andelshaver har udlejet sin lejlighed til turister i
Igbet af sommeren via en boligportal. Udlejning af den slags er ikke tilladt i AB Frederik jvf.
foreningens vedtaegter. Bestyrelsen sa sig ngdsaget til at give andelshaveren en skriftlig advarsel.
Hvis overtraedelse af vedtaegterne indtraeffer igen, kan yderste konsekvens blive en eksklusionssag.

Derudover satte bestyrelsen et opslag op i opgangene med denne ordlyd:
Bestyrelsen i AB Frederik vil understrege, at det jvf gaeldende vedtaegter IKKE er tilladt andelsha-

vere i foreningen at leje deres lejlighed helt eller delvist ud for at drive noget, der minder om hotel-
drift/erhverv igennem tjenester som Airbnb.dk, lejlighedikobenhavn.dk o.lign.

Vedtaegterne, der er vedtaget af andelshaverne pa generalforsamlingen, siger om fremleje:

”& 11: FREMLEJE

11.1

En andelshaver kan kun fremleje eller —Idne sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, ndr en andelshaver af saerlige grunde ma fraflytte sin lejlighed for en periode
pd max 2 ar. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren”.

C:\Users\Mikael\Dropbox\Dokument\Frederik\15 Generalforsamlinger\2016\Frederik Referat generalf 2016.docx



Andelsboligforeningen Frederik Referat

Generalforsamling

den 7. april 2016

Udsendt den 25. april 2016
Side 10 af 29

Yderste konsekvens af overtraedelse af vedtaegterne er eksklusion fra AB Frederik med efterfal-
gende krav om salg af lejlighed og fraflytning.

Inden da vil en evt. ulovlig udlejning formentlig skabe ddrlig stemning i opgangen/
foreningen, ndr ikke-beboere gives adgang og mdske ikke viser samme hensyn, som kan forventes
af fastboende andelshavere.

Sdfremt nogle andelshavere gnsker at tage emnet op til diskussion pd foreningens generalforsam-
ling naeste Gr, modtager bestyrelsen gerne forslag om dette.

e Endellejligheder har vaeret til salg i arets Igb og er i langt de fleste tilfeelde blevet solgt meget
hurtigt. Og oftest til andelsprisen. F.eks. oplevede en andelshaver, at der kom 30 til abent hus, og
de ville alle gerne have kgbt.

e Erhvervsandelen Niels A-tgjbutikken pa Godthabsvej blev ved arets udgang solgt til Altanbutikken.

| arets Igb modtog bestyrelsen henvendelser fra andelshavere om bl.a. dette:

e Andelshaver spurgte, om man ma laegge lejligheder sammen vertikalt - altsa hvis man bor i stuen
og leegger sammen med 1. sal. Der er ikke noget i foreningens vedtaegter, som forhindrer det. Den
siddende bestyrelse ville ikke saette sig imod, men vi tvivler pa, at kommunen vil give tilladelse.

e Andelshaver fortalte, at der havde vaeret indbrud i hans keelderrum pa Godthabsvej, selv om der
ikke var tegn pa indbrud pa selve dgren ned til kaelderen. Bestyrelsen opfordrer til, at beboerne er
obs p3, at de ikke har veerdigenstande i kaelderrummene. | efteraret var der ogsa indbrud i kaelde-
ren under Sindshvilevej. Sa vidt vides blev intet stjalet.

e Andelshavere fra to lejligheder i foreningen ansggte i arets lgb om fremleje grundet udlandsop-
hold. Begge fik tilladelse. Den ene forhgrte sig, om lejligheden matte fremlejes til et par med to
sma hunde, der ikke ville veere i lejligheden om dagen. Bestyrelsen gav afslag, da husordenen ty-
deligt siger, at AB Frederik ikke tillader, at der bor hunde i foreningen.

e Andelshaver spurgte, om det er tilladt at montere forsatsvinduer, og om det betragtes som en for-
bedring. Bestyrelsen gav tilladelse til opsatning under forudseaetning af, at arbejdet udfgres hand-
veerksmaessigt korrekt, samt at forsatsvinduerne kan abnes, sa der kan blive luftet ordentligt ud.
Hvis begge dele opfyldes, regnes monteringen som en forbedring jf. ABF’s vurderingsprincipper.
Veardien af forbedringen pa det tidspunkt, hvor lejligheden skal saelges, fastseettes af en vurde-
ringsmand.

e Flere andelshavere byggede om og ansggte forinden bl.a. om montering af nye kgkkenskabe, ny-

indretning af kgkkenet, renovering af badevaerelse (nye klinker, vaeghaengt toilet m.m.). Alle indle-
verede tegninger og forklaringer pa andringerne til bestyrelsen, der godkendte alle endringer.
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e Andelshaver pa Godthabsvej havde problemer med terrassedgr, der skrabede mod traedaekket. Isf
reparation af dgr foreslog beboer ombygning, hvor lejlighedens skra vinduer erstattes af en kvist-
agtig Igsning. Andelshaveren foreslog ogsa, at forening og andelshaver i feelleskab finansierer pro-
jektet, og at foreningen stod for projektstyrelsen. Bestyrelsen vurderede, at det var en stor om-
bygning at iveerksaette alene som fglge af problemer med en dgr. Bestyrelsen kunne derfor ikke
tilbyde at ga ind i ombygningsprojektet. Men andelshaveren var velkommen til selv at ga videre
med arbejdet — herunder kontakte en arkitekt og s@ge om tilladelse i kommunen m.m. Dette
gjorde andelshaveren, og efter en mindre korrektion af arkitekttegningerne pa kommunens krav
blev kvistprojektet godkendt af kommunen og af bestyrelsen. Kvistprojektet betales af andelsha-
ver selv, der ogsa selv er bygherre pa projektet. Forandringen tilgar som en forbedring i lejlighe-
den. Et dokument blev udarbejdet med betingelser, og dette er vedlagt lejlighedens sagsmappe til
brug, safremt arbejdet ender med at blive udfgrt.

e Erhvervsandel henvendte sig med gnske om ubegraenset fremleje af deres erhvervsandel. Dette
blev der givet tilladelse til i bestyrelsen jvf. foreningens vedtaegter §11.3. Samme erhvervsandel
spurgte ogsa til muligheden for evt. at aendre dele eller hele andelens status fra erhverv til bolig.
Dette sp@rgsmal kunne bestyrelsen ikke besvare pa det eksisterende grundlag. Flere informatio-
ner er ngdvendige — bl.a. om indretning, standard, kvadratmeter, opdeling, forbedringer, pris
m.m. Bestyrelsen svarede, at nar den havde faet de forngdne svar og oplysninger — safremt er-
hvervsandelen henvendte sig igen — ville ansggningen atter blive vurderet. Ved drets udgang
havde bestyrelsen ikke hgrt fra erhvervsandelen.

Div. andre sager i arets lgb

e Administrator Mikael Igftede pegefingeren i begyndelsen af aret — og bestyrelsen var enig med
ham: Foreningens for- og bagtrappeopgange er blevet alt for fyldt med henstillede ting bade ved
lejlighederne, ved div. vinduespartier pa bagtrapper og ved indgangsomradet ved hoveddgrene. |
sidste ende kan det vaere livsfarligt for os selv i tilfeelde af brand. Plus det er ulovligt og kan
medfgre bgde. Opslag blev sat op i alle opgange, og hovedpunkter gentages her, for selv om
mange fulgte opfordringen/henstillingen, ses stadig en del ting/skoskabe/ekstraordinaert mange
sko i opgangene:

0 Veer med til at sikre, at vi alle overlever, hvis der gar ild i huset. Eller at en udefrakommende
pyroman ikke bliver fristet. Ryd op foran jeres dagr pG hoved- og bagtrappen samt omrddet
ved hoveddgren og andre steder i opgangene, hvis | har noget stdende. Stil det ind i
lejligheden eller ned i jeres kaelderrum.

O Der er heller ikke plads til skoreoler eller andre mgbler pd afsatserne eller ophaengt pd
veeggen. Folk kan ikke komme forbi, ndr de skal baere noget op eller ned. Ligesom der ikke er
plads til permanent at stille talrige par sko pd jeres afsats — ikke pa hovedtrappen og slet
ikke pa den smalle bagtrappe. Stil dem ind i jeres lejlighed, f@r nogen snubler.

e Efter henvendelse fra andelshaver, der ikke kunne fa plads til sin barnevogn i de to
barnevognsrum, ryddede viceveert Lars op i rummene. Vogne, der sa ud til ikke at vaere i
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umiddelbar brug, blev baret ned i cykelkaelderen pa Sindshvilevej. Hvis en vogn er fjernet
fejlagtigt, kan den saledes afhentes dernede. Men bestyrelsen understreger samtidig: De to rum
er til barne/klapvogne, der benyttes. Sa hvis bgrn er vokset ud af deres vogne, fjern da udstyret fra
rummene og stil dem ned i jeres eget kaelderrum, sa andre familier med sma bgrn kan finde plads.
Initiativet med klap/barnevogne i cykelkaelderen pa Sindshvilevej er blot en her og nu-ngdlgsning,
men intet permanent da vognene fylder en del, og der er ikke plads til langtidsparkering dernede.

e En gammel kending: Overfyld ikke affaldscontainerne. Ga et par meter laengere frem til ny
container, hvis laget gaber. Ikke mindst pa den container, der star teettest pa Godthabsvej-porten.

Samarbejdspartnere

Igen tak til viceveert Lars og administrator Mikael samt til it-Jesper Led, der Igbende involveres i div. opga-
ver mht vores net.

Bestyrelsen

Pa generalforsamlingen i marts var Ole Bertelsen og Jacob Bro pa valg. Begge blev genvalgt. Pa valg var
ogsa suppleanterne Camilla Staehr og Ditte Wichmann. Disse blev ogsa genvalgt. | juni tradte Klaus Fynsk
ud af bestyrelsen, da han flyttede. Camilla Staehr tradte ind som menigt bestyrelsesmedlem.

| resten af 2015 bestod bestyrelsen af:

Vivi Vestergaard (formand)
Ole Bertelsen

Jacob Bro

Anna Malgaard

Camilla Staehr

Ditte Wichmann (sup)

Bestyrelsen kan altid kontaktes med kommentarer og forslag pa bestyrelse@abfrederik.dk
Og formanden findes her: formand@abfrederik.dk

Det indstilles til generalforsamlingen at godkende bestyrelsens beretning.

To af de andelshavere, der er bergrt af lejlighedsvis vandindsivning i deres udestuer, spurgte til
det videre forlgb. Formanden fortalte, at Falkon Radgivende Ingenigrer har foretaget
undersggelser — bl.a. ved at halde vand ud over terrassegulvet gverst, men det forte ikke til
vandindtrangning. Firmaet er ogsa kommet med indledende bud p3, hvor der skal repareres, men
endelig plan fremlaegges, nar firmaet har tjekket tagrender og facaden bag disse. Lift er pa vej.
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Bestyrelsen ser med stort alvor pa dette problem og arbejder fortsat intenst pa at finde en
Ipsning. Men bestyrelsen er ngdt til at stgtte sig til div. eksperter og afvente deres undersggelser,
konklusioner og stillingtagen, da ingen i bestyrelsen selv er handvaerkere eller
konstruktionsspecialister.

Formanden fortalte ogsa om facadeforskgnnelsen, der star pa fra 18. april 2016 og 8 uger frem pa
Godthabsvej. Der vil ikke veere stillads foran ejendommen i samtlige 8 uger. Entreprengrfirmaet
opstiller fgrst stillads fra Muda Nashi til og med Altanbutikken. | 14 dage renses facaden, og der
isettes nye vinduer i erhvervene i stueetagen. Derefter fjernes stilladset, og handvarkerne
arbejder videre fra rullestillads (der rulles ind i garden hver aften, hvis muligt. Ellers findes anden
Igsning). Det faste stillads rejses ved sportsklinikken og frisgren og ned til 13 C. Der star det i 14
dage, mens facaden renses. Derefter arbejdes der ogsa pa rullestillads. Foreningen slipper
desuden for at have en mandskabsvogn staende ved Sindshvilevej. Handveerkerne laner
bestyrelseslokalet i kaelderen under 13 C til deres pauser og benytter toilettet pa bagtrappen pa
GHV. Som det sidste isettes nye mgrkegra hoveddgre i alle hovedopgange i foreningen.
Farveklatten pa dgrene pa GHV er ikke graffiti, men testmaling.

Orienterende opslag vil blive sat op pa foreningens opslagstavler om facadearbejdet, sa hold gje
med disse.

Andelshaver naevnte, at bgrn ikke altid far lukket helt for vandhanen i garden. Formanden
fortalte, at bestyrelsen i AB Frederik har sendt gnske til gardlauget om, at der monteres en hane,
der kun kan abnes med vaerktgj, netop for at undga yderligere vandspild. Bestyrelsen fglger op pa,
hvad der sker i sagen.

Da der ikke var flere spgrgsmal, blev bestyrelsens skriftlige beretning godkendt med applaus.
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3) Forelaggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skab.

Bestyrelsens kommentarer til regnskabet 2015

Arets resultat viser et overskud pa kr.6.457 nar den budgetterede afvikling af prioritetsafdrag er fra-
trukket, hvilket ma anses for tilfredsstillende. Overskuddet overfgres til foreningens egenkapital.

Regnskabet og arets budget, med forskelle er indsat her neden for.

Regnskab Budget Forskel
2015 2015 Budget / Regnskab

Indtaegter :

Andelshavere 2.607.992 2.621.000 13.008
lkke medlemmer 50.800 50.000 -800
Andre indtaegter 16.495 3.000 -13.495
Renteindtaegter (3 %) 5.679 7.000 1.321
Indteegter i alt 2.680.966 2.681.000 34
Udgifter

Prioritetsydelser 1.053.251 1.055.000 1.749
Ejendomsskat & renovation 299.446 303.000 3.554
El & Vand 139.672 135.000 -4.672
Forsikring 96.338 95.000 -1.338
Varmeudgifter 5.000 5.000 0
Renholdelse, Ignninger 107.496 141.000 33.504
Administration 100.976 104.000 3.024
Revisor 17.268 17.000 -268
Selskabsskat 4.471 3.000 -1.471
Foreningsudgifter 41.957 42.000 43
Gardlaug 108.446 108.000 -446
Ekstern radgivning 0 6.000 6.000
Arbejdsweekend, 10 kr. m? 15.050 12.000 -3.050
Vedligeholdelse 100.139 70.000 -30.139
Planlagt vedligeholdelse 203.246 1.000.000 796.754
Daekket af henlaeggelser -203.246 -1.000.000 -796.754
Henlaeggelse 585.000 585.000 0
Udgifter i alt 2.674.510 2.681.000 6.490
Arets resultat - Overskud 6.456 0 -6.456
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Indtaegter:

Indtaegter fglger budgettet, med enkelte sma afvigelser.

e Diverse indteegterne vedr. maegler vurderingen, hvor vi jo havde afsat det aftalte belgb i
regnskabet 2014. Men vi fik jo 50 % rabat pa grund af forsinkelsen med vurderingen og gebyr for
handel af andelslejligheder.

e Renteindtaegterne er lidt mindre end forventet, men ma anses for tilfredsstillende i disse tider
med meget lav rente

e Indtaegter er mindre end budgettet, da den vedtagne forhgjelse pa kr. 10 pr. m? fgrst blev opkraevet
efter vedtagelsen pa generalforsamlingen i april 2015

e Foreningen har nu kun et enkelt lejemal som er udlejet tilbage. Dette lejemal vil blive ved
med at veere udlejet, for hvis det sidste lejemal salges som andel, ophgrer foreningens sin
erhvervsmaessige virksomhed og sa vil foreningen blive beskattet af alle de lejligheder som
er solgt siden 18. maj 1994.

Udgifter:

Ogsa de fleste udgifter er som budgetteret, f. eks. kan det naevnes :

e Udgifterne til renovation, vand og el budgetteres ogsa ud fra faktiske / forventede
omkostninger og forbrug, men da foreningen er momsregistreret for de lejemal som bruges
til erhverv, sker der et fradrag pa disse priser, for den del som vedr. erhvervs lejemalene.

e Udgifterne til el og vand har vaeret lidt stgrre end forventet. Vi har haft et lidt stgrre forbrug.

e Renholdelse — besparelse lidt mindre forbrug af timer og sa er der besparelse pa
vinduespudsning og polering af trapper.

e Der var afsat kr. 6.000 til ekstern radgivning. Belgbet er ikke brugt i regnskabsaret

e Det var flere lejligheder som deltog i arbejdsweekenden, sa derfor blev der bade opkraevet
mindre gebyr for ingen deltagelse og udbetalt en del mere i kompensation for deltagelse end
forventet, derfor en overskridelse pa denne post pa ca. 3 000 kr.

e Af udgifter til vedligeholdelse er der afholdt udgifter til den Igbende vedligeholdelse for i alt
kr. 339.106, hvoraf kr.203.246 er daekket af tidligere henlaeggelser og kr. 35.721 er dekket af
forsikringsselskabet.

o Afde arbejder der er udfgrt i aret, kan f. eks. naevnes :

0 Rensning af aflgb
O Udskiftning af ballofixer / kuglevandhaner
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Rensning af skakte

Fugning af udestuer

Etablering af ekstra aflgb pa Godthabsve;j

Opstart pa renovering af facaden vedr. erhvervslejemalene
Lgbende vedligeholdelse af vores vvs og el installationer

O O O0OO0Oo

Nedenstaende graf viser henholdsvis forbruget pa el og vand de sidste 5 ar og som | kan se, sa er for-
eningens forbrug lidt stigende pa vand og ret stabilt pa el, med undtagelse af et stort fald mellem ar
2011 og 2012, hvilket skyldes ombygning af varmecentral og spare peerer.

El forbrug
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| det store hele ser foreningens regnskab tilfredsstillende ud.
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Hvis nogen har supplerende spgrgsmal til regnskabet, er de velkommen til at kontakte Mikael Chri-
stensen eller bestyrelsen for uddybende svar eller vente med dem til generalforsamlingen. Det kan
maske vaere en hjaelp at kontakte os fgr generalforsamlingen, sa vi kan undersgge det til bunds, hvis
det er et stgrre spgrgsmal.

Regnskabet er vedhzeftet som bilag til denne indkaldelse

a) Specielt vedrgrende varmeregnskab

Nedenstaende viser en graf udviklingen i varmeforbruget de sidste 5 ar.

Varme forbrug i energi
500
400 A
T 300
=
= 200
2011 2012 2013 2014 2015
Arstal
Maned Normalar 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16
Marts 529 521 427 625 422 467
April 349 236 363 381 264 328
Maj 158 149 126 126 140 146
Juni 100 100 100 100 100 100
Juli 100 100 100 100 100 100
August 100 100 100 100 100 100
September 126 100 121 140 100 100
Oktober 303 298 322 207 182 304
November 453 387 407 414 346 375
December 569 479 697 460 522 414
Januar 585 546 602 567 530 606
Februar 534 582 571 457 514 506
Graddage i alt 3.906 3.598 3.936 3.677 3.320 3.546
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Ovennzevnte billede viser en oversigt over det man kalder graddage. Hvor man registrerer
hvor koldt det har vaeret og sa har man noget man kalder normalt ar, som er et gennemsnit
mange ar bagud.

Ud fra ovennaevnte kan man se at varmearet 2015/16 har vaeret ca. 7 % koldere end sidste ar
og varmeforbrug har ogsa vaeret ca. 7 % stgrre.

b) Andelskrone

I henhold til § 5, stk. 2 i Lov om andelsboligforeninger har foreningens andelskrone tidligere vaeret
opgjort efter den kontante ejendomsvaerdi, med undtagelse af for 9 ar siden, hvor bestyrelsen fik
udarbejdet en valuarvurdering af Nybolig Erhverv, hvilket gav en stigning i andelsvaerdien.

Som nzevnt tidligere er det sddan en valuarvurdering foreningen igen fik udarbejdet her i 2015, og
denne vurdering viser en mindre vaerdi end den offentlige, derfor indstiller bestyrelsen til general-
forsamlingen at man fastholder den offentlige vurdering, som grundlag for andelsveerdien, da denne

vil give den stgrste andelsveerdi.

Man skal selvfglgelig huske, at fordi andelsveerdien er hgj, er det jo ikke en garanti for at andelen
kan seelges til dette belgb. Prisen afggres ene og alene af hvad andre vil betale.

Dette giver en andelskrone pa 54,17, efter der er foretaget en vaerdiregulering pa kr. 500.000, da be-
regningen af andelskronen er afhaengige af f. eks. kursreguleringer pa lanene samt inflationen, da
denne ogsa har indflydelse pa lanene.

Sa bestyrelsen foreslar til generalforsamlingen, at godkende en andelskrone pa 54,17.

Beregning af andelsvaerdi, ved andelskrone 54,17 (Indskuddet x 54,17)

1 m2=kr. 345,14 * 54,17 = kr. 18.696,23 pr. m2,, hvilket er en stigning pa kr.318 pr. m?i forhold til
sidste ars regnskab.
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Udviklingen i andelsvaerdi pr. m?
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Det indstilles til generalforsamlingen at godkende det forelagte regnskab, revisionsprotokol og
foreslaede andelskrone pa 54,17.

Mikael gennemgik kort regnskabet og besvarede spgrgsmal fra en andelshaver, der havde kom-
mentarer til vurderingsprincipper og veerdien af ejendommene.

Regnskabet med fastsattelse af andelskrone og revisionsprotokol blev herefter godkendt med
applaus.

4) Forelaeggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel an-
dring af boligafgiften.

Bestyrelsens udkast til budget med specifikationer for 2016 er vedhaftet denne indkaldelse
som bilag.

Budgettet indeholder ingen stigning i boligafgiften, sa den fremtidige boligafgift bliver pa kr. 730,-
pr. m?, mod sidste ar 730 kr. pr. m?. Dette indebaerer ogsa, at det belgb som tilbagebetales i for-
bindelse med deltagelse i arbejdsweekend er uaeendret med kr. 10 pr. m2. Beregning af huslejen
findes senere i denne indkaldelse.
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e Stigning i prioritetsydelserne kr. 3.000 — De stiger hvert ar, da de altid reguleres med 2/3
af pristallet. Det er jo specielle 1an, som er optaget i forbindelse med Byfornyelsen.

e Ejendomsskatterne stiger med kr. 7.000. Stigningen ville have veaeret stgrre hvis Frederiks-
berg Kommune ikke havde nedsat grundskyldspromillen med 0,1 %. Hvis der ikke havde
veeret skatteloft, skulle ejendomsskatten steget med kr. 77.000 mere. Renovationsudgif-
ten er uendret.

e Vandprisen og det budgetterede forbrug stiger en smule. Der forventes en uandret udgift
til El

e Udgifterne til Gardlaug er uandret.

e Tidligere er trapperne blevet vokset og poleret. Denne udgift er sparet vaek i budgettet,
for at hindre en stigning i boligafgiften

e Lidt mindre udgift til vicevaerten, da der er budgetteret med samme niveau som i 2015

Foreningen har i 2013 faet udarbejdet en tilstandsvurdering af eiendommene. Den konkluderede,
at bygningerne generelt er i god stand. Flere i rapporten anbefalede del-forbedringer er foretaget
i Ipbet af de seneste ar, og i 2016 renoveres vinduerne i vores erhvervslejemal og facaden pa
Godthadbsvej — ogsa som anbefalet i tilstandsvurderingen.

Henlaeggelserne er steget med kr. 6.000, da udgifterne til vedligeholdelse af ejendommene er
svagt stigende. Det er jo ved at veere flere ar siden ejendommen blev Byfornyet og ejendommen
begynder derfor at have en stigning i vedligeholdelsesomkostningerne.

Udviklingen i boligafgiften
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Andelsboligforeningen Frederik

Referat

Generalforsamling
den 7. april 2016

Udsendt den 25. april 2016

Side 21 af 29
a) Budgettet i hovedtal
Forskel
Regnskab Budget Budget Budget
2015 2015 2016 2016-2015
Indtaegter :
Andelshavere 2.607.992 2.621.000 2.621.000 0
lkke medlemmer 50.800 50.000 50.000 0
Andre indteegter 16.495 3.000 4.000 1.000
Renteindtaegter 5.679 7.000 7.000 0
Indteegter i alt 2.680.966 2.681.000 2.682.000 1.000
Udgifter
Prioritetsydelser 2.633.724 1.055.000 1.058.000 3.000
- Offentlig stgtte -1.580.473 0 0 0
Ejendomsskat & renovation 299.446 303.000 310.000 7.000
El & Vand 139.672 135.000 145.000 10.000
Forsikring 96.338 95.000 97.000 2.000
Varmeudgifter 5.000 5.000 5.000 0
Renholdelse, Ipnninger 107.496 141.000 107.000 -34.000
Administration 100.976 104.000 107.000 3.000
Revisor 17.268 17.000 17.000 0
Selskabsskat 4.471 3.000 4.000 1.000
Foreningsudgifter 41.957 42.000 42.000 0
Gardlaug 108.446 108.000 108.000 0
Ekstern radgivning 0 6.000 6.000 0
Arbejdsweekend, 10 kr. m? 15.050 12.000 15.000 3.000
Vedligeholdelse 100.139 70.000 70.000 0
Planlagt vedligeholdelse 203.246 1.000.000 1.800.000 800.000
Dzkket af henlaeggelser -203.246 -1.000.000 -1.800.000 -800.000
Henlzeggelse 585.000 585.000 591.000 6.000
Udgifter i alt 2.674.510 2.681.000 2.682.000 1.000
Arets resultat - Overskud 6.456 0 0 0
Pr.m?: m2i alt Kr. pr. m?
Erhverv 48 1.042 1.042 0
Andelshavere 3.588 730 730 0
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Andelsboligforeningen Frederik

Referat

Generalforsamling

den 7. april 2016

Udsendt den 25. april 2016

Side 22 af 29

b) Likviditetsoversigt

Foreningen har et likviditetsoverskud pa kr. 548.911, som det fremgar af nedenstaende likvidi-

tetsoversigt.

Likviditetsoversigt - A/B Frederik ultimo 2015

Disponible belgb:

Danske Bank 2.763.108
Diverse geldsposter:

Diverse kreditorer 156.223

Mellemregning fraflytter 377.614

Varmeregnskab 87.986

Internetregnskab 4.878

Antenneregnskab 318

Henlzeggelser 1.491.147

Skyldig moms 96.0312.214.197
Likviditetsoverskud 548.911

c) Den foreslaede andelsvaerdi og boligafgift giver felgende veerdier

Andelsindskud pr. m? 345,14
Andelskrone, forslag til generalforsamlingen 54,17
Andelskrone pr. m? 18.696,23
Nuvaerende boligafgift pr. m? 730,00
Forslag til boligafgift pr. m?2 730,00
e | foe | stenne | et | st
Godthabsvej 11 A, 1. tv. 2.982 2.982 - 14.841 803.938
Godthabsvej 11 A, 1 th. 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 A, 2. tv. 2.982 2.982 - 14.841 803.938
Godthabsvej 11 A, 2. th. 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 A, 3. tv. 2.982 2.982 - 14.841 803.938
Godthabsvej 11 A, 3. th 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 B, 1. tv 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 B, 1. th. 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 B, 2. tv. 2.800 2.800 - 13.806 747.849
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Andelsboligforeningen Frederik Referat
Generalforsamling
den 7. april 2016
Udsendt den 25. april 2016

Side 23 af 29
Andelsindskud pr. m? 345,14
Andelskrone, forslag til generalforsamlingen 54,17
Andelskrone pr. m? 18.696,23
Nuveerende boligafgift pr. m? 730,00
Forslag til boligafgift pr. m?2 730,00

.. Nuvaerende Forsla Stignin Andels- .

Lejeml boligafgift boligafggift bolizafg?ft indskud Andelsvaerdi
Godthabsvej 11 B, 2. th. 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 B, 3. tv. 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 B, 3. th. 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 C, 1. tv. 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 C, 1. th. 2.921 2.921 - 14.496 785.242
Godthabsvej 11 C, 2. tv. 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 C, 2. th. 2.921 2.921 - 14.496 785.242
Godthabsvej 11 C, 3. tv. 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 C, 3. th. 2.921 2.921 - 14.496 785.242
Godthabsvej 11 B, 4. 6.998 6.998 - 39.691 2.150.067
Godthabsvej 11 C, 4. sal 3.530 3.530 - 20.018 1.084.382
Godthabsvej 11 A, st. tv. 2.495 2.495 - 12.080 654.368
Godthabsvej 11 B, klid. 13.874 13.874 - 76.621 4.150.564
Godthabsvej 11 B, st. th. 9.067 9.067 - 49.355 2.673.561
Godthabsvej 11 C, st. tv. 2.800 2.800 - 13.806 747.849
Godthabsvej 11 C, st. th. 2.921 2.921 - 14.496 785.242
Godthabsvej 13 A, 1. sal 4.990 4.990 - 28.301 1.533.091
Godthabsvej 13 A, 2. sal 4.990 4.990 - 28.301 1.533.091
Godthabsvej 13 A, 3. sal 4.990 4.990 - 28.301 1.533.091
Godthabsvej 13 A, 4. sal 3.712 3.712 - 21.054 1.140.470
Godthabsvej 13 B, stuen 7.789 7.789 - 44.178 2.393.118
Godthabsvej 13 B, 1. sal 5.355 5.355 - 30.372 1.645.269
Godthabsvej 13 B, 2. sal 5.355 5.355 - 30.372 1.645.269
Godthabsvej 13 B, 3. sal 5.355 5.355 - 30.372 1.645.269
Godthabsvej 13 B, 4. sal 4.382 4.382 - 24.850 1.346.129
Godthabsvej 13 C, stuen 5.416 5.416 - 28.647 1.551.787
Godthabsvej 13 C, 1. sal 5.416 5.416 - 28.647 1.551.787
Godthabsvej 13 C, 2. sal 5.416 5.416 - 28.647 1.551.787
Godthabsvej 13 C, 3. sal 5.416 5.416 - 28.647 1.551.787
Godthabsvej 13 C, 4. sal 4.443 4.443 - 25.195 1.364.825
Sindshvilevej 10, st. tv. 5.234 5.234 - 29.682 1.607.876
Sindshvilevej 10, st. th. 5.234 5.234 - 29.682 1.607.876
Sindshvilevej 10, 1. tv. 5.234 5.234 - 29.682 1.607.876
Sindshvilevej 10, 1. th. 5.234 5.234 - 29.682 1.607.876
Sindshvilevej 10, 2. tv. 5.234 5.234 - 29.682 1.607.876
Sindshvilevej 10, 2. th. 5.234 5.234 - 29.682 1.607.876
Sindshvilevej 10, 3. tv. 5.234 5.234 - 29.682 1.607.876

C:\Users\Mikael\Dropbox\Dokument\Frederik\15 Generalforsamlinger\2016\Frederik Referat generalf 2016.docx



Referat
Generalforsamling

den 7. april 2016

Udsendt den 25. april 2016

Andelsboligforeningen Frederik

Side 24 af 29
Andelsindskud pr. m? 345,14
Andelskrone, forslag til generalforsamlingen 54,17
Andelskrone pr. m? 18.696,23
Nuveerende boligafgift pr. m? 730,00
Forslag til boligafgift pr. m?2 730,00
.. Nuvaerende Forslag Stigning Andels- .
Lejeml boligafgift | boligafgift | boligafgift | indskud | ~rdelsverdi
Sindshvilevej 10, 3. th. 5.234 5.234 - 29.682 1.607.876
Sindshvilevej 10, 4. tv. 5.234 5.234 - 29.682 1.607.876
Sindshvilevej 10, 4. th. 5.234 5.234 - 29.682 1.607.876
Godth. 13 A, st. tv. - Lejer 4.275 4.275 - - -
lalt 222.634 222.634 - 1.182.450 64.053.291

Det indstilles til generalforsamlingen at godkende det forelagte drifts- og likviditetsbudget
samt den foreslaede boligafgift, som er pa kr. 730 om aret pr. m?.

Mikael Christensen gennemgik kort budgettet, hvorefter budgettet med fastsaettelse af
boligafgift og likviditetsbudget blev godkendt med applaus.
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Andelsboligforeningen Frederik Referat
Generalforsamling
den 7. april 2016
Udsendt den 25. april 2016
Side 25 af 29

5) Forslag
a)  /Zndring af vedteegternes § 11.1

Bestyrelsen foreslar preecisering af fremlejeparagraf 11.1 for at sikre stabilitet i for-
eningen, undga misforstaelser og tydeligggre reglerne:

Nuvaerende fremleje paragraf:

11.1

En andelshaver kan kun fremleje eller —lane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar en andelshaver af szerlige grunde ma fraflytte sin lejlighed for
en periode pa max 2 ar. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren.

Bestyrelsen foreslar paragraffen andret til dette:

11.1

En andelshaver kan kun fremleje eller -lane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar en andelshaver af szerlige grunde ma fraflytte sin lejlighed for
en periode pa max 2 ar. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren. Hvis
en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen
minimum seks maneder, fgr ny fremleje kan godkendes. Det er ikke tilladt at leje sin
andelslejlighed helt eller delvist ud for at drive noget, der minder om hoteldrift/er-
hverv igennem diverse boligportaler.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at debattere og vedtage ovennavnte sendring af
vedtaegterne.

Argumentet for &ndringen fremgik af forslaget, men formanden forklarede kort med lidt andre
ord, hvorfor bestyrelsen stiller forslaget.

Derefter gik forslaget til afstemning, og det blev vedtaget med fglgende stemmer :
13 for

1 imod

1 blank stemme

Med 13 stemmer for forslaget er det muligt at behandle det pa en ekstraordinzer generalfor-
samling. Naermere info fglger.
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Andelsboligforeningen Frederik Referat

Generalforsamling

den 7. april 2016

Udsendt den 25. april 2016
Side 26 af 29

6)

7

Valg af administrator og revisor

a)

b)

Valg af administrator

Som administrator foreslar bestyrelsen sig selv og det praktiske arbejde udfgres af
Mikael Christensen.

Bestyrelsens forslag til administrator blev vedtaget med applaus.

Valg af revisor

Foreningen har det sidste par ar haft revisionsfirmaet Ro’s Revision, Registreret Revi-
sionsselskab, v/ Per Top. Tidligere havde foreningen Alsg og Breinholt som revisor,
hvor foreningens kontakt person har vaeret Per Top, sa det er en, som har fulgt for-
eningen i mange ar.

Bestyrelsen foreslar genvalg af Ro’s Revision, v/ Per Top

Bestyrelsens forslag til revisor blev vedtaget med applaus.

Valg til bestyrelsen

Bestyrelsen er saledes :

Navn Valgt til
Formand Vivi Vestergaard 2016
Ole Krogh Bertelsen 2017
Jacob Bro 2017
Camilla Staehr Christiansen 2016
Anna Malgaard 2016
Ditte Wichmann - Suppleant 2016
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Andelsboligforeningen Frederik Referat
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Udsendt den 25. april 2016
Side 27 af 29

a)

b)

c)

d)

Valg af Formand
Formand Vivi Vestergaard — Villig til genvalg.
Der skal vaelges 1 formand for 2 ar.

Vivi blev genvalgt med applaus

Valg af bestyrelsesmedlemmer

Der skal veelges 2 bestyrelsesmedlem:

Camilla Staehr Christiansen - Villig til genvalg
Anna Malgaard - Villig til genvalg

Der skal vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.

Begge blev genvalgt med applaus

Valg af suppleanter

Der kan veelges op til 2 suppleanter:
Ditte Wichmann - Villig til genvalg

Der kan veelges 2 suppleanter
Ingen i forsamlingen gnskede at indtraede som suppleant, sa bestyrelsen fortsaetter

med 1 suppleant, og Ditte blev valgt med applaus

Herefter ser bestyrelsen saledes ud

Navn Valgt til
Formand Vivi Vestergaard - Formand 2018
Ole Krogh Bertelsen 2017
Jacob Bro 2017
Camilla Staehr Christiansen 2018
Anna Malgaard 2018
Ditte Wichmann - Supplant 2017
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Andelsboligforeningen Frederik Referat
- Generalforsamling
den 7. april 2016
Udsendt den 25. april 2016
Side 28 af 29

8) Eventuelt.

Formanden roste andelshaverne. Efter debatten p3 sidste ars generalforsamling om rod i gérden,
fordi bgrn ikke rydder legetgj og cykler m.m. op efter sig, er garden blev paenere. Sa folk ser ud til
at fglge opfordringen om at hjaelpe med til at rydde op, nar noget flyder pa gangene og i graesset.
Og maske har forzeldre ogsa sagt noget til deres bgrn. Formanden opfordrede til, at alle fortsaetter
med at vise ansvar.

Da forsamlingen ikke havde noget yderligere til eventuelt, takkede dirigenten for god ro og orden
og erklzerede generalforsamlingen for afsluttet. Klokken var 21.20.

Frederiksberg, den 24. april 2016

. (| /( f)(a& fod

Mikael Christensen Vivi Vestergaard i
Dirigent & Referent Formand
Ole Krogh Bertelsen .l¥ ob Bro

/o
) vy
: MLU /C m/a/gzz/

Ca tlla Stael4r\fhnstlansen %né’éﬁ/la/lgéard
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Bilag Arsrapport med revisionsprotokollat
Bilag Budget med specifikationer
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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrators pategning:

Arsrapporten for 2015 indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 1. februar 2016

ol OLA

Mikael Christensen

Bestyrelsens pategning:
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Andelsboligforeningen Frederik.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder samt foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i
arsrapporten anferte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil

dato indtruffet ekstraordinaere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af veesentlig betydning for
bedgmmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 1. februar 2016 Ye
7” y ;, ey
5 W Q,C{(,Uf /;% Ve é(,u,\ LhL \} L

VlVI Vesteréard Jacob Bro Camllla Steshr-Christiansen
(formand) /

O Bl i/

Ole Krogh Bertelsen yi A{ﬁna/Malgaard




Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Frederik.

Pategning pa arsregnskab

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Frederik for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet aflaegges i det vaesentligste efter arsregnskabsloven samt foreningens
vedteegter. De anfarte budgettal og nggletal er ikke omfattet af vor revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et ret-visende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter. Dette ansvar
omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for
at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden veesentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og
anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige skgn,
som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi
har udfert vor revision i overensstemmelse med internatonale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og
oplysninger, der er anfgrt i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors
vurdering, herunder vurdering af ricisi for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
bestyrelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors pategning

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stiling pr. 31. december 2015 samt at resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 er i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Roskilde, den 1. februar 2016
Ro's Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

Per Top
registreret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for klasse A-virksomheder samt foreningens vedtaegter.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgorelsen:

Boligafgift:
Indteegtsfares i det regnskabsar den vedrgrer uanset betalingstidspunktet

@vrige indtaegter og udgifter:
@vrige indteegter og udgifter, der tidsmeessigt vedrerer regnskabsaret, indtegtsferes
respektive udgiftsfgres i resultatopggrelsen.

Balancen:

Anlzgsaktiver:

Ejendommen er optaget til kontantveerdi i henhold til offentlig vurdering af 1. oktober 2014. Der
afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til
imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgraansningsposter:

Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indteegter og udgifter
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Prioritetsgaeld:
Prioritetsgeeld er optaget til kursveerdi pa balancedagen.

Hensatte forpligtelser:

Der henseettes i henhold til generalforsamlingsbeslutning til fremtidig st@rre vedligeholdelse.
Henseettelserne er opfart under hensatte forpligtigelser i balancen.

Tilstandsrapport/vedligeholdelsesplan:
Der er udarbejdet tilstandsrapport i juni 2013 af Topdahl.



Resultatopgerelse for perioden

1. januar - 31. december

2015
Note Budget

(ej revideret)

2.621.000
50.000
3.000

7.000
2.681.000

1.271.000
-832.000
303.000
135.000
95.000
71.000
70.000
108.000

1 70.000
585.000
12.000
86.000
6.000
17.000

2 11.000
9.000
3.000
18.000
9.000
6.000
16.000

3.000
2.072.000

609.000

1.363.000
-747.000
0

609.000

INDTAGTER:
Boligafgift
Erhvervsleje
Diverse indteegter
Renteindteegter

Indtaegter i alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter

Heraf offentlig stotte

Grundskyld og dagrenovation

El- og vandforbrug

Forsikringer

Viceveert

Trappevask og vinduespolering
Gardlauget "Hvil Godt"
Reparation og vedligeholdelse
Henleeggelse til senere vedligehold
Arbejdsweekends, netto
Administrationshonorar
Administrationsudstyr

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Telefon, internet

Mgde- og foreningsomkostninger
ABF kontingent

Blomster og gaver

Gardfest

Selskabsskat

Udgifter i alt

Driftsresultat

Resultatdisponering
Afdrag pa prioritetsgeeld
Heraf offentlig statte
Overfart resultat

Disponeret i alt

2015 2014
Regnskab Regnskab

2.607.992 2.583.360
50.800 49.800
16.495 6.591
5.679 10.558
2.680.966 2.650.309
1.270.840 1.305.790
-831.985 -869.030
299.446 291.462
139.672 144.597
96.338 94.525
61.122 68.101
46.374 68.694
108.445 56.092
100.139 65.114
585.000 579.000
15.050 25.998
86.000 86.000
4.694 4.902
17.268 16.027
5.000 17.500
7.282 7.011
3.000 3.000
11.805 18.637
8.170 8.084
8.131 5.649
13.851 16.147
4.471 4.390
2.060.113 2.017.690
620.853 632.619
1.362.884 1.356.379
-748.488 -744.915
6.457 21.155
620.853 632.619




Balance pr. 31. december

Note

Aktiver

Ejendommens veerdikonto:
Saldo 1. januar
- nedskrivning til kontant ejendomsveerdi

Ejendommens vaerdi

(Offentlig kontantvaerdi pr. 1/10 2014, kr. 83.000.000)

Anlagsaktiver i alt

Forudbetalte omkostninger
Tilgodehavende boligafgift

Tilgodehavender

Danske Bank, erhvervsgiro
Danske Bank, erhvervskonto
Danske Bank, aftalekonto

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
kr. kr.

83.000.000 83.000.000
0 0
83.000.000 83.000.000
83.000.000 83.000.000
16.802 0
0 4.271
16.802 4.271
132.555 180.535
2.630.553 705.707
0 1.016.730
2.763.108 1.902.972
2.779.910 1.907.243
85.779.910 84.907.243




Balance pr. 31. december

Note

©O© 0N

Egenkapital for hensaettelser

Hensat til veerdiregulering
Henseettelser i gvrigt

Henseaettelser i alt

Egenkapital incl . hensaettelser

Prioritetsgaeld

Antenneregnskab:
Saldo 1. januar
Indgaet a' contobidrag
-Afholdte udgifter
Igangveerende handler
Deposita
Varmeregnskab 2014/2015:
Indgaet a'conto bidrag
- afholdte udgifter
Internetregnskab:
Saldo 1. januar
Indgaet a'conto bidrag
Tilslutningsafgift
-udgifter NIAnet m.m.
Skyldig moms
Skyldige omkostninger

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Passiver
2015 2014
kr. kr.
64.053.868 62.959.070
500.000 1.000.000
1.491.147 1.109.393
1.991.147 2.109.393
66.045.015 65.068.463
18.997.745 19.586.087
251
81.164
-81.097 318 251
377.614 21.484
14.100 14.100
251.040
-163.054 87.986 65.037
4.770
11.560
4.250
-15.702 4.878 4.770
96.031 66.895
156.223 80.156
19.734.895 19.838.780
85.779.910 84.907.243

Sikkerhedsstillelse og panthzeftelse

Forsikringsforhold
Beregning af andelsveerdi
Eventualforpligtelser



Noter

Note 1 - Reparation og vedligeholdelse:
Laseservice

Smaanskaffelser

Temrer, nyt gulv

VVS

Maler

Elektriker

Reparation efter vandskade

- forsikringserstatning

Note 2 - Andre honorarer:
Administrator, varmelaug

Note 3 - Egenkapital:
Andelskapital:
Saldo 1. januar 2015

Opskrivningsfond, ejendom:
Saldo 1. januar 2015

Kursreguleringsfond, prioritetsgaeld:
Saldo 1. januar 2015
Arets kursregulering

Almindelig reservefond:
Saldo 1. januar 2015
Arets afdrag, netto

- indeksregulering

45.936
-35.721

2015
kr.

12.121
13.590
18.316
29.734

3.577
12.586

10.215

100.139

5.000

5.000

1.182.409

1.182.409

59.908.549

59.908.549

-6.535.201
63.814

-6.471.387

7.600.098
614.396
-89.869

8.124.625




Noter

2015
kr.

Note 3 - Egenkapital (fortsat):
Tab- og vindingskonto:
Saldo 1. januar 2015 803.215
Arets resultat 6.456
Tilbagefart del af hensaettelser 500.000

1.309.672
Egenkapital for hensaettelser 64.053.868
Note 4 - Hensaettelser
Saldo 1. januar 1.109.393
Hensat i regnskabsaret 585.000

1.694.393
- forbrugt i regnskabsaret:
Fugning, udestuer 13.135
Udskiftet kuglehane 19.363
Kloak 55.000
Renset skakt 19.160
Diverse 15.680
Ingenigr 80.908 -203.246
Hensaettelser i alt 1.491.147
Note 5 - Prioritetsgaeld:

Indeks- Restgeeld Kursveerdi
Papirnavn Renter Afdrag regulering  pr. 31/12-15 pr. 31/12 -15
NYK, 2042 - 2,5% 380.277 377.395 55.279 7.705.583 11.859.893
Offentlig statte -380.277 -377.395 -656.279  -7.705.583 -11.859.893
NYK, 2042 - 2,5% 536.112 532.814 78.044 10.878.920 16.773.080
Offentlig statte -155.530 0 0 0 0
NYK, 2043 - 2,5% 279.483 353.584 51.259 7.141.115 9.838.249
Offentlig statte -279.483 -353.584 -51.259  -7.141.115 -9.838.249
NYK, 2043 - 2,5% 64.157 81.582 11.825 1.647.439 2.264.665
Offentlig statte -5.884 0 0 0 0
NYK, 2043 - 2,5% 10.861 17.509 - 2.658 371.192 472.250
Offentlig statte -10.861 -17.509 -2.658 -371.192 -472.250
438.855 614.396 89.869 12.526.359 18.997.745




Noter
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Note 6 - Sikkerhedsstillelse og panthaftelse:
Der er tinglyst pantstiftende indeksreguleret ejerpantebrev stort kr. 50.000 til sikkerhed for
feelles fiernvarmeforsyning.

Ejerpantebrev kr. 33.000.000 henligger ubenyttet i foreningen.

Note 7 - Forsikringsforhold:
Foreningens ejendom er for regnskabsaret forsikret i Codan Forsikring. Der henvises til
forsikringsoversigten hos administrator.

Foreningen har endvidere tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med daekningssum pr.
forsikringsskade kr. 1.500.000 og en selvrisiko pa max kr.2.500.

Note 8 - Beregning af andelsvardi:
Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra c i lov om andelsboligforeninger.

Egenkapital fgr hensaettelser ifglge balancen 64.053.868

Andelskapital 1.182.409

Areal 3.588

Andelskronens veerdi 64.053.868 54 17
1.182.409

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2014 opgjort i henhold til litra c, blev pa
generalforsamlingen fastsat til 53,25.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi pr. 31. december 2015, geeldende indtil neeste
arlige generalforsamling, fastseettes til 54,17.

Andelskronens vaerdi pr. 31. december 2015, opgjort i henhold til litra ¢, kan maksimalt
fastsaettes til 54,17.



Noter
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Note 9 - Eventualforpligtelser:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsbolig-
foreninger skal beskattes ved ophgr af erhvervsmaessig virksomhed. Ophgrsbeskatningen vil
omfatte avancen pa samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj
1994.

Pr. statusdagen har foreningen 1 usolgt erhvervslejemal og den erhvervsmaessige
virksomhed bestar hermed fortsat.

@stre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastslaet, hvordan ejendomsavancen skal be-
regnes og hvor stor en del af denne, der skal beskattes. Det er herefter muligt at beregne en
eventuel skat ved ophar af erhvervsmeaessig virksomhed.

Der er p.t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994/
usolgte lejemal, idet foreningen ikke paregner ophersbeskatning (ej seelger sidste lejemal);
dersom den eventuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidste lejemal szelges), vil dette pa-
virke foreningens egenkapital og eventuelt andelsvaerdiberegningen.



Ro's Revision

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Andelsboligforeningen
Frederik

Revisionsprotokollat pr. 31. december 2015

Ro's Revision Nordea 2905 255137893
Registreret Revisionsanpartsselskab CVR-nr. 305209 63
Lonbjergparken 13, Vindinge Mail er@rorev.dk
4000 Roskilde TIf. +45 61663285

56



Revisionsprotokollat pr. 31. december 2015

Andelsboligforeningen Frederik

Som generalforsamlingsvalgt revisorer for Andelsboligforeningen Frederik har vi afsluttet
revisionen af foreningens arsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsregnskabet, der udviser et driftsresultat pa kr. 620.853, har vi forsynet med pategning
uden forbehold.

Konklusion pa den udferte revision
Revisionen af arsregnskabet har ikke givet anledning til kritiske bemeerkninger.

Vi har forsynet arsregnskabet med fglgende revisionspategning:

"Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Frederik for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven samt foreningens
vedteegter. De anferte budgettal og nggletal er ikke omfattet af vor revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et ret-visende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtzegter. Dette
ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er
relevante for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg
og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmeessige
skgn, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi
har udfert vor revision i overensstemmelse med internatonale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for de belgb
og oplysninger, der er anfert i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af
revisors vurdering, herunder vurdering af ricisi for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.
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Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter".

Revisionens formal

Revisionens formal er at undersa@ge, om den af andelsboligforeningen aflagte arsregnskab er
udarbejdet i overensstemmelse med lovgivningens samt vedteegternes regnskabsbe-
stemmelser, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens resultat-
opgarelse, balance og noter.

Revisionens udfarelse

Revisionen af arsregnskabet er udfert i overensstemmelse med internationale revisions-
standarder og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at ars-
regnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation og har primaert omfattet vaesentlige
regnskabsposter og omrader, hvor der er risiko for vaesentlige fejl, herunder foretagne
regnskabsmeaessige skgn.

Revisionen er udfgrt ved stikpraver med henblik pa at efterprave, hvorvidt arsregnskabets
oplysninger og belgbsangivelser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af
bogholderiposteringer og dokumentation herfor.

Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede arsregnskab opfylder
lovgivningens og vedtaegternes regnskabsbestemmelser. | forbindelse hermed har vi vurderet
den valgte regnskabspraksis, bestyrelsens regnskabsmaessige skegn samt bestyrelsens
afgivne oplysninger i gvrigt.

Revisionen har blandt andet omfattet en analyse af resultatopgerelsens poster samt en
sammenligning af resultatopgarelsen med tidligere ars resultatopgerelser. Ved gennem-
gangen af balancen har vi overbevist os om de opferte aktivers tilhgrsforhold til foreningen,
om deres tilstedeveerelse samt om deres forsvarlige vaerdiansaettelse. Vi har paset, at de
forpligtelser, der os bekendt pahviler foreningen, er rigtigt udtrykt i arsregnskabet. Vi har
endvidere paset, at almindelig anerkendt regnskabspraksis er fulgt, samt at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling samt af
resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret.

| overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi revideret begivenheder
indtruffet efter regnskabsérets udlgb. Formalet med revisionsarbejdet pa dette omrade er at
kontrollere, om veaesentlige begivenheder efter regnskabsarets udlgb er kommet til udtryk
enten i selve regnskabsposterne eller i form af oplysninger i noter til arsregnskabet.
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Der er ikke foretaget uanmeldt beholdningseftersyn i arets Igb. Idet alle transaktioner
foretages via konto i pengeinstitut og karakteren af de gvrige revisionshandlinger, som vi har
udfert, er det vor opfattelse, at et uanmeldt beholdningseftersyn ikke vil bibringe yderligere
revisionsmaessig overbevisning og dokumentation.

Forretningsgange og intern kontrol

Som fglge af at vor revision er baseret pa stikprevevis bilagskontrol (substansrevision), har vi
kun i begraenset omfang gennemgaet foreningens registreringssystemer og interne kontroller.

Revisionen har ikke omfattet seerlige undersggelser med henblik pa afslagring af besvigelser.

Konstaterer vi under vor revision uregelmaessigheder, vil vi udvide revisionen med henblik pa
at afklare arsagen til de fundne uregelmaessigheder.

Vi har ikke i forbindelse med vor revision af arsregnskabet afdeekket uregelmaessigheder,
men som anfart kan vi ikke give sikkerhed for, at uregelmeaessigheder ikke forekommer.

Kommentarer til arsregnskabet
BALANCEN

Ejendommens vardikonto, kr. 83.000.000:

Ejendommen er optaget til kontantveerdi i henhold til offentlig vurdering af 1. oktober 2014.
Der afskrives ikke pa ejendommen.

Vi har kontrolleret de pa ejendommen tinglyste panthaeftelser samt ejerforhold.

Skyldige omkostninger kr. 156.223:

kr.
El- og vandudgift, december 14.000
Revision 15.000
Skrivning op kopiering 2.000
Skyldig A-skat 11.769
Udlaeg bestyrelse og administration 36.179
VVS 70.500
Selskabsskat 4.275
Trappevask & vinduespolering 2.500

156.223

@vrige arbejdsopgaver
| forbindelse med revisionen af arsregnskabet har vi bistaet foreningen med udarbejdelse af
arsregnskabet.
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Vi har assisteret med opggrelse af den skattepligtige indkomst.

Endvidere har vi ydet assistance med opggrelsen af andelsveerdien.

---00000---
I henhold til lov om godkendte revisorer og revisionsvirksomheder skal vi oplyse,

at  vi opfylder lovgivningens krav til revisors uafhaengighed,

at  viunder vor revision har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Roskilde, den 1. februar 2016
Ro's Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

—=l

Per‘Top
registreret revisor

Forelagt bestyrelsen den 1. februar 2016

f" /’
// ;

[ uu/f

%amllla Stael}pChnstlansen

V Vivi Vestergargl

"

Ole Krogh Bertelsen




Andelsboligforeningen Frederik

CVR-nr.7578 81 18

Opgorelse af den skattepligtige indkomst for skattearet 2015

Erhvervsmaessige indtaegter:
Lejeindtaegt, ikke-medlemmer

Erhvervsmaessige indtaegter i alt

Fallesudgifter:

Feellesudgifter ifalge resultatopgerelsen

+ afholdte udgifter over vedligeholdelseskonto
- 75% af repraesentation

- renteindteegter

- henlaeggelse til senere vedligeholdelse

- ABF kontingent

- selskabsskat

Erhvervsmassige udgifter:
Andel i faellesudgifter:

1.654.333 x 50.800

2.658.792

Skattepligtig indkomst

Heraf skat 23'2%

kr.

50.800

50.800
2.060.113
203.246
6.098
5.579
585.000
8.170
4471
1.654.333

31.608

18.192

4.275



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING

Til bestyrelsen i Andelsboligen Frederik

Vi har efter aftale udfert review af opgerelsen af den skattepligtige indkomst for Andelsbolig-
foreningen Frederik for indkomstaret 2015. Opgerelsen af den skattepligtige indkomst er
udarbejdet pa grundlag af foreningens arsregnskab for 2015, som vi har revideret og forsynet
med revisionspategning uden forbehold eller supplerende oplysninger.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for opgerelsen af den skattepligtige indkomst. Vores an-
svar er pa grundlag af vores review at udtrykke en konklusion om opgarelsen af den skatteplig-
tige indkomst.

Det udferte review

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med ISRE 2410 DK, som finder anvendelse
ved review af andre historiske finansielle oplysninger udfart af foreningens uafhaengige revisor
og vyderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Et review af opgarelsen af den
skattemeessige indkomst omfatter forespargsler til primaert personer med ansvar for gkonomi
og regnskabsafleeggelse samt udferelse af analytiske handlinger og andre reviewhandlinger.
Omfanget af et review er betydeligt mindre end en revision udfgrt i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning og giver
derfor ikke sikkerhed for, at vi bliver bekendt med alle betydelige forhold, som kunne
afdeekkes ved en revision. Et review kan saledes ikke sikre, at alle ngdvendige reguleringer er
foretaget ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst, ligesom det ikke er muligt at afgere,
om skattemyndighederne vil anleegge en anden vurdering af de udgvede skan. Vi har ikke
udfgrt revision og udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om opgarelsen af den
skattepligtige indkomst.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at kon-
kludere, at opggrelsen af den skattepligtige indkomst ikke i al veesentlighed er udarbejdet i
overensstemmelse med god regnskabsskik og gaeldende skattelovgivning.

Roskilde, den 1. februar 2016
Ro's Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

" Per \;i'op
registreret revisor




Budgetudkast 2016 A/B Frederik

Her kan du se hvordan din husleje anvendes.

Henlaeggelse til
vedligeholdelse
22%

Variable udgifter
18%

Dette er bestyrelsens udkast til budget til foreleeggelse pa generalforsamlingen

Nuvaerende boligafgift pr. m? pr. ar 730 kr.
Boligafgift i fglge nednestaendebudgetforslag 730 kr.
Stigning i boligafgift pr. m? pr. ar 0

Stigning i boligafgift i procent 0,0 %

C:\dokument\Frederik\Generalforsamling\2003\AB Frederik - Budget 2016 Budget .
Udskrevet, den 14-03-2016 Side 1



Budgetudkast 2016

Indtaegter :
Andelshavere

Ikke medlemmer
Andre indtzegter
Renteindtaegter
Indtaegter i alt

Udgifter
Prioritetsydelser

- Offentlig stptte
Ejendomsskat & renovation
El & Vand

Forsikring

Varmeudgifter
Renholdelse, Ignninger
Administration

Revisor

Selskabsskat
Foreningsudgifter
Gardlaug

Ekstern radgivning
Arbejdsweekend, 10 kr. m?
Vedligeholdelse

Planlagt vedligeholdelse
Dakket af henlaeggelser
Henlaeggelse

Udgifter i alt

Arets resultat - Overskud

Pr.m?:

Erhverv
Andelshavere

Gennemsnit huslejeudvikling, pr. m? - de sidste 5 ar
i forhold til udviklingen i nettoprisindeks

800 + 720
700
600
500
400
300
200
100

0

2012

A/B Frederik
Forskel
Regnskab Budget Budget Budget
2015 2015 2016 2016-2015
2.607.992 2.621.000 2.621.000 0
50.800 50.000 50.000 0
16.495 3.000 4.000 1.000
5.679 7.000 7.000 0
2.680.966 2.681.000 2.682.000 1.000
2.633.724 1.055.000 1.058.000 3.000
-1.580.473 0 0 0
299.446 303.000 310.000 7.000
139.672 135.000 145.000 10.000
96.338 95.000 97.000 2.000
5.000 5.000 5.000 0
107.496 141.000 107.000 -34.000
100.976 104.000 107.000 3.000
17.268 17.000 17.000 0
4.471 3.000 4.000 1.000
41.957 42.000 42.000 0
108.446 108.000 108.000 0
0 6.000 6.000 0
15.050 12.000 15.000 3.000
100.139 70.000 70.000 0
203.246 1.000.000 1.800.000 800.000
-203.246 -1.000.000 -1.800.000 -800.000
585.000 585.000 591.000 6.000
2.674.510 2.681.000 2.682.000 1.000
6.456 0 0 0
m?ialt Kr. pr. m?

48 1.042 1.042 0
3.588 730 730 0

720 730 730

EEEEEE Husleje
—&— Nettoprisindeks
2014 2015 2016
Side 2
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Budgetudkast 2016 A/B Frederik

Indtaegter andelshavere

Pa denne konto ses den beregnede boligafgift for andelshavere.

Den er beregnet ved at tage alle kendte udgifter fratrukket alle kendte indtaegter og derefter fordelt pr. m2

Forningen har pa nuvaerende tidspunkt 3.588 m?andelslejemal. Antal m?i alt 3.636

Lejeindtaegt erhverslejere
Foreningen har stadigveek lejemal som ikke er andelshavere. Der er ikke flere boliglejemal som ikke er andelshavere.
Pa nuvaerende tidspunkt udlejer foreningen 48 m?til erhvervslejemal.
Lejeindtaegt lejere  Kr. i alt 50.000

Renteindtaegter
Foreningen har alle sine midler stdende enten pa Girokonto eller Bank. Der gives samme forrentning pa begge. PT 0,1 % p.a.
Foreningen har Danske Bank som bankforbindelse

Prioritetsydelser
Foreningen er finansieret med 1 lanetype, indekslan som blev optaget i forbindelse med Byfornyelse af ejendommen.

Arlig ydelse Indekslan, Hovedstol 15.553.300 kr. & 2.381.700 kr. Kr. i alt 1.058.000

Ejendomskat

Pa ejemdomskattebilletten betales fglgende

Ejendomsskat, beregnet pa grundlag af grundvi Grundvaer 11.553.300 Kr. 295.000

Nedszettelse pa grund af skattestop Grundvaer 3.032.500 Kr. (77.000)

Grindskyldspromille pa Frederiksberg 2,55%

Renovation. Foreningen deltager i en samlet renovationsafgift for hele garden.

I denne er der afsat 10 stk. 600 liters container, hvoraf vi har en pulje andel pa 43/ 67 Kr. 92.000
Kr.ialt 310.000
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Budgetudkast 2016 A/B Frederik

El & Vand
Foreningens har feelles udgifter til vand og det el f. eks. trappelys, antenneanlzaeg og varmeforsyning
2015 2014
Forventet forbrug af vand : Antal m3 3.350 3.100 3.350
Forventet pris pr. enhed 31,18 Kr. 104.000
Forventet forbrug af el : Antal KWH: 18.000 17.200 18.500
Forventet pris pr. enhed 2,30 incl malerafgift Kr. 41.000
Det forventede forbrug er beregnet pa grundlag af de sidst kendte aflaesninger Kr. i alt 145.000
Forsikringer
Foreningens forsikringsselskab er Codan
Ejendomsforsikring incl. svamp og insekt og sanitetssdaekning, arlig praemie Kr. 93.000
Arbejdsskadeforsikring Kr. 4.000
Bestyrelsesansvar forsikring igennem ABF, se under Foreningsudgifter Kr. -
Kr.ialt 97.000
Varmeudgifter
Her udgiftsfgres de udgifter som ikke er medtaget i varmeregnskabet
Udgift for pasning af varmecentral Kr. -
Udarbejdelse af EMO rapport. Kr. -
Udgift for udarbejdelse af regnskab for varmecentral i forbindelse med Godthabsvej 5 Kr. 5.000
Kr.ialt 5.000
Renholdelse
Udgifter til trappevask i henhold til aftale med renggringsfirma Kr. 45.000
Udgifter til viceveert Kr. 60.000
Vinduespudsning pa trappeopgange Kr. 2.000
Udgifter til vicevaert er bade lgn og lejereduktion Kr. i alt 107.000

Administration
Udgifter til Mikael Christensen for at foretage det praktiske arbejde i forbindelse med foreningens drift

Aftalen med Mikael er indgdet i 1989 og i felge denne far Mikael et belgb svarende til kr. 5.230 pr. maned

Belgbet pristalsreguleres sat januar 1999 til 71,3 Pristal 2016 januar 99,5 Kr. 88.000

Kontorartikler, administrationsudgifter, IT, PBS, Internet, kopiering mm. Kr. 12.000

Telefonudgifter Formand k 4000 Administration kr. 3000 Kr. 7.000
Kr.ialt 107.000
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Budgetudkast 2016

A/B Frederik

Selskabskat

Foreningen har stadigvaek 1 lejer og af denne indtaegt skal der betales skat af, anslaet til Kr. i alt 4.000

Foreningsudgifter

Her udgiftsfgres fglgende :

Kontingent til ABF som foreningen er medlem af, incl. Bestyrelsesansvarsforsikring Kr. 8.000

Udgifter til repraesentation og gaver Kr. 6.000

Dizeter til bestyrelsen Kr. 1.000

Bestyrelsesmgder, generalforsamlinger Kr. 12.000

Gardfest i forbindelse med arbejdsweekend Kr. 15.000
Kr.ialt 42.000

Gardlaug

Foreningen deltager i et Gardlaug sammen med ejendommene Godthabsvej 5 & 7 samt Sindshvilevej 6 & 8

Dette samarbejde s@rger for renholdelse & vedligeholdelse af de faelles omrader der er i garden.

Denne udgift forventes at udggre Kr. i alt 108.000

Der forventet en besparelse i indevaerende ar grundet specielle omstaendigheder i Gardlavet

Arbejdsweekend

| forbindelse med boligafgiften opkraeves der 10 kr. pr. m? pr. &r.

Dette belgb tilbagebetales til andelshaveren i december maned hvis De har deltaget i arbejdsweekenden

De belgb som ikke udbetales pa grund af manglende tilslutning bruges til at afholde gardfesten

Fratrukket indtaegten pa kr. 500, pr. lejlighed som ikke har deltaget i arbejdsweekenden Kr. i alt 15.000

Vedligeholdelse

Her afszettes et belgb til den daglige vedligeholdelse af foreningens ejendom Kr. i alt 70.000

Planlagt vedligeholdelse

Foreningen fik i 2013 udarbejdet en tilstansdsvurdering.

Foreningen gnsker at udfgre de arbejder som er specificeret i tilstandsvurderingen, samt de arbejder

som bestyrelse mm. gnsker skal udfgres pa foreningens ejendom, for at sikre det stadigveek er

et atraktivt sted at bo.

Der vil ske udskiftning af vinduer i erhvervslelemalene her i 2016
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