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1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslar Mikael Christensen som dirigent og referent.

| foreningen er der 49 andelshavere og vedtagternes § 24,1, kraever et fremmgde pa mindst 1/5,
hvilket er lig med 10, for at vaere beslutningsdygtig.

Foreningens bestyrelsesformand, Jakob Amini @stergaard, bgd velkommen til alle og foreslog
Mikael Christensen som dirigent og referent.

Han blev valgt til begge dele.

| foreningen er der 49 andelshavere, heraf var der fremmgdt 23, hvoraf 3 var ved fuldmagt. In-
gen havde meldt afbud. Dirigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovligt ind-
kaldt 14 dage i forvejen, og at dagsordenen var i overensstemmelse med vedtaegterne.

Derudover kunne dirigenten konstatere, at der var andelshavere nok pa generalforsamlingen
til, at den var beslutningsdygtig, da vedtaegterne kraever mindst 1/5 fremmgdte, hvilket er lig
med 10, § 24.1 i foreningens vedtaegter.

2. Bestyrelsens beretning 2023
Velkommen til disse nye andelshavere:

e Akku Aps.

e Jeppe Lorentsen

e Jaqueline Tandrup og Jonas Berg Hansen
e Sarah Poulsen & Lukas Svendsen

e Magnus Bouton Thunestvedt

Bygningstilstand og vedligeholdelse

- Tagplade blev fundet pa gaden foran Sindshvilevej 10. Der er over de sidste par ar faldet
flere tagplader ned fra Sindshvilevej 10. Hertil skal der ikke g@res noget pa nuveerende
tidspunkt, men vi holder Ipbende gje og falger ellers anbefalingen fra Plan 1

- Vedligeholdelsesplan fra Plan 1 - Konklusionen fra Plan 1 er, at foreningens tre ejen-
domme generelt er i god stand og pa niveau med tilsvarende ejendomme af samme alder.
Dog naevnes der, at foreningen bgr vaere opmaerksom pa:
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o Tagbelaegninger - vi holder Ipbende gje og foreslar at fa foretaget en stgrre vurde-
ring igen i 2025.

o Sporadiske skader pa facader (Godthabsvej) - vurderes pa ny til foraret af bestyrel-
sen.

o Salbaenke - vurderes pa ny til foraret af bestyrelsen.

- Vand i kzelderen pa Godthabsvej 13. Der har vaeret en spuleulykke pa Godthabsvej 13,
som blev forarsaget af Aarsleff. Dette medfgrte bade vand i kaelderen samt at styringen til
vores varmebeholder blev gdelagt og var ude af funktion i tre dage. Der blev lejet affug-
tere til keelderen og en ny styreboks blev anskaffet og installeret. Aarsleff har daekket alle
omkostningerne som AB Frederik har haft i forbindelse med ulykken.

- Vand i kaelderen pa Sindshvilevej 10. Der var vand i nogle kalderrum under de meget
regnfulde dage i november. Dette har vi oplevet én gang fgr i 2011. Bestyrelsen afventer
Plan 1’s undersggelser af evt. fugtproblemer i vores kaeldre samt tjek af kontraventiler og
tilhgrende anbefalinger.

@konomi

- Budgetkontrol for de fgrste 6 maneder. Ved gennemgang af budgetkontrol gnskede be-
styrelsen en uddybning af posten Ekstraordinaere Omkostninger som lgd pa -170.348 kr. -
til dette forklarede administrator Mikael pa mail, at dette var kurstab.

- Bestyrelsen har besluttede at fa indhentet en ny vurdering til ibrugtagelse for 2023 regn-
skabet. Foreningen har hidtil brugt en vaerdiansattelse fra 2020, som blev udarbejdet af
firmaet Colliers (ifm. ny lovgivning som tradte i kraft 1. juli, 2020 - se referat fra general-
forsamling april, 2022). Bestyrelsen har faet estimater fra Stad Valuar, Colliers og Savills,
og valgte Stad pa baggrund af fgrstehandsindtryk, ihaerdighed ifm. flere runder af spgrgs-
mal, pris, estimat og en generel betragtning af fordele og ulemper ved de forskellige fir-
maer. Den nye vurdering fra Stad Valuar medfgrte en stigning fra 90,1 mio. kr. (Fastfros-
set i 2020) til 97 mio. kr. (2023 vurdering). Bestyrelsen har valgt at indstille, at tage halv-
delen af stigningen og @ge andelskronen, og hertil hensaette den anden halvdel til gget
frivaerdi. Hvis andelshavere godkender regnskabet for 2023, da godkendes den nye vurde-
ring ogsa. Dette vil ogsa medfgre at AB Frederik hvert ar skal have foretaget en ny valuar-
vurdering og derfor en fast arlig omkostning pa 13.500 kr. for arbejdet.

- Bestyrelsen har pa opfordring fra administrator Mikael besluttet at indfri et af foreningens

indekslan fra byfornyelsen til en forventet sum pa 1,3 mio., fordi kursen er lavere end den
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har vaeret laenge og vi har likvide midler til at indfri det. Det er bestyrelsen og administra-
tors vurdering at dette vil kunne betale sig for foreningen pa den lange bane, jf. punktet
om gkonomi i referatet fra generalforsamlingen 2023.

- Bestyrelsen har modtaget den forelgbige vurdering af nye grundvaerdi fra Skat. Vurderin-
gen er fremhaevet i budgettet. Bestyrelsen fglger Igbende vurderingerne og vurderer om
der er behov for indsigelser eller lignende.

- Arets resultat viser et underskud pa kr. 1.598.773, nar den budgetterede afvikling af prio-
ritetsafdrag samt ekstra ordinaer indfrielse af |an, i alt kr. 1.808.486 er fratrukket. Under-
skuddet overfgres til foreningens egenkapital, hvor det er med i beregningen af andels-
kronen. Det far ikke nogen indflydelse pa beregningen af andelskronen, da det der var
med som Ian tidligere, nu er et underskud i stedet. Overordnet set er bestyrelsen tilfredse
med arets resultat.

Gardlavet Sindshvilevej/Godthabsvej

- Legepladsen i garden er blevet opdateret til et toetagers legehus med rutsje-rgr (hgjde ca.
3 meter), der har erstattet det gamle legehus, som var ganske slidt. Ligeledes er der ind-
kpbt en haengekgje samt der i Ipbet marts/april opsaettes gyngestativ.

- Indkgb af faelles parasol til baggarden igangsaettes igen, forslag til model med robuste hjul
er velkomne.

Andelshavere

- Andret holdning til udlejning af lejlighed i leengere tid ved laengere rejse, som ikke er
skole- eller arbejdsrelateret: Forespgrgsel pa udlejning af andelslejlighed fra forhenvae-
rende andelshaver, der planlagde at skulle pa en laengere rejse, som ikke var skole- eller
arbejdsrelateret. | forste omgang sagde bestyrelsen nej med henvisning til eksisterende
paragraf, men efter diskussion er holdningen at andelshavere kan fremleje deres andels-
lejlighed ved lzengere rejse under fglgende betingelser:

1. En fra bestyrelsen skal hilse pa midlertidig fremlejer.
2. Udlejning kan ikke vaere mere end 2 ar og ikke forlaenges.

- Derer faldet dom i hgjesteret, som g@r at andelsforeninger fremover anbefales at sikre, at
andelshavere skal tegne en enterpriseforsikring (ansvar ved byggesag) pa alle stgrre om-
bygningssager, da ansvar ved en evt. byggesag gar fra entreprengr til bygherre ved skader
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pa andre andelshaveres ejendom. Bestyrelsen har pa opfordring fra administrator Mikael
besluttet at indhente tilbud fra en forsikringsmaegler, som kan give vores forsikringer et
eftersyn og samtidig kan sikre en god proces, hvis der bliver et gget behov for enterprise-
forsikringer ifm. Renovering af badevaerelse, kgkken m.fl.

Internet og TV

- Der har veeret nedbrud af internettet pa Sindshvilevej10, da switchen var gaet i stykker.
Der er kpbt og installeret en ny. Udgifter hertil skal daekkes af de andelshavere, som har
internet. For at deekke denne og fremtidige udgifter til udstyr og evt. behov for stgrre
bandbredde har bestyrelsen besluttet at den manedlige pris for internet haeves fra 30 kr.
pr. maned til 50 kr. pr. maned, da den nuvaerende pris ikke giver mulighed for denne type
udgifter. Der vil blive prasenteret et forslag til en ny internetaftale pa generalforsamlin-
gen, som vil medfgre en markant forbedring af hastigheden samt en stigning i prisen m.m.
Det vil fortsat veere muligt at vaere "afmeldt” internetaftalen (Se ”5. Forslag”).

Opfordringer, remindere og tip i arets lgb

- Der skal sidde en ventil i alle udsugninger i veeggen/loftet i badevaerelser og kgkkener (der
hvor nogle har nedlagt emhatten). Man ma ikke fjerne den, for derved gdelsegges suget
for andre, der er tilknyttet samme ventilator. Altsa de far svagere eller intet sug. Det vil
sige der ma ikke veere fri adgang til ventilationsrgret. Hvis nogen har fjernet ventilen, be-
des de hurtigst muligt kgbe en ny og genetablere den. Alternativt kan en blokering ogsa
accepteres. Begge dele sker for andelshaverens egen regning.

- Huvis du synes, at dit sug lyder og virker svagt, sa prgv at tage f.eks. en spisepind eller an-
det lignende og f@r den forsigtigt rundt i spraekken ved ventilen. Sa kan det veere, at der
falder noget snavs ned pa gulvet, som har tilstoppet spraekken og derved suget. To an-
delshavere fik i arets lgb prima-sug pa deres badevaerelse efter netop den indsats.

- Viersa privilegerede at have faet vores egen glascontainer, som star ved den store port
op ad storskraldskuret. Vi har dog alligevel set flere eksempler, hvor folk stiller flasker og
glas beholdere af forskellig slags pa jorden ved siden af de almindelige affaldscontainere.
Dette er observeret bade nar “vores” glascontainer ikke har vaeret fyldt og nar den har
veeret fyldt. Vi har nu haengt flere laminerede kort op, som kan vise vej til de gvrige glas-
containere i omradet, som er mindre end 30 sekunders ga gang veaek.
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Taenk pa dine naboer og deres nattesgvn

- Vinarmer os foraret og lysere naetter...
Bestyrelsen vil bede alle om at vise hensyn —iszer pa hverdage, hvor de fleste skal pa ar-
bejde naeste morgen. Det gaelder navnlig i de kommende sommermaneder, hvor mange
har abne vinduer — bade dem, der gerne vil sove, og dem, der mgdes, hvad end dette sker
i lejligheder, udestuer eller pa terrasser.

Foreningens husorden siger dette om fester:

"Hvis du privat vil holde fest i din lejlighed, teenk pa naboerne. Seet et opslag op i opgan-
gen i god tid. Musik: Vis hensyn. Fester ma ikke afholdes i garden/pa plaenen. Udendgrs
dagsarrangementer som bgrnefgdselsdage eller andre maerkedage, hvor man mgdes med
sin familie, venner m.fl. til f.eks. kaffe eller frokost er i orden”.

- Bestyrelsen vil minde om, at andelshavere i AB Frederik altid skal sende ansggning og teg-
ning til bestyrelsen pa bestyrelse@abfrederik.dk ved gnsker eller planer om vaesentlige
andringer i deres lejligheder — ikke mindst noget, der vedrgrer aendringer i kgkkenet og
badeveerelset, da der kan veere skjulte installationer, som andelshaverne eller de tilkaldte
handvaerkere ikke kender til. Der kan bestyrelsen radgive og vejlede, sa der ikke udfgres
noget, der forarsager skader, eller hvor det efterfglgende viser sig, at noget skal aendres
for andelshaverens regning. Til orientering har bestyrelsen i 2023 besluttet, at ved ombyg-
ning af kgkken og bad vil viceveert Kurt Lgnstrup fremover inspicere, nar arbejdet er af-
sluttet. Hvis der er tvivl om, hvorvidt andringerne ikke er udfgrt korrekt eller maske forar-
sager problemer for andre beboere/foreningen, vil professionelle handvaerkere blive til-
kaldt for afggrelse. Aktuelt skyldes den beslutning, at der har veeret problemer med ud-
sugningen i flere lejligheder i opgang pa Godthabsvej. Grunden viste sig at vaere, at en sty-
ringsenhed til ventilationen var blevet demonteret under ombygning i et kgkken. Hvis en
andelshaver har faet iveerksat noget, der ikke er tilladt og derfor skal aendres, betaler an-
delshaveren selv for det arbejde. Ligeledes skal der ogsa tegnes en forsikring af handvaer-
kere mv.,,

- Daovenstaende omrade er ganske komplekst (Forandringer i boligen) har vi bedt ABF
gennemga dette og komme med forslag til @ndringer samtidig med en general gennem-
gang af vores vedtaegter ift. ABF’s standardvedtaegter, da det er lang tid siden vi har faet
foretaget et eftersyn. Forslag til 2endringer herom kommer ikke med til generalforsamlin-
gen, men vil eventuelt blive adresseret i en ekstraordinaer generalforsamling.
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Samarbejdspartnere

- Tak til administrator Mikael Christensen, vicevaert Kurt Lgnstrup og it-ansvarlig Rasmus
Bruun for samarbejdet i 2023.

Administrator kan kontaktes her: m@mikmar.dk
Vicevaerten er her: vicevaert@abfrederik.dk
It-ansvarlige kan kontaktes her: internet@abfrederik.dk

Bestyrelsen kan altid kontaktes med kommentarer og forslag pa bestyrelse@abfrederik.dk
Og formanden findes her: formand@abfrederik.dk

Det indstilles til generalforsamlingen at godkende bestyrelsens beretning.

Generalforsamlingen mente, at bestyrelsens beretning var fyldestggrende og havde ikke
yderligere spgrgsmal, hvorefter beretningen blev godkendt med applaus.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skab.

Bestyrelsens kommentarer til regnskabet 2023

Arets resultat viser et underskud pa kr. 1.598.773, nar den budgetterede afvikling af prioritetsafdrag
samt ekstra ordinaer indfrielse af 1an, i alt kr. 1.808.486 er fratrukket.

Underskuddet overfgres til foreningens egenkapital, hvor det er med i beregningen af andelskronen.
Det far ikke nogen indflydelse pa beregningen af andelskronen, da det der var med som lan tidligere,
nu er et underskud i stedet.

Indfrielsen af Ian er sket for at spare pa den fremtidige drift, da det belgb som er brugt til indfrielse
forventes tilbagebetalt over en periode pa ca. 12 ar, hvor kreditforeningen regner med at en periode
pa ca. 20 ar og ydelsen veere stigende hvert ar. Grunden til denne besparelse skal ses i den lane type
der blev brugt ved Byfornyelsen i 1993.

Det Ian som er indfriet, er oprindeligt pa kr. 2.381.700 i 1993 og der er betalt en ydelse som startede
med at veere omkring kr. 115.000 om aret og i ar skulle have vaeret kr. 145.000 hvis vi ikke havde
indfriet. Da vi indfriede lanet sidste ar, var der en restgeeld pa 1.163.573, sa lanet er nedbragt over
en 30-arig periode med ca. kr. 1.218.000, hvilket skal se i sammenhang med at der er betalt en
ydelse i perioden pa ca. 30 ar gange en ydelse pa kr. 135.000 ( gennemsnitlig ) = kr. 4.050.000. Nu er
det heldigvis ikke A/B Frederik som har betalt alle disse ydelser, da vi har faet Byfornyelse tilskud til
ydelsen, som blev nedtrappet og tilskuddet bortfaldt helt i 2022. Sa denne lane type har store om-
kostninger og det er dem som vi sparer ved at indfri.
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Til supplement kan det oplyses at vi nu har et indekslan tilbage hvor foreningen betaler ydelse p3,
men det vil ikke kunne betale sig at indfri dette, da det oprindeligt blev optaget til en lavere kurs og
vi stadigvaek far Byfornyelses tilskud til ydelsen. Men lanet fglges Igbende for at se om der skulle op-
sta en mulighed for at lave en besparelse.

Regnskabet og arets budget med forskelle er indsat nedenfor.

Regnskab Budget Forskel
Budget / Regn-
2023 2023 skab

Indteegter

Andelshavere 2.866.906 2.890.000 23.094
Ikke medlemmer 64.560 64.000 -560
Tab ved fraflytning -22.762 0 22.762
Andre indtegter 8.875 6.000 -2.875
Renteindtaegter 14.619 0 -14.619
Indteegter i alt 2.932.198 2.960.000 27.802
Udgifter

Prioritetsydelser 1.075.040 1.121.000 45.960
Ekstra ordingr indfrielse 1.176.578 0 -1.176.578
Kurstab mm ved indfrielse 494.406 0 -494.406
Ejendomsskat & renovation 387.445 389.000 1.555
El & Vand 170.725 173.000 2.275
Forsikring 98.258 98.000 -258
Varmeudgifter 5.000 5.000 0
Vicevart 49.320 60.000 10.680
Trappevask / Renhold mm. 52.828 88.000 35.172
Administration 122.175 120.000 -2.175
Revisor 17.642 18.000 358
Selskabsskat 2.000 4.000 2.000
Foreningsudgifter 20.379 32.000 11.621
Gardlav 79.603 82.000 2.397
Radgivning / Valuar 13.497 6.000 -7.497
Arbejdsweekend, 10 kr. m? 12.050 13.000 950
Vedligeholdelse 66.024 63.000 -3.024
Planlagt vedligeholdelse 98.500 338.000 239.500
Dakket af henleeggelser -98.500 -338.000 -239.500
Henlaeggelse 688.000 688.000 0
Udgifter i alt 4.530.970 2.960.000 -1.570.970
Arets resultat - Underskud -1.598.772 0 1.598.772
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Indtegter:

Indtaegter fglger budgettet med enkelte sma afvigelser.

Lejeindtaegter

Indtaegter er mindre end budgettet, da den vedtagne forhgjelse pa kr. 15 pr. m? fgrst blev
opkraevet efter vedtagelsen pa generalforsamlingen i april 2023.

Ferste maned der er opkraevet efter den nye leje er juni, derfor mangler der ca. lidt under
1/2 af stigningen pa kr. 57.000, hvilket er ca. kr. 23.000.

Foreningen har kun et enkelt lejemal tilbage. Dette lejemal vil fortsaette med at vaere udlejet,
for hvis det sidste lejemal saelges som andel, ophgrer foreningens erhvervsmaessige
virksomhed, og sa vil foreningen blive beskattet af alle de lejligheder, der er solgt siden 18.
maj 1994.

Foreningen har haft en lejer og andelshaver som desveerre Igb ind i problemer. Lejemalet er
nu udlejet til Beauty Center og andelen solgt. Desvaerre endte det med at give foreningen et
tab pa kr. 22.726.

Udgifter:

Ogsa de fleste udgifter er som budgetteret. F.eks. kan naevnes:

Prioritetsydelser
Vores prioritetsydelser reguleres i henhold til det offentlige pristal.
Se venligst gverst i afsnittet

Renovation

Udgiften til renovation fastsaettes for hele garden, og af det belgb, som Frederiksberg
Renovation opkraever, betaler AB Frederik en andel pa 43/68. Hvis der er ekstraudgift til
fiernelse af storskrald m.m. i garden, betales dette af Gardlavet, som A/B Frederik ogsa er
medlem af. Dvs foreningen er med til at betale for ekstraudgiften igennem bidrag til Gard-
lavet.

El og vand

Vand og el budgetteres ud fra faktiske/forventede omkostninger og forbrug. Derfor kan der
ske enkelte afvigelser. Udgifterne til vand blev lidt mindre end forventet, da var et lidt
mindre forbrug. Besparelsen pa vand er sa for stgrste delen blevet brugt pa el, hvor prisen
har veeret lidt hgjere end forventet.
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e Renholdelse
Mindre timeforbrug af viceveaerten.
Der var budgetteret med Polering af trapper, men det er ikke udfgrt i ar.
Frederiksberg Kommune har valgt at begynde opkraeve for renholdelse af veje og fortov. Det
startede den 1. oktober 2023 og har kostet kr. 2 000 i ar.

e Foreningsudgifter
Bestyrelsen er gdet fra at mgdes en gang om maneden til at mgdes en gang hver anden

maned. Derfor har der vaeret feerre udgifter til mgdeafholdelse. Der var ligeledes afsat
udgifter til kontorhold for bestyrelsen, hvilket ikke har vaeret brugt i indevaerende ar.

e Ekstern radgivning
Der er afsat kr. 6.000. Overskridelsen skyldes at der er udarbejdet en ny vurdering af
ejendommen.

e Vedligeholdelse
Med hensyn til Isbende vedligeholdelse er der afholdt udgifter for i alt kr. 66.024, mod
budgetteret kr. 63.000

Af de arbejder, der er udfgrt i aret, kan naevnes:

Rensning af aflgb og fglgeskader i forbindelse dermed.

Lase og dgrpumper

Trappelys og dgrtelefoner

Reparation af glas pa udestue

Udgifter grundet Aarsleff kom til at spule / rense det forkerte kloakrgr. Det var udgif-
ter til affugter, elinstallation, styring af varmt vand pa Godthabsvej og forbrug af ti-
mer viceveaerten. Disse udgifter er daekket af Aarsleff, i alt kr. 39.408.

O 0O O O O

e Planlagt vedligeholdelse
Med hensyn til planlagt vedligeholdelse er der afholdt udgifter for i alt kr. 98.500, mod
budgetteret kr. 338.000, som er daekket af de dertil henlagte belgb.

Af de arbejder, der er udfgrt i aret, kan naevnes:

o Reparation af varmecentral — taerede rgr med mere og afkalkning af varmtvandsbe-
holder

o Udskiftning af toiletter

o Ventilation
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o Reparation af facade/mur pa Godthabsvej og Sindshvilevej
o Abonnement pa driftsplan

Foreningens driftsregnskab ser tilfredsstillende ud, nar der tages hensyn til foreningens aktiviteter
og de forskellige pavirkninger, der har veeret.

Under aktiver og passiver i balancen i Arsrapporten ses henholdsvis posten ”Lan og Spar, altaner”

og posten ”Mellemregning, altanprojekt” — begge pa kr. 8.289. Belgbet fremgar ogsa i Likviditets-
oversigten afsnit 4, punkt C. Posterne skyldes alene, at de andelshavere, der var med i det nu afslut-
tede altanprojekt i AB Frederik af praktiske arsager fik lov til at oprette en saerskilt konto i tilknytning
til andelsforeningens aftale med Lan og Spar Bank. Via den saerkonto finansierede og styrede andels-
haverne i altanprojektet selv alt i den forbindelse. Kontoen og belgbet har/havde altsa intet at ggre
med foreningens normale drift og fremgar alene i AB Frederiks balance af regnskabstekniske grunde.
Altankontoen er ikke nedlagt endnu, selv om altanerne er monteret, da slutafregningen ikke er fore-
taget.

Hvis nogen har supplerende spgrgsmal til regnskabet, er de velkomne til at kontakte Mikael Chri-
stensen eller bestyrelsen for uddybende svar eller tage dem op pa generalforsamlingen. Hvis det
drejer sig om et spgrgsmal, der kraever, at vi undersgger noget yderligere, kan det vaere hensigts-
maessigt at kontakte os inden generalforsamlingen.

Skema fra Social — og Boligstyrelsen - Centrale gkonomiske nggletalsoplysninger og Nggletalsoplys-
ningsskema for andelsboligforeningen er indsat sidst som bilag i denne dagsorden / referat.

Regnskabet er vedhaeftet som bilag til denne indkaldelse.
A. Andelskrone

| henhold til § 5, stk. 2 i Lov om andelsboligforeninger har foreningens andelskrone tidligere veeret
opgjort efter den offentlige kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom.

| slutningen af 2018 — hvor der nye skeerpede valuarregler var tradt i kraft — fik bestyrelsen som lovet
udarbejdet en ny valuarvurdering, denne gang af ejendomsfirmaet Colliers. Denne gav en vurdering
af ejendommen pa 84,8 mio. kr. Grunden til denne stigning i forhold til den tidligere vurdering skal
ses i det faldende renteniveau, hvilket ggr det bedre for investorer at investere i udlejningsejen-
domme.
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Folketinget vedtog i 2020 en lov om begraensning af husleje i det private boligbyggeri. Denne lov
regnede man med vil fa betydning ved vaerdiansaettelse af Andelsboligforeninger, da en vaerdian-
saettelse som hovedregel baseres pa, hvad en investor kan forvente at fa af leje indtaegter pa ejen-
dommen. Og da det belgb forventes at blive mindre, regner man ogsa med at vaerdiansattelse af
andelsboligforeninger vil blive bergrt. Loven indeholdt derfor en mulighed for at fa udarbejdet en ny
vaerdiansaettelse inden 1. juli 2020, baseret pa de gamle regler. A/B Frederik fik derfor udarbejdet en
ny vurdering af ejendomsmaeglerfirmaet Colliers, og denne vurdering af ejendommen gav en vaerdi-
anszettelse pa ejendommen 90,1 mio. kr.

Markedet har udviklet sig siden vi fik eiendommen vurderet i 2020, sa derfor har bestyrelsen i 2023
bedt Stad Valuar udarbejde en ny Vurderingsrapport og denne vurdering af eiendommen gav en
vaerdiansaettelse pa ejendommen 97 mio. kr. Den nye vurdering findes pa foreningens hjemmeside.
Hvis der ikke var blevet udarbejdet en ny vurdering, ville andelskronen havde vaeret 62,6, hvilket er
ca. 4,45 % mindre.

Derfor indstiller bestyrelsen til generalforsamlingen, at man bruger den kontante handelsvaerdi som
udlejningsejendom jaevnfgr § 5, stk. 2 litra b i Andelsboligloven som grundlag for andelsvaerdien, da
denne vil give den stgrste andelsveaerdi. Man skal selvfglgelig huske, at der ikke er garanti for, at en
andel kan szlges til andelsvaerdien. Prisen afggres af, hvad andre vil betale.

| 2024 bliver andelskronen pa 65,52, efter der er foretaget hensaettelse af kr. 2.650.000 til en senere
udskiftning af tag pa Godthabsvej / Sindshvilevej samt henlaeggelse til kurs — og veerdiregulering pa
kr. 3.950.000, da beregningen af andelskronen er afhaengig af f.eks. kursreguleringer pa lanene samt
inflationen, da denne ogsa har indflydelse pa lanene.

Bestyrelsen foreslar generalforsamlingen, at den godkender en andelskrone pa 65,52.
Sidste ar var andelskronen 61,54.

Beregning af andelsveaerdi ved andelskrone 65,52 (Indskuddet x 65,52)

1 m? oprindeligt indskud = kr. 345,14 * 65,52 = kr. 22.614 pr. m2., hvilket er en stigning pa kr.1.374
pr. m? og 6,47 % i forhold til sidste ars regnskab.

Beregning af andelsveaerdi for den enkelte lejlighed findes senere i denne indkaldelse under dags-
ordenens punkt 4.
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Udviklingen i andelsvaerdi pr. m?
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Det indstilles til generalforsamlingen at godkende det forelagte regnskab, revisionsprotokol og
foreslaede andelskrone pa 65,52.

Mikael Christensen uddybede enkelte ting, f. eks. konsekvenserne af foreningen nu var blevet ny
vurderet og lidt om indfrielse af lan.

Generalforsamlingen mente at den skriftlige redeggrelse var fyldestggrende og der var ikke
yderligere spgrgsmal til regnskabet og andelsvaerdien, hvorefter regnskab, revisionsprotokol og
andelskrone pa 65,52 blev godkendt med applaus.

https://d.docs.live.net/39808a90c0564dbb/Dokumenter/Frederik/15 Generalforsamlinger/2024 AB Frederik Generalforsamling/2024 Referat
Frederik generalf incl bilag.docx



Andelsboligforeningen Frederik Referat
Generalforsamling
den 20. marts 2024
Udsendt den 25. marts 2024
Side 15 af 26

4. Forelaggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel an-
dring af boligafgiften.

Bestyrelsens udkast til budget med specifikationer for 2024 er vedhaftet denne indkaldelse
som bilag.

Budgettet indeholder en mindre stigning i boligafgiften, sa den fremtidige boligafgift bliver pa kr.
815,- pr. m®> mod sidste ar 805 kr. pr. m?. Belgbet, der tilbagebetales i forbindelse med deltagelse
i en arbejdsweekend, forbliver usendret med kr. 10 pr. m2. Beregning af huslejen for den enkelte
lejlighed findes senere i denne indkaldelse.

e Renteindtaegter
Nu er vi begyndt at kunne opna renteindtaegt igen. Foreningen forsgger at styre de likvide
midler, sa en sa stor del som muligt bliver placeret pa Aftalekonti.
Derfor forventer vi en indtaegt i ar pa kr. 60.000.
Denne indteegt kommer lige pa det rette tidspunkt, da mange af vores omkostninger er
steget kraftigt i ar, sa denne indtaegt holder stigningen pa boligafgiften nede.

e Prioritetsydelser
Stigning i prioritetsydelserne kr. 4.000. Foreningen har 1 indekslan tilbage, ydelsen pa Ia-
net reguleres med 2/3 af pristallet. Derudover har foreningen indfriet 1 Ian. Til denne ind-
frielse har vi ”1ant” pengene af vores henlaeggelser til fremtidig vedligeholdelse, da vi f@rst
forventer de skal bruges om tidligst 8 ar, nar taget skal udskiftes. Pa denne made kan vi
"fastfryse” ydelsen pa afviklingen og afvikle hele det bruge belgb pa ca. 12 ar, mod hvis vi
ikke havde indfriet lanet regner Kreditforeningen med en restlgbetid pa omkring 20 ar.

e Ejendomsskatten
Det er nok ikke undgaet nogens opmaerksomhed, at mange ejendomme er blevet ny vur-
deret af Skat i ar. Det er foreningens ejendom ogsa, men det er kun en forelgbig vurdering
vi har faet og forventer ikke den endelige de fgrste par ar. | den forbindelse har Skat / Fol-
ketinget besluttet at vi kun kan stige 3,1% i forhold til hvad vi betalte sidste ar.
Vi fglger vurderingen mm. Igbende.

e Renovation
Renovationsudgiften til Frederiksberg Kommune stiger med ca. 11 % i ar.

e Elogvand
Vandudgiften stiger med 20 %, sa den stiger fra kr. 46 pr. m3 til kr. 55. Der forventes et
uaendret forbrug. Det var ikke helt gratis at fa kalkfri vand.
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Forbruget pa el budgetteres med samme forventede forbrug som sidste ar, men med en
lille stigning i prisen pa 0,25 pr. kwh.

e Forsikring
Foreningens forsikringsselskab er Tryg og de varslede i oktober sidste ar en stigning i prae-
mien pa ca. 13,5 %. Dette gjorde at foreningen igen har ledt efter nyt forsikringsselskab og
pataenker at indga aftale med forsikringsmaegler Willis den 1. oktober 2024. Denne aftale
forventes at give en besparelse pa forsikringer pa omkring kr. 30.000 i 2025.

e Viceveert
Her er der afsat belgb til vicevaert beregnet ud fra sidste ars forbrug og tillagt forventet
prisstigning. Vicevaerten aflgnnes pr. time, og Ignnen fglger pristallet.

e Renholdelse
Her er der afsat belgb til trappevask, polering af trapper, polering af vinduerne pa trappe-
opgangene samt udgift til snerydning/saltning af foreningens udearealer.
Frederiksberg Kommune varslede sidste ar, at de nu overtog renholdelsen af gade og for-
tov og for dette bliver foreningen nu opkraevet ca. kr. 10.000 om aret.

e Gardlavet
Foreningen deltager i den faelles drift af garden, og i den forbindelse opkraever Gardlavet
kontingent i henhold til den beslutning, der traeffes pa deres generalforsamling.

e Valuar
Her er afsat det samme belgb som tidligere. Men godkendes regnskabet som det forelig-
ger, skal der udarbejdes en valuar vurdering hvert ar og sa vil denne udgift blive sat op
naeste ar.

e Administration
Her er der afsat udgifter til Mikael Christensen for det administrative arbejde han udfgrer
for foreningen. Hans honorar fglger pristallet. Derudover er der afsat belgb til kontorud-
gifter, IT, BS, Internet, kopiering mm.

Foreningen fik i 2019 udarbejdet en tilstandsvurdering af Plan 1 og har indgaet aftale om et arligt
gennemsyn og revurdering af udgifterne. Den kan hentes pa foreningens hjemmeside
www.abfrederik.dk. Tilstandsvurderingen er en del af budgettet, der er vedhaftet denne dagsor-
den.
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Driftsplanen er baseret pa Planl’s fagmaessige standardvurdering af, hvornar bygningsdele skal
vedligeholdes eller udskiftes. Bestyrelsen vil sammen med Planl Igbende vurdere, hvordan opga-

verne konkret skal prioriteres.

Hovedpunktet i tilstandsvurderingen er tagene, der er fra byfornyelsen i 1992. Tilstandsvurderin-
gen sagde i 2019, at taget pa Godthabsvej 11 og 13, hvor der ligger eternitskifer, skal udskiftes i
ca. 2022 og taget pa Sindshvilevej 10, hvor der ligger naturskifer, ca. i 2029. Til grund for vurde-
ringen |3 skifertags gennemsnitlige levealder. Bestyrelsen iveerksatte i 2021 skiferpladereparation
og -vedligeholdelse af taget pa Godthabsvej og i 2022 det samme pa taget pa Sindshvileve;.
Begge gange v/firmaet Rebteknikeren, der samtidig vurderede tilstanden. Konklusionen fra firma-
ets tag-eksperter blev, at tagene kan holde ca. 10 ar mere. Planl foretog i 2022 den arlige opda-
tering af tilstandsvurderingen, og der blev vurderingen, at tagene nu skal udskiftes i 2029. Besty-
relsen vil stadig have fokus pa taget og fa det gennemgaet Igbende. Skulle der mod forventning
blive behov for hurtigere tagudskiftning, vil bestyrelsen og administrator undersgge relevante fi-

nansieringsmuligheder.

Henlaeggelserne er steget med kr. 9.000 grundet almindelige prisstigninger.
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A. Budgettet i hovedtal
Forskel
Regnskab Budget Budget Budget
2023 2023 2024 2024-2023
Indtaegter
Andelshavere 2.866.906 2.890.000 2.924.000 34.000
Tab ved fraflytning -22.762 0 0 0
Ikke medlemmer 64.560 64.000 68.000 4.000
Andre indtaegter 8.875 6.000 6.000 0
Renteindtaegter 14.619 0 60.000 60.000
Indtaegter i alt 2.932.198 2.960.000 3.058.000 98.000
Udgifter
Prioritetsydelser 2.456.459 1.121.000 1.125.000 4.000
- Offentlig stgtte -1.381.419 0 0 0
Renteudgifter 1.176.578 0 0 0
Kurstab mm ved indfrielse 494.406 0 0 0
Ejendomsskat & renovation 387.445 389.000 417.000 28.000
El & Vand 170.725 173.000 197.000 24.000
Forsikring 98.258 98.000 110.000 12.000
Varmeudgifter 5.000 5.000 5.000 0
Viceveert 49.320 60.000 60.000 0
Trappevask/ Renhold mm. 52.828 88.000 104.000 16.000
Administration 122.175 120.000 123.000 3.000
Revisor 17.642 18.000 18.000 0
Selskabsskat 2.000 4.000 4.000 0
Foreningsudgifter 20.379 32.000 34.000 2.000
Gardlav 79.603 82.000 82.000 0
Radgivning / Valuar 13.497 6.000 6.000 0
Arbejdsweekend, 10 kr. m? 12.050 13.000 13.000 0
Vedligeholdelse 66.024 63.000 63.000 0
Planlagt vedligeholdelse 98.500 338.000 338.000 0
Dzkket af henlaeggelser -98.500 -338.000 -338.000 0
Henlaeggelse 688.000 688.000 697.000 9.000
Udgifter i alt 4.530.970 2.960.000 3.058.000 98.000
Arets resultat - Overskud -1.598.772 0 0 (]
Pr.m?: m2i alt Kr. pr. m?
Erhverv 48 1.333 1.417 83
Andelshavere 3.588 805 815 10
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B. Den foreslaede andelsvaerdi og boligafgift giver fglgende vaerdier

Andelsindskud pr. m?2 345,14
Andelskrone, forslag til generalforsamlingen 65,52
Andelskrone pr. m? 22.614,00
Nuvaerende boligafgift pr. m? 805,00
Forslag til boligafgift pr. m? 815,00
Oprindeligt Andels-
Lejemal Nuv.aeren_de Fc?rslag' anels-g vaerdi Andelsveerdi
boligafgift boligafgift indskud sidste &r

Godthabsvej 11 A, 1. tv. 3.287 3.328 14.841 913.316 972.384
Godthabsvej 11 A, 1 th. 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 A, 2. tv. 3.287 3.328 14.841 913.316 972.384
Godthabsvej 11 A, 2. th. 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 A, 3. tv. 3.287 3.328 14.841 913.316 972.384
Godthabsvej 11 A, 3. th 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthdbsvej 11 B, 1. tv 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 B, 1. th. 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 B, 2. tv. 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 B, 2. th. 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 B, 3. tv. 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 B, 3. th. 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 C, 1. tv. 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 C, 1. th. 3.220 3.260 14.496 892.076 949.770
Godthabsvej 11 C, 2. tv. 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 C, 2. th. 3.220 3.260 14.496 892.076 949.770
Godthabsvej 11 C, 3. tv. 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 C, 3. th. 3.220 3.260 14.496 892.076 949.770
Godthabsvej 11 B, 4. 7.715 7.811 39.691 2.442.590 2.600.561
Godthabsvej 11 C, 4. sal 3.891 3.939 20.018 1.231.915 1.311.587
Godthabsvej 11 A, st. tv. 2.750 2.785 12.080 743.397 791.475
Godthabsvej 11 B, kid. 15.295 15.486 76.621 4.715.261 5.020.213
Godthabsvej 11 B, st. th. 9.995 10.120 49.355 3.037.308 3.233.741
Godthabsvej 11 C, st. tv. 3.086 3.124 13.806 849.597 904.543
Godthabsvej 11 C, st. th. 3.220 3.260 14.496 892.076 949.770
Godthabsvej 13 A, 1. sal 5.501 5.569 28.301 1.741.673 1.854.313
Godthabsvej 13 A, 2. sal 5.501 5.569 28.301 1.741.673 1.854.313
Godthabsvej 13 A, 3. sal 5.501 5.569 28.301 1.741.673 1.854.313
Godthabsvej 13 A, 4. sal 4.092 4.143 21.054 1.295.635 1.379.428
Godthabsvej 13 B, stuen 8.587 8.694 44.178 2.718.709 2.894.537
Godthabsvej 13 B, 1. sal 5.903 5.977 30.372 1.869.113 1.989.994
Godthabsvej 13 B, 2. sal 5.903 5.977 30.372 1.869.113 1.989.994
Godthabsvej 13 B, 3. sal 5.903 5.977 30.372 1.869.113 1.989.994
Godthabsvej 13 B, 4. sal 4.830 4.890 24.850 1.529.274 1.628.177
Godthabsvej 13 C, stuen 5.970 6.045 28.647 1.762.913 1.876.927
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Andelsindskud pr. m?2 345,14
Andelskrone, forslag til generalforsamlingen 65,52
Andelskrone pr. m? 22.614,00
Nuveerende boligafgift pr. m? 805,00
Forslag til boligafgift pr. m? 815,00

Oprindeligt Andels-
Lejemal Nbl:)\:iaartfen.de Ft?rslag' anels-g veerdi Andelsveerdi
gafgift boligafgift indskud sidste ar

Godthabsvej 13 C, 1. sal 5.970 6.045 28.647 1.762.913 1.876.927
Godthabsvej 13 C, 2. sal 5.970 6.045 28.647 1.762.913 1.876.927
Godthabsvej 13 C, 3. sal 5.970 6.045 28.647 1.762.913 1.876.927
Godthabsvej 13 C, 4. sal 4.897 4.958 25.195 1.550.514 1.650.791
Sindshvilevej 10, st. tv. 5.769 5.841 29.682 1.826.633 1.944.767
Sindshvilevej 10, st. th. 5.769 5.841 29.682 1.826.633 1.944.767
Sindshvilevej 10, 1. tv. 5.769 5.841 29.682 1.826.633 1.944.767
Sindshvilevej 10, 1. th. 5.769 5.841 29.682 1.826.633 1.944.767
Sindshvilevej 10, 2. tv. 5.769 5.841 29.682 1.826.633 1.944.767
Sindshvilevej 10, 2. th. 5.769 5.841 29.682 1.826.633 1.944.767
Sindshvilevej 10, 3. tv. 5.769 5.841 29.682 1.826.633 1.944.767
Sindshvilevej 10, 3. th. 5.769 5.841 29.682 1.826.633 1.944.767
Sindshvilevej 10, 4. tv. 5.769 5.841 29.682 1.826.633 1.944.767
Sindshvilevej 10, 4. th. 5.769 5.841 29.682 1.826.633 1.944.767
Godth. 13 A, st. tv. - Lejer 5.380 5.380 0 - -
lalt 246.073 249.070 1.182.450 72.767.956 77.474.100
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C. Likviditetsoversigt

Foreningen har et likviditetsunderskud pa kr. 1.000.600, som det fremgar af nedenstaende likvidi-

tetsoversigt.

Sidste ar havde foreningen et likviditetsoverskud pa kr. 508.692. Differencen pa de to ar er ca. kr.
1,5 mio. som er blevet brugt til at ekstraordinzert indfri prioritetsgaeld, for at spare pa udgiften
dertil. Likviditetsunderskuddet vil blive afviklet over de nseste 8 ar, med kr. 140.000 om aret.

Likviditetsoversigt - A/B Frederik ultimo 2023

Disponible belgh:

Lan og Spar Bank 3.639.512

Forudbetalte udgifter 180.382 3.819.894
Diverse geeldsposter:

Diverse kreditorer 88.480

Forudbetalt leje og deposita 16.140

Mellemregning fraflytter 913.311

Varmeregnskab 103.184

Internetregnskab -3.413

Antenneregnskab -6.842

Henlaxeggelser 3.628.178

Skyldig Altanprojekt 8.289

Skyldig moms 73.167 4.820.494
Likviditetsunderskud -1.000.600

Det indstilles til generalforsamlingen at godkende det forelagte drifts- og likviditetsbudget
samt den foreslaede boligafgift, som er pa kr. 815 om aret pr. m2.

Mikael Christensen gennemgik kort budgettet med fokus pa de stigende offentlige udgifter og
naevnte, at der nok ogsa snart vil komme en stigning i a conto varme, da varmebidrag til Frederiks-

berg Forsyning ogsa er steget ca. 20 %.

Der var ikke yderligere spgrgsmal, hvorefter drifts- og likviditetsbudget med stigningen pa 10 kr.
pr. m?i boligafgift, sa den nu er kr. 815 om aret pr. m?, blev godkendt med applaus.
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5. Forslag
A. Internetforbindelse

| dag er vores internetlgsning en smule alternativ. Vi har en simpel internetlgsning, hvor
der kommer 200 mbit internet ind i AB Frederiks tre bygninger, og denne bandbredde de-
les sa af de beboere, der benytter sig af foreningens internet- hvilket pt. er 46 tilmeldte
ud af 50 mulige. Dette giver en gang imellem "lidt kg¢” pa systemet.

Selvom dette er simpelt, sa er set up skrgbeligt. Bade rent fysisk (den made switches og
kabler er opsat pa eksempelvis Sindshvilevej), men ogsa lgsningen som helhed. Er noget
galt er det relativt tungt at blive supporteret pa Igsningen, fgrst skal foreningens dygtige
internetmand, Rasmus, kontaktes og han skal sa Igbe videre med bolden om ngdvendigt. |
dette forslag vil det vaere sadan, at hver eneste slutbruger kan kontakte udbyder direkte.
Som det er nu, er det ikke muligt at udvide forbindelsen, da systemet ikke kan klare mere
end den nuvaerende hastighed pa 200mb.

Generalforsamlingen i 2002 vedtog, at er man startet med at modtage signal igennem for-
eningens internet, kan man ikke melde sig ud igen. Det er besluttet fordi pa den made har
man mulighed for at kende indtzaegterne.

Sa derfor gnsker bestyrelsen at foresla at vi skifter system og internetudbyder, til en eks-
tern udbyder. Der er indhentet tilbud fra henholdsvis Fiberby og Andelsnet.

Pa nuveerende tidspunkt ser det ud til at Fiberby tilbyder den bedste |gsning pa driften af
systemet, nemlig en 1 000 mb forbindelse til hver og individuel tilslutning og man kan al-
tid enten melde fra eller til, alt efter hvad man selv gnsker. Pa denne made er der ikke no-
gen som skal betale for noget de ikke far. Prisen for dette kan ggres for kr. 125 om mane-
den. Denne pris skal ses i sammenhaeng med de nuveerende kr. 50, som ikke sikrer en
fremtidig drift. Prisen pa de 125 kr. vil vaere last i 3 ar.

Foreningens internet har pa nuveerende tidspunkt er negativ saldo pa kr. 3.413 jeevnfer
foreningens arsregnskab.

Vi regner med at ombygningen af det nuvaerende netvaerk, sa der kan sluttes en ekstern
udbyder p3a, vil koster omkring kr. 30.000. Det belgb samt underskuddet pa regnskabet
foreslar bestyrelsen daekkes af de henlagte midler. Pa den made far vi et opdateret net-
vaerk, som stadigvaek ejes af foreningen og er man utilfreds med den ene udbyder, kan
den aftale altid opsiger og aftale indgas med en anden. Sa pa den made sikre vi at nettet
stadigvaek ejes af foreningen.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at debattere ovennavnte forslag for deref-
ter vedtage, at man indgar aftale med Fiberby om ombygning af internet system samt
levering af individuel internet Igsning.
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Mikael Christensen begrundede forslaget i, at teknikken var ved at Igbe fra foreningens
nuvaerende net og det mangler en opgradering. Da man ikke mener foreningen selv har
den ngdvendige kompetence, har man valgt at en ekstern leverandgr. Samtidig er der
opstdet den situation at foreningens nuvaerende IT supporter — Rasmus — fraflytter for-
eningen.

Der var enkelte spgrgsmal f. eks. til om man troede de nuvaerende kabler kunne klare
den lovede kapacitet. Mikael svarede at man mente de kunne klare det, men opstod der
problemer matte man se om man ikke kunne klare disse, da alle var interesseret i at far
et godt anlaeg og skulle der komme ekstra omkostninger i forbindelse med konverterin-
gen, ville udgifterne blive deekket af de henlagte midler.

Spogrgsmalet er efter generalforsamlingen fremsendt til Fiberby, som svarer at der ikke
er nye kabler med til prisen, men at de forventer kablerne kan klare det.

De oplyser tillige at de regner med at starte op pa arbejdet, snarest efter bestyrelsen
har underskrevet aftalen og de regner med de nye netveaerk er oppe at kgre senest 30.
juni 2024. Nar der sker aendringer / afbrud mm. vil | blive varslet ved opslag i trappeop-
gangene.

Herefter blev forslaget godkendt med alle 23 stemmer for.

6. Valg af administrator og revisor
A. Valg af administrator

Som administrator foreslar bestyrelsen sig selv og det praktiske arbejde udfgres af Mi-
kael Christensen.

Bestyrelsens forslar sig selv og Mikael Christensen til administrator.
Bestyrelsens forslag til administrator blev vedtaget med applaus.

B. Valg af revisor
Foreningen har de seneste ar samarbejdet med revisionsfirmaet Ro’s Revision, Regi-
streret Revisionsselskab, v/Per Top. Tidligere benyttede foreningen Alsg og Brein-
holt som revisor, hvor Per Top var ansat, sa han er en, der har fulgt foreningen i

mange ar.

Bestyrelsen foreslar genvalg af Ro’s Revision, v/Per Top.
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Bestyrelsens forslag til revisor blev vedtaget med applaus.
7. Valg til bestyrelsen
Bestyrelsen bestar af:
Navn Valgt til
Formand — Jakob Amini @stergaard 2025
Nanna Engberg - Neestformand 2024
Ole Krogh Bertelsen 2024
Rikke Nymark 2025
Troels Hansen 2025
Jakob Ramsgaard — Suppleant 2024

A.

Valg af formand

Jakob Amini @stergaard er valgt til 2025

Valg af bestyrelsesmedlemmer

Der kan veelges op til 2 bestyrelsesmedlemmer:

Ole Krogh Bertelsen — Villig til genvalg

1 plads vakant

Thomas Skytthe Jakobsen blev forslaet

Da der ikke var yderligere kandidater, blev begge valgt med applaus.
Valg af suppleanter

Der kan vaelges op til 2 suppleanter for 1 ar.

Jakob Ramsgaard var villig til genvalg.

Da der ikke var andre som gnskede at opstille som suppleant blev Jakob valgt med
applaus.
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D. Herefter ser bestyrelsen saledes ud
Navn Valgt til
Jakob Amini @stergaard 2025
Ole Krogh Bertelsen 2026
Rikke Nymark 2025
Troels Hansen 2025
Thomas Skytthe Jakobsen 2026
Jakob Ramsgaard — Supplant 2025

8. Eventuelt.

Ole Bertelsen informerede om, at man sammen med Plan 1, havde haft en gennemgang af
kaeldrene i nr. 10 og 13. Plan 1, som er det firma som star for foreningens drift og vedlige-
holdelses planer.

Der er store fugtproblemer i nr. 10, hvor vandet traenger ind igennem vaggene i kaelderen.
Der er forskellige teorier om hvor det kommer fra — grundvand / kloakker eller andet — sa
nu vil der ske fotografering af kloakkerne for at se om der er hul pa disse og sa tage tingene
derfra. Pa Godthabsvej 13 er der installeret kontraventiler i kloakkerne, som skal serviceres
en gang om aret. Dette er ikke sket, men vil blive sat i gang nu og samtidig skulle der nok
kigges pa malingen i kaelderen 13 C.

Mikael informerede kort om, at foreningen har bedt ABF om at gennemga foreningens ved-
teegter, for at se hvordan de stemmer overens med Standardvedtagterne. Dette er blevet
aktuelt efter der er sket 2endring i hvem der har ansvar i forbindelse med renovering i lejlig-
hederne, andelsforeningen / andelshaveren / handvarkeren, for at der kan ske krav om at
der tegnes en Entrepriseforsikring. Nar resultatet af deres gennemgang kommer, vil besty-
relsen tage stilling til om der skal indkaldes til en ekstra ordinaer generalforsamling, med
2&ndring af vedtaegter som eneste punkt.

Mikael informerede kort om at de fleste pa Godthabsvej 11 og 13, havde oplevet at vaere
uden varmt vand, da Aarsleff lavede vandskade i kalderen nr. 13. | den forbindelse var der
blevet kigget ekstra pa varmtvandsbeholderen og den traengte nok til en udskiftning, da
den jo er ca. 34 ar gammel. Vil der ske udskiftning, ville det nok kunne afstedkomme en pe-
riode uden varmt vand, sa bestyrelsen vil forsgge at det blev udfgrt i sommerperioden, for
at forstyrre mindst muligt.
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Da forsamlingen ikke havde yderligere til eventuelt, takkede dirigenten for et godt mgde og
erkleerede generalforsamlingen for afsluttet klokken 20:29.

Naeste ordinzere generalforsamling er planlagt til onsdag den 26. marts 2025.

Frederiksberg, den 23. marts 2024

u(w ? Dol WMW

Mikael Christensen Jakob Amini @stergaard
Administration Formand
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Budget 2024 A/B Frederik

Her kan du se hvordan din husleje anvendes.

Henlaeggelse til
vedligeholdelse
24%

Variable udgifter
17%

Nuvaerende boligafgift pr. m? pr. ar 805 kr.
Boligafgift i felge nednestdendebudgetforslag 815 kr.
Stigning i boligafgift pr. m? pr. ar 10

Stigning i boligafgift i procent 12 %
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Budget 2024 A/B Frederik
Forskel
Regnskab Budget Budget Budget
2023 2023 2024 2024-2023
Indtaegter :
Andelshavere 2.866.906 2.890.000 2.924.000 34.000
Tab ved fraflytning -22.762 0 0 0
Ikke medlemmer 64.560 64.000 68.000 4.000
Andre indtaegter 8.875 6.000 6.000 0
Renteindtaegter 14.619 0 60.000 60.000
Indtaegter i alt 2.932.198 2.960.000 3.058.000 98.000
Udgifter
Prioritetsydelser 2.456.459 1.121.000 1.125.000 4.000
- Offentlig stgtte -1.381.419 0 0 0
Ekstra ordinaert afdrag 1.176.578 0 0 0
Kurstab mm ved indfrielse 494.406 0 0 0
Ejendomsskat & renovation 387.445 389.000 417.000 28.000
El & Vand 170.725 173.000 197.000 24.000
Forsikring 98.258 98.000 110.000 12.000
Varmeudgifter 5.000 5.000 5.000 0
Viceveert 49.320 60.000 60.000 0
Trappevask/Renhold mm. 52.828 88.000 104.000 16.000
Administration 122.175 120.000 123.000 3.000
Revisor 17.642 18.000 18.000 0
Selskabsskat 2.000 4.000 4.000 0
Foreningsudgifter 20.379 32.000 34.000 2.000
Gardlav 79.603 82.000 82.000 0
Valuar 13.497 6.000 6.000 0
Arbejdsweekend, 10 kr. m? 12.050 13.000 13.000 0
Vedligeholdelse 66.024 63.000 63.000 0
Planlagt vedligeholdelse 98.500 338.000 196.000 -142.000
Daekket af henlaeggelser -98.500 -338.000 -196.000 142.000
Henlaeggelse 688.000 688.000 697.000 9.000
Udgifter i alt 4.530.970 2.960.000 3.058.000 98.000
Arets resultat - Underskud -1.598.772 0 0 0
Pr.m?: m2ialt Kr. pr. m?
Erhverv 48 1.333 1.417 83
Andelshavere 3.588 805 815 10
Gennemsnit huslejeudvikling, pr. m? - de sidste 10 ar
i forhold til udviklingen i nettoprisindeks
1000 +
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800 + R N o °
700 + * : e - : - i
600 +
500 +
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200 +
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Budget 2024 A/B Frederik

Indtaegter andelshavere

Pa denne konto ses den beregnede boligafgift for andelshavere.

Den er beregnet ved at tage alle kendte udgifter fratrukket alle kendte indtaegter og derefter fordelt pr. m2,

Forningen har pa nuvaerende tidspunkt 3.588 m?andelslejemal. Antal m?i alt 3.636

Lejeindteegt erhverslejere
Foreningen har stadigvaek lejemal som ikke er andelshavere. Der er ikke flere boliglejemal som ikke er andelshavere.
Pa nuveaerende tidspunkt udlejer foreningen 48 m?til erhvervslejemal.
Lejeindtaegt lejere Kr. i alt 68.000

Renteindtaegter
Foreningen har alle sine midler stdende i Lan og Spar Bank. Der gives en forrentning pa PT 0,75 % p.a.
Foreningen har desuden en del af sine likvider staende pa aftale konto

Prioritetsydelser
Foreningen er finansieret med 1 lanetype, indekslan som blev optaget i forbindelse med Byfornyelse af ejendommen.

Arlig ydelse Indekslan, Hovedstol 15.553.300 kr. 985.000
Afvikling af lan til indfrielse af |an, Lanebelgb kr. 1.700.000 140.000
Arlig ydelse Indekslan, Hovedstol 15.553.300 kr. & afvikling underskud Kr.ialt 1.125.000
Ejendomskat

Pa ejendomskattebilletten betales fglgende ejendomsskat og renovation
Ejendomsskat, pa grundlag af grundveerdi.

Grundvaerdi i 2023 er pa kr. 94.696.800 Kr. 294.000
Grundskyldspromille pa Frederiksberg 0,31%
660 Liters contaioner, 8 stk, tammes 2 gange om ugen 48.080
Genbrug 71.724
Gebyr for restaffald 2.087
Rottebekaempelse 965
Renovation. Foreningen deltager i en samlet renovationsafgift for hele garden. Kr. 123.000
Kr.ialt 417.000
El & Vand
Foreningens har felles udgifter til vand og el f. eks. trappelys, antenneanlaeg og varmeforsyning
2023
Forventet forbrug af vand : Antal m3 2.521 2.521
Forventet pris pr. enhed incl. Maler 55,00 Kr. 139.000
Forventet forbrug af el : Antal KWH: 15.500 15.500
Forventet pris pr. enhed 3,75 incl malerafgift Kr. 58.000
Det forventede forbrug er beregnet pa grundlag af de sidst kendte aflaesninger Kr.ialt 197.000
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Budget 2024

A/B Frederik

Forsikringer

som forventes at give en besparelse naeste ar pa omkring kr. 30 000 pr. ar
Ejendomsforsikring incl. svamp og insekt og sanitetssdaekning, arlig preemie

Foreningens forsikringsselskab er Tryg, men pataenker at indga aftale med forsikringsmaegler Willis 1. oktober

incl. Arbejdsskadeforsikring + Ansvarforsikring Kr. 110.000
Kr.ialt 110.000
Varmeudgifter
Her udgiftsfgres de udgifter som ikke er medtaget i varmeregnskabet
Udgift for pasning af varmecentral Kr. -
Udarbejdelse af EMO rapport. Kr. -
Udgift for udarbejdelse af regnskab for varmecentral i forbindelse med Godthabsvej 5 Kr. 5.000
Kr.ialt 5.000
Renholdelse
Viceveert Kr. 60.000
Polering af trapper Kr. 40.000
Udgifter til trappevask i henhold til aftale med renggringsfirma Kr. 46.000
Renggring fortov / gaden, Frederiksberg kommune Kr. 10.000
Snerydning Kr. 3.500
Vinduespudsning pa trappeopgange Kr. 4.500
Udgifter til viceveert og renholdelse Kr. i alt 104.000
Administration
Udgifter til Mikael Christensen for at foretage det praktiske arbejde i forbindelse med foreningens drift
Aftalen med Mikael er indgdet i 1999 og i fglge denne fik Mikael et belgb pa kr. 5.230 pr. maned
Belgbet pristalsreguleres - sat januar 1999 til 71,3 Pristal 2024 januar 118,1
Arlig honorar Kr. 104.000
Kontorartikler, administrationsudgifter, IT, PBS, Internet, kopiering mm. Kr. 19.000
Kr. i alt 123.000
Selskabskat
Foreningen har stadigvaek 1 lejer og af denne indtaegt skal der betales skat af, anslaet til Kr. i alt 4.000
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Budget 2024 A/B Frederik

Foreningsudgifter
Her udgiftsfgres fglgende :

Kontingent til ABF som foreningen er medlem af, incl. Bestyrelsesansvarsforsikring Kr. 12.000
Udgifter til repraesentation og gaver Kr. 8.000
Diaeter til bestyrelsen Kr. 1.000
Bestyrelsesmgder, generalforsamlinger Kr. 8.000
Telefonudgifter, Formand Kr. 5.000
Gardfest i forbindelse med arbejdsweekend Kr. -

Kr.ialt 34.000
Gardlav

Foreningen deltager i et Gardlaug sammen med ejendommene Godthabsvej 5 & 7 samt Sindshvilevej 6 & 8
Dette samarbejde sgrger for renholdelse & vedligeholdelse af de faelles omrader der er i garden.
Denne udgift forventes at udggre Kr.ialt 82.000

Arbejdsweekend
| forbindelse med boligafgiften opkraeves der 10 kr. pr. m? pr. ar.
Dette belgb tilbagebetales til andelshaveren i december maned hvis de har deltaget i arbejdsweekenden
De belgb som ikke udbetales er en del af driften
Fravaersgebyret pa kr. 500 paleegges forsat hver jejlighed der ikke har deltaget i arbejdsweekenden
Kr.ialt 13.000

Vedligeholdelse
Her afsaettes et belgb til den daglige vedligeholdelse af foreningens ejendom Kr. i alt 63.000

Planlagt vedligeholdelse

Foreningen fik i 2019 udarbejdet en tilstandsvurdering af Plan 1 og har indgaet aftale om et arligt gennemsyn og revurdering af
udgifterne. Den kan hentes pa foreningens hjemmeside www.abfrederik.dk. Tilstandsvurderingen er en del af budgettet, der er
vedhaftet denne dagsorden.

Driftsplanen er baseret pa Planl’s fagmaessige standardvurdering af, hvornar bygningsdele skal vedligeholdes eller udskiftes.
Bestvrelsen vil sammen med Planl Ipbende vurdere, hvordan opgaverne konkret skal prioriteres.

Hovedpunktet i tilstandsvurderingen er tagene, der er fra byfornyelsen i 1992. Tilstandsvurderingen sagde i 2019, at taget pa
Godthabsvej 11 og 13, hvor der ligger eternitskifer, skal udskiftes i ca. 2022 og taget pa Sindshvilevej 10, hvor der ligger
naturskifer, ca. i 2029. Til grund for vurderingen 13 skifertags gennemsnitlige levealder. Bestyrelsen iveerksatte i 2021
skiferpladereparation og -vedligeholdelse af taget pa Godthabsvej og i 2022 det samme pa taget pa Sindshvilevej. Begge gange
v/firmaet Rebteknikeren, der samtidig vurderede tilstanden. Konklusionen fra firmaets tag-eksperter blev, at tagene kan holde
ca. 10 ar mere. Planl foretog i 2022 den arlige opdatering af tilstandsvurderingen, og der blev vurderingen, at tagene nu skal
udskiftes i 2029. Bestyrelsen vil stadig have fokus pa taget og fa det gennemgaet Igbende. Skulle der mod forventning blive
behov for hurtigere tagudskiftning, vil bestyrelsen og administrator undersgge relevante finansieringsmuligheder.
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Drifts- og vedligeholdelsesplan
AB Frederik

Plan1 kontakt: Mikael Christensen
Telefon: 20315131
E-mail: m@mikmar.dk

Har | brug for hjeelp med projekter eller har | brug for yderligere
radgivning, sa kontakt os altid gerne for et uforpligtende tilbud.

Planen senest opdateret: 31-07-2023

Serviceaftale: aktivere 702277 15 - www.planil.dk
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= QOverblik

Drifts- og vedligeholdelsesplan: AB Frederik

Konklusion Nggletal 2023-2038

Foreningens tre ejendomme er generelt i en god stand pa niveau med tilsvarende ejendomme af samme alder.

Bygningerne er opfgrt i gode materialer med en lang levetid og baerer praeg af, at veere Igbende vedligeholdt i Ekstraordinaere omkostninger Omkostninger til drift og
et passende niveau. vedligeholdelse
Omkostningen pa 141 kr/m?/ar til den lgbende drift og vedligeholdelse afspejler ogsa dette. 8 2 14 98 1 kr

: e : : : . R 8.271.366 kr.
Foreningen har gennemgaet et gennemgribende renoveringsprojekt med byfornyelsesstgtte i 1992, hvor Dette daekker omkostninger til udskifting af
foreningen fik monteret nye vinduer, lukkede altaner og efterisoleret gavle. Derudover blev der i samme bygningsdele, stillads, byggeplads, og radgiver. Dette daekker omkostninger til materialer og

forbindelse udskiftet indvendige installationer, samt etablering af varmeanlaeg. arbejdslgn over en 15-4rig periode.
Foreningen skal vaere opmaerksomme pa falgende:

Tagbelzaegninger

Sporadiske skader pa facader(Godthabsvej)

Salbaenke Samlet areal Drift og vedligehold pr.m? / ar
2
De ovennaevnte forhold anbefales udfert for at undga felgeskader samt for at opretholde det hgje niveau. 36 14 m 15 3 kl".
Samlet bruttoetageareal er etagemeter som bade Prisen angiver omkostning pr. kvadratmeter pr. ar
dakker bolig, erhvery, loft m.v. til drift og vedligeholdelse.
Prisindeks: 125,3

Prisindeks pr. 31-03-2023. Prisindeks er et byggeomkostningsindeks.
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Energimaerke

https://www.driftsplaner.dk/c/145/print/overview/

Energimaerke
(nuveerende)

Overblik - Plan1

Arligt varmeforbrug (nuveerende)

401,72 MWh
Samlet CO2 udledning (nuveerende)

57,65 ton

Arligt varmeforbrug (potentiale)

373,00 MWh
Samlet CO2 udledning (potentiale)

47,42 ton
Energimaerkningsrapport 311634837 (Udlgber den 11. oktober 2032)

Data er hentet fra energimaerkning
Der tages forbehold for fejl og aendringer
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A

Energimaerke
(potentiale)

Udarbejdelse af Igsningsforslag for energioptimering tilbydes saerskilt og indarbejdes i nzervaerende drifts- og
vedligeholdelsesplan
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Overblik - Plan1

l&a Budget for drift og vedligeholdelse
Udgifterne fordelt pr. ar i tusinde kr.

Prisen deekker materiale og arbejdslgn inkl. moms og prisindeks

2023 2024 2025 2026 2027

= Omkostninger til drift og vedligeholdelse

2028

2029

—
2030

2031

— — — -
2032 2033 2034 2035

= Ekstraordinaer omkostninger

2036

2037
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Overblik - Plan1

= Fordelingsplan

Udgifterne fordelt pr. bygningsdel i tusinde kr. Prisen deekker materiale og arbejdslgn inkl. moms, og er reguleret efter prisindeksen (125,3)

Aktiviteter

Skorstene og brandkamme
Frekv.: 10 &r | BIPS: 1

Tagkonstruktion inkl. skiferbelaegning
Frekv.: 54r | BIPS: 1

Tagrender og nedlgb, PVC
Frekv.: 1ar | BIPS: 1

Tagyvinduer, trae/alu
Frekv.: 3ar | BIPS: 1

Kaelder
Frekv.: 10 &r | BIPS: 2

Lyskasser/ Sokkel
Frekv.: 5 ar | BIPS: 2

Altaner, lukkede
Frekv.: 34r | BIPS: 3

Salbaenke, naturskifer/beton
Frekv.: 10 &r | BIPS: 3

Ydervaegge
Frekv.: 10 ar | BIPS: 3

Ydervaegge, efterisolering
Frekv.: 10 &r | BIPS: 3

Vinduer, trae/alu
Frekv.: 3ar | BIPS: 4

Dgre, Udvendige
Frekv.: 5 ar | BIPS: 5

Frekv.: 5 ar | BIPS: 6

Hovedtrappe (overflader,

Frekv.: 5 ar|BIPS: 6

Udvendige trapper
Frekv.: 5 &r | BIPS: 6

Porte- gennemgangsporte

Frekv.: 2 &r | BIPS: 7

Etageadskillelse
Frekv.: 10 &r | BIPS: 8

Varmeanlzeg, fiernvarme
Frekv.: 14r | BIPS: 11

Faldstammer
Frekv.: 1 4r | BIPS: 12

Draen/pumpebrgnd
Frekv.: 1ar | BIPS: 13

https://www.driftsplaner.dk/c/145/print/overview/

2023
7.8

157
15,7
157

62,7

157

39,2

54,8

94,0

7.8

54,8

47,0

4,7

2024 2025
39,2

15,7 15,7

15,7

56,4
109,6

548,2

986,7
657,8

15,7

54,8 54,8

15,7 15,7

4,7 12,5

Prisen er ekskl. eventuel finansiering og forsikring mv.

2026 2027 2028 2029
39,2
23494
3.915,6
157 15,7 157 157

78

157 157
783
704,8
78
94,0 94,0
62,7
54,8 54,8 54,8 54,8
15,7 15,7 47,0 157
47 47 12,5 47

2030

157

235

109,6

39,2

54,8

157

4,7

2031

15,7

54,8

15,7

12,5

2032

15,7

62,7

15,7

94,0

54,8

15,7

4,7

2033

15,7

7.8

7.8

54,8

47,0

4,7

2034

15,7

54,8

157

4,7

2035 2036 2037

15,7 15,7 15,7

15,7

94,0

235

109,6

39,2

54,8 54,8 54,8

15,7 15,7 15,7

4,7 4,7 4,7

Samlet

86,1

24512

234,9

31,3

1253

15,7

783

117,5

759,6

7.8

469,9

103,4

328,9

1.065,1

783

15,7

8223

328,9

94,0
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Aktiviteter

Kloak
Frekv.: 14r | BIPS: 13

Brugsvandsanlaeg
Frekv.: 14r | BIPS: 14

Mekanisk ventilationsanleeg
Frekv.: 1ar | BIPS: 16

Dgrtelefon-anlaeg
Frekv.: 1 ar | BIPS: 17

EL-installationer
Frekv.: 14r | BIPS: 17

Stillads/lift

Byggeplads

Teknisk radgiver
Byggesagsadministration

Ombkostninger til drift og vedligeholdelse
Subtotal

Ekstraordinaer omkostning
Subtotal

Total

Udgifterne fordelt pr. bygningsdel i tusinde kr. Prisen deekker materiale og arbejdslgn inkl. moms, og er reguleret efter prisindeksen (125,3)

2023
15,7

313

12,5

31

31

54,8

509,0

70,5

579,5

https://www.driftsplaner.dk/c/145/print/overview/

2024

39,2

313

12,5

31

31

15,7

180,1

15,7

1958

2025
15,7

313

12,5

31

31

15,7

156,6

1.466,0

1.378,3

2.8443

Prisen er ekskl. eventuel finansiering og forsikring mv.

= Fordelingsplan

2026

15,7

313

12,5

31

31

15,7

2027

15,7

313

12,5

31

31

15,7

2028

392

313

12,5

31

31

15,7

2271

15,7

242,8

Overblik - Plan1

2029
15,7

313

12,5

31

31

2.3494
3133

3.508,4

6.578,3

10.086,7

2030

15,7

313

12,5

31

31

15,7

2031

15,7

313

12,5

31

31

15,7

164,5

180,1

2032

15,7

313

12,5

31

31

15,7

328,9

15,7

344,6

2033

39,2

313

12,5

31

31

15,7

2271

2428

2034

15,7

313

12,5

31

31

15,7

2035
15,7

313

12,5

31

31

438,6

15,7

454,2

2036
15,7

313

12,5

31

31

15,7

156,6

15,7

172,3

2037
157

313

12,5

31

31

15,7

Samlet

305,4

469,9

188,0

47,0

47,0

2.607,8

469,9

8.271,37

8.215,0

16.486,3
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Hvem er vi?

Vier en bred stab af dygtige arkitekter, bygningskonstruktgrer og ingenigrer med over 30 ars
erfaring. Vi leverer byggeteknisk radgivning til private, professionelle og offentlige bygherrer. Vi
tager altid hgjde for alle aspekter af et projekt. Arkitektonisk, teknisk og gkonomisk. Vi har en
veldefineret projektmodel, der sikrer, at vi har det rette fokus i alle faserne af et byggeri. Det er
vigtigt for os, at den gode kommunikation er med fra start. Vi skal vide, hvor vi har hinanden, og |
skal fgle, at | kan regne med os. Vores mal er at sikre, at projektet haenger godt sammen under
motorhjelmen. Beregninger, beskrivelser og tegninger er gennemtaenkte og optimalt kalkuleret.
Vivil gerne skabe veerdi ved at traeffe de rigtige beslutninger pa det rigtige tidspunkt. Med Plan1
som radgiver, har | vores tilstedevaerelse igennem hele projektets forlgb. Vi har det
byggetekniske overblik og sgrger samtidigt for, gkonomi og tidsplan ikke skrider.

Hvordan kommer vi igang med et byggeprojekt?

For at komme igang med et byggeprojekt, skal omfanget af projektet afklares og defineres.
Dette vil vi med afsaet i dv-planen meget gerne hjzelpe jer med. Endvidere er der behov for at fa
udarbejdet et specifikt projektbudget, séledes at de gkonomiske rammer ligeledes er afstemt. |
relation til ovenstaende kan vil tilbyde at udfeerdige et byggeprogram som i grove traek
omhandler fglgende: 1. Granskning af tegninger og ejendomsmateriale 2. Besigtigelse af
bebyggelse sammen med reprasentanter fra bestyrelsen samt evt. viceveert 3. Udarbejdelse
projektmateriale inkl. teknisk afklaring, Izsningsforslag, overslagsbudget og procesplan 4.
Fremlaeggelse af ovenstaende for bestyrelse Lad os endelige hgre fra jer, hvis | finder dette
relevant.

https://www.driftsplaner.dk/c/145/print/overview/

Overblik - Plan1

Hvad kan man bruge vedligeholdelsesplanen til?

Foruden byggeteknisk data og en overordnet strategi for den fremtidige drift og
vedligeholdelse, indeholder planen ogsa et skonomisk overblik med nagletal og grafer saledes at
budgetlaegning bliver nemmer og mere overskueligt. Formalet med vedligeholdsplanen er at
give jer et fornuftigt beslutningsgrundlag for vedligeholdsplanlaegning og gennemfarelse af evt.
ngdvendige renoveringer og forbedringer pa ejendommen. For at kunne holde styr pa
kommende arbejder er disse lagt ind i en aktivitetsplan. Denne er opdelt i kalenderar og giver et
hurtigt overblik over hvilke bygningsdele, der skal vedligeholdes og efterses det pageeldende ar.
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bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over cen-
trale nggleoplysninger

CENTRALE @PKONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN

Al

A2

A3

F1

Fla

F2

F3

Navn A/B Frederik

Adresse  |Godthabsvej 11 A - 13 C & Sindshvilevej 10

CVRnr. 175788118

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. |28/02/2024

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering | vurdering
(e} (e} e}
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien EI El

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen
for ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? D
Kr. Gns. kr. pr m?

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip |kr 97_000_OOO| kr 26.678

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved

beregning af andelsvardien, angives ejendommens anskaffelsespris.
kr 2.813

|kr 10.228.178|

Generalforsamlingsbestemte reserver

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af
ejendomme elleropsparing til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.

H1

K1

K2

K3

L1

Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar

Boligafgift kr 805

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens faelles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12
og divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m?

Andelsvaerdi | kr 22.614
Andelsvaerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Gald + omsatningsaktiver | kr 2.558

Foreningens nettogaeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogalden be-
regnes som gaeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

kr 25.172

Teknisk andelsvaerdi |

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere 1an er andelshaverne via
deres medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske vaerdi
bestar saledes af prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede
geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? EI
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 86

(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen - geldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veaerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og gaeldsforpligtelserne frem-

gar af balancen.




Social- og
Boligstyrelsen

NGGLEOPLYSNINGSSKEMA
FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

A/B Frederik

Skemaet skal bruges af mulige kebere i deres overvejelser om kegb af andelsbolig. Derfor er det vigtigt, at skemaet udleveres
sa tidligt som muligt i processen.

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 28-02-2024

Der kan vaere vigtige nye oplysninger, som ikke fremgar af skemaet
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. den dato, der er naevnt ovenfor. Du skal vaere opmaerksom p3, at der siden denne
dato kan veere sket aendringer i oplysningerne i skemaet.

Du skal endvidere vaere opmarksom p3, at skemaet kan anvendes ved flere salg i samme regnskabsar. Sker det skal
foreningens bestyrelse oplyse alle vaesentlige eendringer i de nggleoplysninger, der fremgdr af dette skema (f.eks.
vaesentlige aendringer i finansieringen eller ejendomsvurderingen), som bestyrelsen er bekendt med, ndar skemaet
anvendes pd ny. Denne oplysning skal gives i en seerskilt erklaering sammen med skemaet. Spgrg bestyrelsen, hvis du er
i tvivl, om du har faet oplysningerne.

Sgg professionel radgivning

Du kan bruge skemaet til at fa et overordnet billede af foreningen — dens gkonomi, vedligeholdelse, lan, mv. Det er alle
faktorer, der er vigtige for det samlede indtryk af foreningen. Herudover kan du bruge skemaet til at vurdere, om din
egen personlige gkonomi passer til foreningens gkonomi —dvs. om du har rad til at bo i andelen nu og i de kommende ar.

Din egen boligafgift og andelsvaerdi

Hvis foreningens udgifter og formue fordeles efter m?, er det relativt let at beregne den grundlaggende boligafgift (uden
forbedringer mv.) og andelsvaerdien for de forskellige andele i foreningen — ogsa for den andel du patzaenker at kgbe.
Skemaets forklaringer viser sammenhaengen.

Laes foreningens kommentarer til sidst i skemaet
Et nggletalsskema belyser ikke alt. Laes derfor foreningens eventuelle kommentarer til sidst i skemaet.

Side 1 af 10

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr. 28-02-2024

Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31-12-2023

Seneste regnskabsperiode 01-01-2023 [ - [31-12-2023
Al | Navn A/B Frederik

A2 | Adresse Howitzvej 45, 3. th., 2000 Frederiksberg

A3 | CVR-nr. 75788118

Bl
B2
B3
B4

B5

B6

C1

Cc2

c3

D1
D2

El

E2

Det samlede areal af alle

2
antal BER[Areal i andelshavernes boliger benyttes til
Andelsboliger 43 > 94g | beregning af en lang raekke nggletal i
Erhvervsandele 6 6ao | skemaet. )
Boliglejemal Nggletallene viser, hvad andelshaverne i
Erhvervslejemal 1 48 | gennemsnit betaler i boligafgift pr. m?

andel, osv.

@vrige lejemal (keldre, ) i
Foreninger der fordeler udgifter og

garager mv.)

formue efter m? kan bruge alle
skemaets oplysninger til videre

I alt 50 3.636 beregning af udgifter mv. pr. andel, jf.
ogsa forklaringerne til de enkelte felter.
. Boligernes Det
Boligernes . .
areal oprindelige Andet
areal (BBR)
(anden kilde) Indskud

Hvilket forc{elingstal benyttes ved opggrelse af o o ® o
andelsveerdien?
Hvi.Iket fordelingstal benyttes ved opggrelse af o ® o o
boligafgiften?

Fordelingstallet bruges til at fordele foreningens formue (andelsvaerdien) og udgifter (boligafgiften) mellem
andelshaverne. Fordelingstallet for en andelsbolig til salg kan ses af oplysningsskemaet for den enkelte andelsbolig
(se 214 og 715).

Foreningens stiftelsesa | 1984
Ejendommens opfgrelsesar | 1883

Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? | [®) ] ®

Hvis foreningen skulle fa meget alvorlige skonomiske problemer og f.eks. ga konkurs, kan du tabe kgbsprisen og i
nogle tilfzelde mere end det. Hvis du haefter for mere end kgbsprisen, er det vigtigt at kende omfanget af denne
yderligere haeftelse.
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F1

F1A

F2
F3

F4

G1

G2

G3

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien | O | @® | O
| Ja Nej \
| Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? [ ©) [ @ \
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip | 97.000.000 | 26.678
Generalforsamlingsbestemte reserver 10.228.178 | 2.813
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi | 11

Andelsboligforeningen kan anvende tre forskellige vurderingsprincipper nar den skal opggre ejendommens vardi:

1. Veerdien kan szettes lig den oprindelige kgbspris for hele ejendommen,
2. en valuarvurdering eller
3. den seneste offentlige ejendomsvaerdi

Ejendommens vaerdi, indgar i beregningen af andelsveerdien. (For at komme frem til andelsvaerdien (se K1) skal
man blandt andet fratraekke geeldsposterne).

Nar foreningen skal beregne andelsvaerdien veelger den i nogle tilfeelde at afseette “reserver” til at imgdega tab, mv.
Det kaldes for Generalforsamlingsbestemte reserver. Disse reserver er ikke direkte penge (likvider), men kan for
eksempel vare en belaningsmulig.

Foreningen kan bruge reserverne som en "buffer", hvis f.eks. veerdien af eiendommen skulle falde, eller hvis der er
behov for ekstraordinzer vedligeholdelse, som skal finansiers med lan. Dermed vil f.eks. fald i veerdien af
ejendommen eller ekstraordinare udgifter til vedligeholdelse ikke ngdvendigvis pavirke andelshavernes
andelsveerdi (andelskronen).

Jo stgrre "buffer" i procent, jo mere stabil vil andelskronen kunne vaere.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved o ®
foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober O @
2009)?
Er der tinglyst en tilk kgbsklausul (hjemfaldspligt) pa for gens ejendom? O ®

Et “ja” i gverste raekke betyder, at andelsboligforeningen har modtaget offentligt tilskud. Hvis foreningen
nedlzaegges kan disse offentlige tilskud kraeves betalt tilbage.

Et ”ja” i midterste raekke betyder, at foreningen har modtaget offentligt tilskud til opfgrelsen af ejendommen efter
en af de love fra drene 1918 - 1921, som gav mulighed for at yde sadanne tilskud. Der blev knyttet en raekke
forpligtelser (tilskudsbestemmelser) til tilskuddet, bl.a. til anvendelse af overskud ved overdragelsen af de enkelte
andele. Disse saerlige forpligtelser er fastsat enten i foreningens vedtaegter eller i en deklaration, og
vedtaegterne/deklarationen er tinglyst p4 ejendommen. Foreningen kan kgbe sig fri for disse forpligtelser ved at
betale et bestemt friggrelsesbelgb efter lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. Friggrelsesbelgbet
skal som hovedregel betales til kommunen. Foreningen bliver fgrst omfattet af lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber i sin helhed efter et frikgb.

Et “ja” i nederste raekke betyder, at der er tale om en ejendom, som er bygget pa en grund kgbt af kommunen.
Kommunen har betinget sig ret til at tilbagekgbe ejendommen pa et bestemt tidspunkt, og denne ret er fastlagt i en
tilbagekgbsklausul. Kommunens tilbagekgbspris svarer typisk til den oprindelige salgssum, dog evt. med tilleeg af
bygningserstatning. Det vil ofte vaere muligt for foreningen at fa ophaevet tilbagekgbsklausulen eller f& udskudt
tilbagekgbstidspunktet mod betaling til kommunen. Tilbagekgbsklausuler kaldes ogsa for hjemfaldspligt

Hvis ejendommen er palagt tilskudsbestemmelser og/eller tilbagekpbsklausul, er det en god idé at s@ge radgivning,
sa du bliver helt klar over, hvilken betydning det har for foreningen og dig som andelshaver.
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H1
H2
H3

K1
K2
K3

Gns. kr. pr.
andels-m®pr. &r |
Boligafaift 805
Erhvervslejeindtagter 18
Boliglejeindtagter 0

Dette er andelshavernes gennemsnitlige arlige betaling pr. m? areal til foreningens feelles udgifter.
En andel pd 100 m? betaler i gennemsnit 100*805 kr. om &ret i boligafgift.

Nogle andelsboligforeninger udlejer lokaler til private eller til erhverv. Det kan veere boliger, butikker eller garager,
mv. Iseer udlejning til erhverv kan vaere en fordelagtig, men ogsa usikker, indtaegt.

Hvis foreningens indtaegter fra udlejning forsvinder, skal belgbet betales af andelshaverne. Jo mindre belgbet er, jo
mindre udggr udlejningen en risiko for foreningens — og dermed for andelshavernes — gkonomi.

En andel pd 100 m? modtager i gennemsnit 100*(18+0) kr. om &ret i lejeindtaegt. Hvis indtaegten fra f.eks.
erhvervslejen forsvinder i en kortere eller lzengere periode vil andelens boligafgift alt andet lige skulle stige med
100*18 kr. i denne periode. Nogle foreninger sikrer sig mod udsving i boligafgiften som fglge af midlertidigt lejetab,
ved at have en hgjere opsparing.

Ja Nej
Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme (hvor der ikke er indgaet ny
O ®
kontrakt)?
Lejemal, der ikke kan udlejes, giver faerre lejeindtaegter for foreningen, jf. ovenfor.
2021 2022 2023
Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r) | 184 | 162 I 209

Et overskud er en opsparing, som kan bruges, hvis foreningen f.eks. far uforudsete udgifter. Hvis tallet er positivt
spares der op (en del af opsparingen kan vaere brugt til afdrag pa gaelden), og hvis tallet er negativt, har foreningen
haft underskud. Der vises tal for de sidste 3 ar. Underskud enkelte ar er almindeligt og kan veere begrundet i f.eks.
ekstraordineer vedligeholdelse (se M2).

En andel p& 100 m? opsparede i 2023 100*209 kr. af andelens boligafgift.

Gns. kr. pr.

andels-m?
Andelsvaerdi 22.614
Gaeld + omsaetni ktiver 2.558
Teknisk andelsvaerdi 25.172

Andelsvardien er den gennemsnitlige vardi pr. m? andel. Belgbet svarer i princippet til den friveerdi i foreningen,
som du kgber dig ind i.

Geelden er den gaeld i foreningen, du som andelshaver skal vaere med til at afdrage og betale renter af.

Omsaetningsaktiverne vil typisk besta af summen af belgb foreningen har staende i banken, vaerdpapirer og belgb,
som foreningen har til gode hos f.eks. lejere, andelshavere, SKAT, m.fl.

Den tekniske pris angiver den pris kgbere af andele skal betale, hvis man tager hgjde for, at bade friveerdi og geeld
skal betales af andelshaveren. Nar prisen beregnes pa denne made far man en pris, der kan sammenlignes med
andre andelsboliger (der f.eks. kan have stgrre eller mindre gaeld). Man skal dog vaere opmaerksom pa, at prisen vil
afspejle, at man i nogle foreninger ikke bare kgber en bolig til sig selv, men ogsa kgber f.eks.
erhvervslokaler/boliger/garageanlag eller andet, der f.eks. udlejes til andre. Den hgjere pris vil i sa fald modsvares
af hgjere lejeindtaegter, jf. H2 og H3.
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3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

4.FINANSIELLE FORHOLD

L1
L2
L3
L4
L5

M1
M2
M3

Ja Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ® O
Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? ® O
Er der pa generalforsamling besluttet stgrre vedligeholdelsesarbejder? O ®
| hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen? O O

Er der henlagt midler til vedligeholdelsesarbejder? ® O

Mange andelsboligforeninger udarbejder Igbende en detaljeret plan for eiendommens vedligeholdelse og
renovering.

En teknisk rapport, der beskriver eiendommens stand, belyser hvilke vedligeholdelsesmzaessige og byggetekniske
risici, der kan vaere forbundet med at kgbe sig ind i andelsforeningen.

Hvis foreningen har faet udarbejdet et eller flere af disse dokumenter, skal de udleveres til kgber. Hvis foreningen
veelger at udlevere materialet i papirform kan den ngjes med at udlevere konklusionerne, safremt disse er
daekkende for rapportens indhold.

Hvis foreningens medlemmer har besluttet, at boligafgiften til naeste ar skal stige for eksempel pga. fremtidige
vedligeholdelsesarbejder, vil det afspejle sig i oplysningsskemaet for den enkelte andelsbolig (se Z12).

2021 2022 2023
Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. m?) 20 37 18
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr. m?) 74 119 27
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 94 156 45

En andelsboligforenings omkostninger til vedligeholdelse bestar dels af Ilgbende vedligehold og dels af stgrre
planlagte vedligeholdelses- og renoveringsarbejder.

Afhaengig af ejendommens stand og de planlagte og besluttede arbejder skal der afszettes flere eller faerre penge til
vedligehold.

Der kan vaere stor forskel pa udgifterne til vedligeholdelse mellem arene. Ekstraordinaere vedligeholdelsesarbejder
kan forklare enkeltstaende underskud pa driften (se under punkt J i tabellen).

Sammenlign evt. med andre foreninger.
Bemaerk at belgbene er opgjort for alle foreningens kvadratmeter (og ikke kun andels-m?). Det betyder, at du kan

bruge dette tal til at vurdere, hvor meget foreningen seetter af til vedligeholdelse pé hele ejendommen, men ikke til
at se, hvor stor en andel af din boligafgift, der gdr til vedligeholdelse af ejendommen.

Ejendommens energimaerke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) | C

Ejendommens energimaessige stand har betydning for dine varmeudgifter. Alt andet lige vil en hgjere energimaessig
stand betyde lavere varmeudgifter for den enkelte andelshaver.
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Restgeeld Afdrages | Pabegyn- | Rentetil- | Naeste | Restlg-
(0] Lan og finansielle aftaler (Veerdi ved pt. pa delse af | pasning | rentetil- | betid,
indfrielse) geelden afdrag | periode | pasning ar
Realkreditlan, indekslan, IS 35 11.927.945 Ja 19,00
Kassekredit 0 Nej 0,00
| alt 11.927.945

Tabellen giver en oversigt over foreningens lan og finansielle aftaler. For hvert 1&n vises Idnetype (er der variabel
eller fast rente osv.), restgaelden (hvad koster det at indfri lanet/aftalen), om der afdrages pd geelden, restlgbetid i
ar.

%
P Frivaerdi (geeldsforpligtelser sarr holdt med ejendommens r kak ige vaerdi) | 86

Angiver hvor stor en andel af foreningens ejendomsvaerdi, der er friveerdi (det vil sige ubelant). En stor friveerdi vil
normalt betyde, at foreningen har en god gkonomisk styrke til at imgdega tab. En frivaerdi pa 0 angiver at geelden
svarer til veerdien af foreningens ejendom, og en negativ vaerdi betyder, at foreningens geeld overstiger vaerdien af
foreningens ejendom.

Jo mindre frivaerdi (og jo stgrre gaeld) der er i foreningens ejendom, des vigtigere er det at saette sig ind i figur 1 til
3 nedenfor. Hvis der er stor geeld i ejendommen kan fremtidige afdrag og rentebetalinger betyde meget for din
boligafgift, mens en hgj frivaerdi betyder, at afdrag og rentebetalinger vil vaegte mindre i boligafgiften.
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4.1 Afdrag

4.2 Renteusikkerhed

%

Q | Andel af for

1s geeld der pt. afdrages pa:

100

T Figur 2. Ydelsesprofil ved renteandringer

Figuren viser betydningen for betalingen pa lanene pr.

Et afdragsfrit Ian er et |an, hvor der i en del af lanets Igbetid (f.eks.10 ar) ikke betales afdrag. Til gengaeld er
afdraget i lanets resterende Igbetid (f.eks. 20 ar) hgjere end et tilsvarende lan med afdrag over hele perioden (30
ar).

Hvis procenten er 100, afdrages pa alle foreningens lan. Hvis procenten er 0, er alle foreningens I3n afdragsfrie, og
lanene er stadig sa nye, at afdragsperioden ikke er pdbegyndt. Procenter derimellem angiver, at der delvist
afdrages pa gaelden.

Procenter lavere end 100 betyder, at der i de kommende &r vil ske stigninger i afdragsbetalingen, med mindre
foreningen omlaegger sine ldn og udskyder afdragene.

2021 2022 2023

Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) | 174 | 188 | 509

Afdrag pa gaelden er en opsparing, som forgger andelenes veerdi tilsvarende. | nogle tilfeelde afdrager foreningen
ekstraordinaert pa deres realkreditgaeld. Det vil i sa fald fremga af nggletallet. Tallene angiver, hvor meget der pt.
afdrages. Fremtidige aendringer i afdragene fremgar af figur 1.

En andel p& 100 m? brugte i 2023 100*509 kr. af andelens boligafgift til afdrag pa gaelden (opsparing, der ggr
andelen mere vaerd).

Figur 1. Ydelsesprofil

Figuren viser, hvor meget der skal betales i renter,
afdrag og bidrag pr. m? andel de kommende 10 &r (med
det renteniveau og de Ian foreningen havde ved

arsskiftet).
1200 4—

Hvis kurven “hopper” kan det f.eks. skyldes, at
- betalingen af afdrag pa et af foreningens (afdragsfrie) 1.000
1an pabegyndes (kurven springer op), eller
- at et af foreningens lan er tilbagebetalt (kurven 500
springer ned). Zz
Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m? _E 500

=

andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
boligafgift pr. ar ved at gange med din boligs m2. Du kan 400
under alle omstandigheder beregne den

gennemsnitlige betydning for den arlige boligafgift i

200
foreningen. “"Hopper” kurven f.eks. 100 kr. op, vil det
umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige
boligafgift for en andelsbolig pa 100 m? stiger med IS
10.000 kr. —svarende til 833 kr. om maneden. f’g)f Jg,‘r fbf,ﬁ "Q)) "Qb 9‘139 90_,0 90_)/ 90‘):) f’o{’

Hvis foreningen har mulighed for det, kan den
eventuelt omlaegge sine 1an, sadan at eksempelvis
afdragsbetalingen udskydes til senere.

m? andel, hvis renten stiger med 1 pct.point eller falder
med 1 pct.point.

Betydningen af en rentestigning kan aflaeses af den
rgde kurve.

Betydningen af et rentefald kan aflaeses af den grgnne
kurve.

Ved at gange op med din boligs m? kan du se den
gennemsnitlige betydning for den arlige boligafgift i
foreningen. Stiger ydelsen f.eks. med 100 kr. pr. m?
andel, ved et rentefald pa 1 pct.point, vil det
umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige
boligafgift for en andelsbolig pa 100 m? stiger med
10.000 kr. — svarende til 833 kr. om maneden.

(Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m?
andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
boligafgift pr. ar ved at gange med din boligs m?).

Nogle foreninger har en opsparing, der kan bruges pa
at betale de stigende udgifter som fglge af
rentestigninger. | det tilfeelde vil boligafgiften ikke
ngdvendigvis stige ved stigende renter.

Kr.ifkvm andel
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Yeelse hvis renten stiger med 1 pct.point
‘Ydelse ved usendret rente
Yaelse hvis renten falder med 1 pct point.
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4.3 Formueusikkerhed 5. FORENINGENS BEMZRKNINGER TIL SKEMAET

T % t T Tt T t T I

2 S . D
2, %, %, 2,70

U Figur 3. Udvikling i restgzeld Vv Bemaerkning
Foreningen har optaget Ian i forbindelse med at ejendommene blev byfornyet i 1991
A) Udviklingen i foreningens nominelle restgaeld. B) Vaerdien af foreningens restgaeld ved indfrielse.

20000 - - 20000

15000 15000
- e
5 E

£ 10000+~ E 10000
= Z
= =
X

5000
5000
: 3585 3324 3108
, | — B

By, s, Oy 0y 030,
2 T B W W 1 pet. point Usndretrente -+ 1 pet. point

Figuren til venstre (figur a) viser udviklingen i foreningens nominelle gzld pr. m? andel de kommende 10 &r (med
det renteniveau og de |Ian foreningen havde ved arsskiftet). Gaelden reduceres ar for ar, hvis der afdrages pa
geelden.

Figuren til hgjre (figur b) viser vaerdien af foreningens gaeld nar renten andres. Renteandringer pa gaelden har
betydning for foreningens regnskab (gaelden ved indfrielse) og kan have betydning for andelsvaerdien. Der er vist
tre eksempler:

- Den bla sgjle angiver foreningens geeld ved indfrielse, hvis renten er uaendret ( 3.324 kr./m?2-andel).

- Den grenne sgjle angiver foreningens geeld ved indfrielse, hvis renten falder 1 pct.point ( 3.565 kr./m2-andel).

- Den rgde sgjle angiver foreningens gaeld ved indfrielse, hvis renten stiger 1 pct.point ( 3.108 kr./m2-andel).

Ved at gange op med din boligs m? kan du se den gennemsnitlige betydning for veerdien af andelshavernes geeld.

Hvis fordelingen af foreningens formue og geeld sker efter m? andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
del af geelden ved at gange op med din boligs m2. Stiger geelden f.eks. med 1.000 kr. pr. m? andel, ved et rentefald
pé 1 pct.point, vil det umiddelbart betyde, at gaelden for en andelsbolig pd 100 m? i gennemsnit stiger med
100.000 kr.
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